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JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako organ piislusny k vydani
jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,,organ JES®), jako organ vécné piislusny
podle § 11 pism. d) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdgjsich predpist, (dale jen "zakon JES") a mistn¢ pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "spravni tad"),
obdrzel dne 20.01.2024 zadost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska, pro zameér
Novostavba véelini v Mikulov, p.¢. 6093, k.i. Mikulov na Moravé (dale jen "zdmér"),
v rozsahu dle dokumentace pro povoleni zaméru, nebo srovnatelného podkladu dle § 3 odst. 2

zakona JES, kterou podal || I TE BE D HE
I B (d:lc jen , 7adatel). .

Organ JES na zakladé ustanoveni § 6 odst. 1 zakona JES zkoumal, je-li posuzovany zamér
z hlediska vlivih na vSechny dot¢ené slozky zivotniho prostfedi piipustny a na zaklade
tohoto posouzeni v souCinnosti s ustanovenim § 15 odst. 1 zakona JES vydava souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko:

I.

Identifikace zaméru, véetné oznaceni pozemku, na nichz se nachézi:

Novostavba véelini v Mikulové, p.¢. 6093, k.i. Mikulov (dale jen "zamér") na pozemku
pare. ¢.6093 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé.

Oznaceni dokumentace nebo srovnatelného podkladu vyzadovaného jinym pravnim piedpisem
podle § 3 odst. 2, popripadé jejich ¢asti rozhodnych pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska, zejména oznaceni zpracovatele, data zpracovani a oznafeni zmény nebo revize:

Technicka zprava, zpracovate! |||} | I B zpracovano 25.11.2024.

Podminky pro povoleni zameéru, je-li jednotné environmentdlni stanovisko souhlasné a
umoziuji-li stanoveni podminek jiné pravni predpisy:

Zamer ,Novostavba véelina v Mikulové, p.¢. 6093, k.u. Mikulov® je z hlediska vlivii na vSechny
dotéené slozky zivotniho prostiedi

pripustny

za téchto podminek:
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1. Ochrana zemédélského puidniho fondu
Vetejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 21 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédéElského plidniho fondu, ve znéni pozd&sich predpist, jsou zdmérem dotéeny.

Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

Dne 20.01.2025 obdrzel Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostredi, zadost
- - o jednotné enviromentalni stanovisko ke stavbé nazvané: ,Novostavba véelint
v Mikulové®, ktera bude realizovana na pozemku p. ¢. 6093 lezicim v katastralnim uzemi
Mikulov na Moravé.

V ramci posuzovan¢ho zdméru budou vybudovany ti1 samostatné stojici budovy — vceliny a
venkovni manipulacni plocha pro zemédélské ucely. Vyse uvedeny zamér je v souladu se
schvalenym Uzemnim planem Mikulov (NS — plochy SNU — zemé&délské), mimo zastavéné
tzemi mésta Mikulov. Pozemek, na kterém se ma piedmétna stavba realizovat, a je pfedmétem
tohoto zdvazného stanoviska, je ve vlastnictvi Zadatele.

Méstsky tirad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piislusny organ
ochrany zemédélského pudniho fondu dle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c) a § 66 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozd¢jsich predpist, dle ustanoveni § 10 a
§ 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen spravni fad) a
dle ustanoveni § 15 pism. j) zakona ¢. 334/19928b., o ochran¢ zemédélského plidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon), posoudil pfedmétnou zadost véetné priloh a

dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona a vyhlasky MZP & 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi, § 21 odst. 3
zakona a § 149 odst. 1 spravniho fadu,
souhlas
k trvalému odnéti zemédéelské pudy

V katastralnim | Na pozemku Vymer(an%;zemku Druh BPEJ Ttida
uzemi p. €. Colkova Odnimana pozemku ochrany
Mikulov na 6093 2637 97 oma | 50850 |
Moravé plda

ze zemédélského plidniho fondu pro nezemédé€lské ucely a to

z diivodu realizace stavby nazvané: ,,Novostavba véelini v Mikulové“.
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Odsouhlasen¢ odnéti zemeédélské pudy je zobrazeno ve vykrese nazvaném: ,Koordinacni
situacni vykres® v méfitku 1:200, jehoz ovéiena kopie je nedilnou soucasti piilohy tohoto
zavazného stanoviska.

Souhlas se udéluje za téchto podminek:

1. Pfed zahajenim planovanych stavebnich praci bude v prostoru opérné zidky provedeno
sejmuti ornice v mocnosti 0,30 m, celkové cca 29,00 m®. Omice bude uloZena na deponii,
oSetfovany proti zapleveleni a po dokonceni stavby bude pouzita v ramci investice
k vegetacnim tpravam, které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych ¢astech
predmétného pozemku. Cinnosti souvisejici se skryvkou, pfemisténim a rozprostienim
skryvanych kulturnich vrstev pidy budou zaznamenany do protokolu (pracovniho
deniku), vnémz se uvad¢ji vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti,
Uplnosti a Gcelnosti vyuzivani téchto zemin.

2. Prace budou provadény tak, aby nedoSlo ke znecisténi pudy Skodlivymi latkami, které
ohrozuji ¢istotu Zivotniho prostiedi a zdravi lidi.

3. Vptipadé¢ zplsobeni Skody na okolnich pozemcich a porostech provede investor
odSkodnéni v souladu s platnymi predpisy.

4. Stavebnik ptedloZi pii1 kontrolni dohlidce doklady, jak bylo se seymutou ornici nakladano
a zda bylo postupovéano v souladu s timto souhlasem.

5. Destoveé vody ze zpevnéné plochy a vcelinli budou zasakovany na zbylé ptiléhajici ¢asti
pozemku.

Dle ustanoveni § 11a odst. 1 pism. c¢) zakona, ve znéni platném v den vydanim tohoto zavazného
stanoviska, nebudou za plochu trvalého odnéti vyvolaného predmétnou stavbou predepsany
odvody.

Oduvodnéni

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako orgdn prislusny k vydani
jednotn¢ho environmentalniho stanoviska (dale jen ,,organ JES®), jako organ vé&cné ptislusny
podle § 11 pism. d) zadkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve
znéni pozd¢jsich predpist, (dale jen "zakon JES") a mistn¢ ptislusny podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé€jsich predpisti (dale jen "spravni tad"),
obdrzel dne 20.01.2025 zadost o vydani jednotné¢ho environmentalniho stanoviska pro zameér
Novostavba véelinid v Mikulové, p.¢. 6093, k.a. Mikulov (dale jen "zamér"), v rozsahu
dle dokumentace pro povoleni zaméru, nebo srovnatelné¢ho podkladu dle § 3 odst. 2 zakona JES,

kterou podal [ NN NN NN DN BN BN BN B B B
I (dilc jen ,,7adatel®).

Popis zaméru:

Stavebni zamér se stava ze tii samostatné stojicich budov — véelinli a venkovni manipulaéni
plochy pro zemédé€lské ucely na Grovni terénu. VEeliny 1 manipulaéni plocha budou umistény
v severni €asti pozemku parc.c. 6093, k.i. Mikulov na Moravé, ktery je u severovychodniho
okraje zastavéné cCasti mésta Mikulov, u konce ulice Habanska. Pozemek je v soucasnosti
piiblizné na polovin€ jeho plochy osazen levandulovym polem s vyrobou levandulového medu,
zbyvajici ¢ast pozemku je zatravnéna. Je na ném umisténo ncékolik stavajicich vzrostlych stromi
a je zde umisténo mnozstvi vcelich uli. Dle dokumentace bude nové pudorysny tvar
jednotlivych vcelint obdélnikovy o rozmérech 5 x 3 m. Stfesni krytina vcelini bude plechova
profilovana ve vzhledu stfesnich tasek, s jednobarevnym krycim natérem barvy cihlové cervené.
Vnéjsi obvodove stény véelini budou z dfevéného obkladu — masivni hoblovana impregnovana
modiinova prkna s transparentnim olejovym natérem. Pred vstupnimi dvefmi do budovy bude
maly betonovy stupenn pidorysné¢ho rozméru 1,2 x 0,6 m, vysky cca 16 cm. Destova voda ze
sttech bude svedena do podokapnich plechovych zlabl, ze kterych bude odtékat svislymi
plechovymi odpady a z nich volné odkapavat na terén do Stérkového vsaku umisténého pod
trovni terénu. Soucasti véelini nebude komin ani Zddny zdroj tepla na tuha paliva. Manipulaéni
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plocha pro zemédélské ucely bude o pudorysnych rozmérech 10 x 5 m a bude provedena
technologii zpevnéného travniku bez obrubniki a najezdd. Bude se jednat o stfedn¢hruby stérk
s pfimési hliny se vsypem travnich semen. Dest'ova voda bude v celé plose manipulacni plochy
zasakovat piimo do podlozi. Pfi stavbé nedojde ke kaceni zadnych stavajicich dfevin.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléhd povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé€jSich predpist, se namisto spravnich ukonil stanovenych jinymi
pravnimi piedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zdkona JES vydava toto
Jednotné environmentalni stanovisko.

K piedmétné zadosti predlozil Zadatel technickou zpravu, zpracovatel ||} |} N TN
zpracovano 25.11.2024.

Predmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostiedi:

1. Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Dne 20.01.2025 podal | [N [N I 1 I I I NN
I B B B dost o jednotné enviromentalni stanovisko, jehoZ soucasti je

1 zadost o souhlas k trvalému odnéti pidy ze zemé&dé€lského pidniho fondu, které bude vyvolané
realizaci stavby nazvané: ,Novostavba v¢elinli v Mikulové®. Provedenim ptedmétné stavby by
mélo dojit k zdboru 97 m? vy3e uvedeného pozemku, ktery je dle aktualniho vypisu z katastru
nemovitosti veden jako druh pozemku — orna piida, zplisob ochrany — zeméd¢€lsky padni fond.

Ptiloha fesené zadosti obsahovala:

e Kopii katastralni mapy se zadkresem odnimané ¢asti pozemku

e Vypis z katastru nemovitosti — LV 1327

e 2 x Specidlni situaéni vykres + koordina¢ni vykres + koordinacni situacni vykres

e Predbézna bilance skryvky kulturnich vrstev pidy a navrh zpisobu jejich hospodarného
vyuziti

e Vyhodnoceni diisledk navrhovaného umisténi stavby na zemédélsky pudni fond

e Vysledky pedologického pruzkumu

e Udaje o protieroznich opatienich

e Zakres hranic bonitovanych pudné ekologickych jednotek s vyznac¢enim tfid ochrany

e Informaci, v jakém nasledném fizeni podle zvlaStniho pravniho pfedpisu ma byt souhlas
s odnétim zemédélské pidy ze zemédélského plidniho fondu podkladem — povoleni
stavby

e Vystup — vykres z UP Mikulov + textové ¢ast

Dle ustanoveni § 21 odst. 3 jsou stanoviska vydavana podle zakona jako podklad pro rozhodnuti
nebo jiné kony podle stavebniho zdkona zavaznym stanoviskem podle spravniho fadu a nejsou
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako piisluSny organ ochrany
zeméd€lského plidniho fondu dle ustanoveni § 15 pism. j) zadkona, po posouzeni zadosti a jejich
pfiloh doloZenych pro vydani souhlasu dospél k zavéru, ze odejmuta bude jen nejnutnéjsi plocha
zeméd¢lského pidniho fondu, Ze nebude naruSena organizace zemédélského pldniho fondu,
hydrologické a odtokové pomeéry v tzemi, Ze umisténim pfedmétné stavby nebude ztizeno
obhospodatovani zemédelského pidniho fondu.

Pozemek p. ¢. 6093 lezici v katastralnim izemi Mikulov na Moravé se nachazi v zemi uréeném
schvalenym Uzemni planem Mikulov, ze dne 22.12.2020, s u&innosti dne 20.01.2021, v plose
oznacené: NS — Plochy SNU — zemédélské

Hlavni vyuziti — pozemky pro extenzivni hospodafeni na zeméd¢lske pude
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Ptipustné - pozemky neintenzivni zemédé€lské vyroby — orna puda, sady, zahrady, pastviny,
louky, neintenzivni vinice...

—  stavby lehkych pristieska pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, myslivosta pro ochranu piirody
a krajiny

—  vybehy a ohrady pro dobytek, koné...

—  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

—  ucelové komunikace, manipula¢ni plochy, komunikace pro p&si a cyklisty, hipostezky...

—  drobné architektura

—  pozemky fopiki

- USES, krajinna zelen, liniova zelen, vétrolamy

—  vodni plochy a toky, realizace mens$ich vodnich nadrzi

—  pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledka (napt. opatieni prispivajici
k vyssi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destt, protipovodiiova a protierozni
opatteni, revitalizace vodnich tokii...)

Nepripustné —  pozemky staveb a zafizeni a jind opatfeni vcetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemé&d¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, och
ranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informac¢ni centra — mimo
ptipustnych a podminéné ptipustnych

—  Cinnosti, d&je a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu tizemi

Podminéné pripustné —  oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské tcely
nebo pro potfeby ochrany piirody, bude umisténo mimo zaplavové tzemi Q100, nedojde
k naruSeni stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovéan pfistu
p k ostatnim pozemkiim

—  pruzkumné a t€zebni zatizeni (tzn.pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
k témto plocham, ptipojky inZenyrskych siti k témto plochdm za podminky max. vyméry
prizkumného vrtu max.10 000 m2 a u téZebni plochy max. 5 000 m2.

—  zalesnéni mens$iho rozsahu za podminky, Ze:

e budou vyuzity pozemky erozn€ ohrozené, s nizkou hodnotou pro ochranu pftirody,
pozemky niz$i kvality ZPF

Z vyse uvedeného vyplyva, ze navrh stavby: ,,Novostavba vcelinli v Mikulové® na pozemku p. €.
6093 lezicim v katastrdlnim Uzemi Mikulov na Moravé€, je v souladu s izemné planovaci
dokumentaci mésta Mikulov.

Na zéklad¢ citovanych podkladl a dostupnych informaci je ziejmé, Ze miize byt zeméd¢elska
puda nachazejici se na pozemku p. ¢. 6093 lezicim v katastralnim izemi Mikulov na Morav¢,
z divodu realizace planované stavby odnata ze zeméd¢lského piidniho fondu.

Dle ustanoveni § 10 odst. 2 zdkona miiZze orgdn ochrany zemédélského ptidniho fondu, na navrh
zadatele, zménit podminky a dalSi skute¢nosti v souhlasu stanovené pii fizeni o zmeéné
rozhodnuti vydanych podle zvlastnich ptredpist.

Souhlas k odnéti ptidy ze zemédélského piidniho fondu vydany dle ustanoveni § 9 odst. 8 zadkona
pro zdmér vyZadujici povoleni podle zvlaStnich pravnich ptedpisii je dle ustanoveni § 10 odst. 1
zdkona zavaznou soucasti rozhodnuti (zavaznym stanoviskem), kterd budou vydéna podle
zvlagtnich predpisi. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pradvni moci, popiipadé¢ ve lhitach v nich ur¢enych. Platnost vydaného
souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se soucasné¢ s prodlouzenim jejich
platnosti podle zvlastnich predpisi.

Tento souhlas netfesi majetkopravni a uzivaci vztahy k predmétnému pozemku.
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K zajisténi nezbytné ochrany zemédélského pidniho fondu byly stanoveny podminky uvedené
ve vyrokové ¢asti tohoto zadvazného stanoviska.

Vymezeni ¢asti pozemku, kterych se tento souhlas tyka, je patrné z vykresu s vyznac¢enim plochy
k odnéti ze zemédélského piidniho fondu, jez je soucasti prilohy tohoto zdvazného stanoviska.

Souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu pozbyva platnosti
uplynutim 3 let ode dne jeho ozndmeni Zzadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni podle
zvlasStnich pravnich pfedpist.

Oduvodnéni pfipustnosti nebo nepfipustnosti zdméru z hlediska vSech dotéenvch slozek
zivotniho prostiedi:

Orgén JES v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zdkona JES posoudil zdmér z hlediska vlivii na
vSechny dotc¢ené slozky zivotniho prostiedi a jelikoz kromé¢ zédkona o ochrané ZPF se vSechny
ostatni slozky pfislusné k plisobnosti organu obce s rozsifenou plsobnosti v ramci tohoto
posuzovani vyjadfili tak, Ze nejsou zdmérem dotCeny, vydal pfisluSny organ JES souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko. Orgén JES dale zamér posoudil a zjistil poZzadavky na
ochranu dotc¢enych vetejnych zajml chranénych podle zvlastnich pravnich predpist. Vzhledem
k tomu, ze zdmér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi ptipustny,
dospél k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zdjmim chranénym na iseku ochrany Zzivotniho
prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska realizovat, a tedy lze vydat
souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Vvéet jednotlivych spravnich ukonu, namisto nichz se vydava jednotné environmentalni
stanovisko:
- Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)

- Souhlas s odnétim pidy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

Platnost jednotného environmentdlniho stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Dojde-li ke
zruSeni rozhodnuti vydaného v nésledném fizeni, platnost jednotn¢ho environmentdlniho
stanoviska neuplyne dfive nez 60 dnl po dni, kdy ke zruSeni takového rozhodnuti doslo.
Jednotné environmentélni stanovisko musi byt platné v dobé€ vydani rozhodnuti v néasledném
fizeni v prvnim stupni.

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska pfislusny organ na zddost zadatele v souladu
s ustanovenim § 7 odst. 2 zédkona JES, zdvaznym stanoviskem prodlouZi nejvyse o 5 let, a to
1 opakované, pokud nedoSlo ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vyddni. Za ucelem
posouzeni této zmény si muze piisluSny organ vyzadat vyjadieni spravniho orgénu ptisluSného
podle jiného pravniho pfedpisu. Nemize-li byt platnost jednotného environmentalniho
stanoviska prodlouZena, ptisluSny organ to pisemné sdéli Zadateli.

Z4dost o prodlouzeni platnosti jednotného environmentalniho stanoviska musi byt podana
pfed uplynutim jeho platnosti; platnost jednotného environmentdlniho stanoviska neuplyne,
dokud neni Z&dost wvyfizena. Soucasti zadosti o prodlouZzeni platnosti jednotného
environmentalniho stanoviska musi byt popis aktudlniho stavu dotc¢eného tizemi, v¢etné souhrnu
zmén oproti stavu v dob¢€ vydani jednotného environmentéalniho stanoviska.

Dale se k pfedloZzené Zadosti vyjadiily dotcené slozky héjici zvlaStni pravni zajmy s nasledujicim
vyhodnocenim:

1. ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a Kkrajiny, ve znéni

pozdéjSich prepisi (dale jen ,,zakon*):
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Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, neni pfislusnym organem
ochrany piirody a krajiny, tim je Sprava CHKO Palava.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky(@mikulov.cz

2. ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon o lesich*):
Vetené zajmy nejsou zamerem dotceny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.

tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky(@mikulov.cz

3. ustanoveni § 146 odst. 5 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
dalSich zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi:
Vetejné zajmy nejsou zamérem dotéeny.
Radek Hanecak, v. r.

tel: 519 444 572,
e-mail: hanecak@mikulov.cz

4. ustanoveni § 106 odst. 1 a § 104 odst. 9 zikona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakoni (vodni zikon), ve znéni pozdéjsich predpisi:
Vetejné zajmy nejsou zamcrem dotceny.
Bce. Ivana Augustovd, v. r.

tel: 519 444 560,
e-mail: augustova@mikulov.cz

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim
a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 zakona JES. Obsah zavazného stanoviska lze
napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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Situacni vykres se zakresem odnimanych ploch
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