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Rozhodnuti ¢. 108/2025

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni Grfad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni zadkon) a mistné ptislusny podle § 11 odst.
1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich piedpisii (dale jen spravni
rad), obdrzel dne 09.12.2024 zadost o povoleni stavby nazvané ,,Novostavba rodinného domu
Sedlec" (dale jen ,,stavba®), na pozemku parc. ¢. 59 v katastrdlnim Gzemi Sedlec u Mikulova,
kterou podali Ing. Radim Pittner, nar. 31.08.1976 a Ivana Pittnerova, nar. 07.06.1978, oba bytem
Stielecka 476, 691 42 Valtice (déle jen ,,zadatel).

Stavebni ufad posoudil podle § 193 stavebniho zédkona Zadost o povoleni stavby, a na zakladé
tohoto posouzeni podle § 211 stavebniho zakona ve spojeni s ustanovenim § 212 stavebniho
zakona ve zrychleném fizeni a dle § 195 vydava

povoleni zaméru.

Stanoveni druhu a ui¢elu stavby:
Druh stavby: rodinny dim.
Ugel: bydleni

Stavba trvala.

Nazev stavby: ,,Novostavba rodinného domu Sedlec*

Udaje o katastralnim uzemi a parcelnich &islech pozemki podle katastru nemovitosti, na nichZ se
stavba povoluje:
Stavba se povoluje na pozemku parc. €. 59 (zahrada) v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova.

Umisténi stavby na pozemku, zejména minimalni vzdéalenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb:

Stavba bude umisténa na pozemku parc.C. 59 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova, ve
vzdalenosti 2,00 m od hranice pozemku parc.¢. 57/1 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova, a
ve vzdalenosti 8,07 m od stavby rodinného domu na pozemku parc.¢. 56 v katastralnim tzemi
Sedlec u Mikulova, déale ve vzdalenosti 3,57 — 4,40 m od hranice pozemku parc.c. 61
v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova, pfedni ¢4st rodinného domu je umisténa ve vzdalenosti
7,31 — 11,04 m od hranice pozemku parc.¢. 105 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova, jak je
zakresleno v situacnim vykrese v méfitku 1:200, ktery je soucasti projektové dokumentace
predlozené k fizeni.
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Popis prostorového feSeni stavby, zejména jeji pudorysnou velikost, vySku a tvar a zdkladni
udaje o jeji kapacit¢:

Jedna se o samostatné stojici novostavbu montovaného rodinného domu. Stavba je
nepodsklepend, pfizemni, ma obdélnikovy plidorys o rozmérech 9,70 x 12,40 m, zastfeSena
sedlovou stfechou, se sklonem 35°, hieben je orientovany soubézné s mistni komunikaci. Vyska
hiebene je navrzena +6,771 m od +£0,000, ktera je stanovena k podlaze NP a ta je vztazena
k nadmotské vysce 176,850 m.n.m.. Stavba bude postavena na betonovych monolitickych
zakladech. Jedna se o stavbu montovanou z velkoploSnych sendvi¢ovych panell, nosnou
konstrukci tvoii dievénd ramové konstrukce (140x100 mm. 140x60mm), oplasténa z obou stran
saddrovlaknitou deskou vypln€nou tepelnou mineralni izolaci. Stropni konstrukce je dievéna
s tepelnou mineralni izolaci, podhled je ze sadrokartonovych desek. StieSni konstrukce je
dfevénd, stieSni krytina bude taska Bramac cihlové Cervené barvy. Stavba bude uzivana pro
bydleni. Zdrojem vytapéni bude tepelné Cerpadlo vzduch/voda, jako dopliikkovy zdroj vytapéni
budou akumula¢ni krbova kamna. Stavba bude napojena na elektrickou energii, vodu,
splaskovou kanalizaci, destové vody budou svedeny do akumula¢ni nadrze o objemu 10 m? ke
zpétnému vyuziti umisténé ve dvorni ¢asti rodinného domu. Zpevnéna plocha je provedena ze
zamkové dlazby uloZené do piskového loZe ohrani¢ena zahradnim obrubnikem. Stavba je
napojena na dopravni infrastrukturu stavajicim sjezdem. Parkovani pro 2 vozidla je zajisténo na
zpevnéné plose v uliéni ¢asti rodinného domu. Zastavénd plocha — 120,51 m?, obestavény
prostor — 790,0 m>.

Stanoveni podminek pro provedeni stavby, zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti

vystavby a ochrany zivotniho prostiedi:

1. Stavba bude provedena podle dokumentace stavby, dolozené k povoleni stavby zpracované
Ing. arch Jitim Ku&erou, CKA 02 353. P¥ipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho
povoleni stavebniho tradu.

2. Stavba bude obsahovat: I. NP — zadvefi, koupelna, pokoj, chodba, obytny prostor s kuchyni,
technicka mistnost, pokoj, loznice, venkovni terasa.

3. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména s
vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdé¢jSich piedpisi a
vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkich pozarni ochrany staveb, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

4. Stavba bude provadéna tak, aby pfi jeji realizaci byla zajiSténa ochrana zivota a zdravi osob,

nebo zvifat, ochrana Zivotniho prostiedi i Setrnost k sousedstvi.

. Se stavbou nesmi byt zapocato diive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

6. Stavba bude opatiena proti pronikdni radonu z podlozi, doklad bude ptedloZen pii kolaudaci
stavby.

9]

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby:

Vlivem umisténi stavby bude dotéen pozemek parc. €. 59 v katastralnim uzemi Sedlec u
Mikulova.

Vlivem umisténi stavby budou doteny sousedni pozemky parc. €. 56, 57/1, 57/2, 55/1, 58, 60,
61, 105 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova.

Podminky uvedené v zdvazné cCasti zdvaznych stanovisek dotéeného organu, popiipadé

vyplyvajici z vysledku feseni rozport:

1. Pro povoleni zaméru se kladné vyjadfil dot€eny organ Agentura ochrany ptirody a krajiny
CR. oddéleni Sprava CHKO Palava, Namésti 32, 692 01 Mikulov ze dne 13.01.2025 &. j.
SR/0010/JM/2024-3 za podminek:

1. Pfed zahrnutim a zastavénim vykopa budou tyto vykopy prohlédnuty a budou z nich
vybrani piipadni spadnuti obojzivelnici a plazi, kteti budou ihned pfesunuti na bezpec¢né
misto na dotéenych pozemcich.
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2.

2. Agentufe bude na e-mail : palava@nature.cz ozndmeno zahajeni a ukonceni stavebnich
praci.
3. doba platnosti tohoto spole¢ného rozhodnuti je 5 let od nabyti pravni moci.

Krajskd hygienicka stanice JmK se sidlem v Brné€, Jefdbkova 4, 602 00 Brno ze dne

18.09.2024 ¢. j. R/2024/20595/2, spis. zn. Z/2024/33194 vydala souhlasné zavazné

stanovisko bez stanoveni podminek.

V zavazném stanovisku Méstského ufadu Mikulov, OSZP, organu ochrany ZPF, ze dne

08.10.2024 pod ¢.j. R/2024/32226/2, byl vydan souhlas za podminek:

1. Pfed zahajenim planovanych stavebnich praci bude provedeno sejmuti ornice v mocnosti
0,50 m, celkové cca 128,00 m3. Ornice bude ulozena na deponii, oSetfovany proti
zapleveleni a po dokonceni stavby bude pouzita v ramci investice k vegetacnim upravam,
které budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych ¢astech predmétného pozemku.
Cinnosti souvisejici se skryvkou, pfemisténim a rozprostienim skryvanych kulturnich
vrstev pudy budou zaznamendny do protokolu (pracovniho deniku), v némz se uvadeji
vSechny skute¢nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti a ucelnosti vyuzivani
téchto zemin.

2. Prace budou provadény tak, aby nedoslo ke znecisténi pudy Skodlivymi latkami, které
ohrozuji Cistotu zivotniho prostiedi a zdravi lidi.

3. V ptipadé zpisobeni Skody na okolnich pozemcich a porostech provede investor
odskodnéni v souladu s platnymi ptedpisy.

4. Stavebnik piedloZi pfi kontrolni dohlidce doklady, jak bylo se sejmutou ornici nakladano
a zda bylo postupovano v souladu s timto souhlasem.

5. Destové vody ze stiechy budou svedeny budou svedeny do akumulac¢ni nadrze, odkud
budou vyuzivany na zalivku zahrady a jako uzitkové vody v domé.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:

Dokoncenou stavbu Ize uzivat jen na zdkladé¢ kolauda¢niho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

Stavba rodinného domu bude napojena na dopravni infrastrukturu stavajicim sjezdem.
Stavba bude napojena na vodovod, splaskovou kanalizaci a elektrickou energii noveé
vybudovanymi piipojkami.

Budou dodrZeny podminky vlastniki technické infrastruktury:

l.

Budou dodrzeny podminky uvedené od provozovatele vodovodu, Vodovody a kanalizace
Bfeclav, a.s., ze dne 21.11.2024 pod ¢. 012674, a to zejména; ,,Pfed zahajenim zemnich praci
i na stavbé je tfeba v zajmovém Uzemi vytyCit vodovodni fad z LT potrubi DN 100.
Vodomérna Sachta MODULO musi byt volné pfistupnd, tzn., Ze nesmi byt umisténa za
oplocenim, a umisténa co nejbliZze k vodovodnimu fadu, ale mimo ochranné pasmo vodovodu.
Vstupni poklop musi mit dostate¢nou unosnost. Domovni rozvod pitné vody nesmi byt
propojen s rozvodem vody z jinych zdroja (uzitkova voda).

Navrzena trasa kanalizaéni ptipojky kiiZi vodovodni fad z LT potrubi DN 100 (viz bod 1) v
majetku VaK Brteclav. Potrubi kanaliza¢ni ptipojky bude kiizit vodovodni fad spodem. V
ptipadé, Ze to nebude z technickych a prostorovych diivodii mozné, je nutno potrubi piipojky
nad vodovodnim fadem umistit do chranicky s pfesahem min. 1,5 m na ob¢ strany kiizeného
vodovodu. Pfed zdhozem kanaliza¢ni pfipojky pozadujeme pfizvat pracovnika stfediska
vodovodli Mikulov (kontakt viz bod 1) ke kontrole moZného dotceni vodovodniho fadu a
mista kifZeni s vodovodem z hlediska dodrzeni CSN 73 6005. O vysledku kontroly bude
proveden pisemny zaznam.*

. Budou dodrzeny podminky vlastnika technické infrastruktury, EG.D, a.s., ze dne 15.10.2024,

pod zn. S67935-27136018: ,,V disledku stavebnich praci nesmi dojit k poskozeni a
znepiistupnéni venkovniho elektrického vedeni. Upozoriiujeme, ze zemni prace nesmi narusit
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stabilitu podpérnych bodii. Vykopové prace do hloubky 1 m provadét v min. vzdalenosti 1 m
od stozard. U Vykopt ve vétsi hloubce se musi stanovit vzdalenost od stozaru individudlné
(nutné projednat s ECD). Pii provadéni terénnich Uprav vysSe uvedené stavby musi byt
dodrZena min. vyska vodi¢t nad trénem — 6 m. Po ukonceni terénnich Uprav je nutné pfizvat
zastupce ECD ke kontrole dodrzeni min. vysky vodi¢a. O kontrole bude proveden pisemny
zapis do montdzniho nebo stavebniho deniku.*

3. Budou dodrzeny podminky vlastnika technické infrastruktury, GasNet, s.r.o., ze dne
08.10.2024 pod zn. 5003165262: ,,V ochranném pasmu plynovodua a ptipojek budou veskeré
prace provadény vyhradné ru¢nim zplisobem. Veskeré stavebni prace musi byt vykondvany
tak, aby v zddném ptipadé nenarusily bezpecny provoz uvedenych plyndrenskych zatizeni a
plynovodnich pfipojek. Kiizeni kanalizace a vodovodu s plynarenskym zafizenim musi byt v
souladu s CSN 736005, tab. 1 a 2. Uhel kfizeni plynirenského potrubi s podzemnimi
vedenimi technického vybaveni ma byt 90°. Nelze-li tento tthel v odiivodnénych piipadech
dodrzet, mize byt uhel kiizeni mensi, nejméné vSak 60°. Vodomérnou a kanaliza¢ni Sachtu
situovat mimo ochranné pasmo plyndrenského zatfizeni - min. 1 m od vyty¢eného plynovod.
Pred zahajenim stavebni ¢innosti bude provedeno vytyCeni trasy a presné uréeni ulozeni PZ.
BEZ VYTYCENI TRASY A PRESNEHO URCENI ULOZEN{ PZ STAVEBNIKEM
NESMI BYT VLASTN{ STAVEBNI CINNOST ZAHAJENA. VYTYCENI POVAZUJEME
ZA ZAHAJENI STAVEBNI CINNOSTI V OCHRANNEM A BEZPECNOSTNIM PASMU
PZ. PROTOKOL O VYTYCENI MA PLATNOST 2 MESICE. P#i provadéni stavebni
¢innosti v ochranném pasmu PZ v¢. pfesného uréeni uloZzeni PZ je stavebnik povinen ucinit
takova opatfeni, aby nedoslo k posSkozeni PZ nebo ovlivnéni jejich bezpecnosti a spolehlivosti
provozu. Nebude pouzito nevhodného naradi, zemina bude téZena pouze rucné bez pouziti
pneumatickych, elektrickych, bateriovych a motorovych naradi. Stavebnik je povinen
neprodlené oznamit kazdé 1 sebemensi poSkozeni PZ (v€. drobnych vrypli do PE potrubi,
poskozeni izolace, signaliza¢niho vodice, vystrazné folie, markeru atd.) na telefon 1239. Pied
provedenim zasypu vykopu a v pribchu stavby bude provedena kontrola dodrzeni podminek
stanovenych pro stavebni ¢innosti v ochranném pasmu PZ.*

4. Budou dodrzeny podminky vlastnika technické infrastruktury, Internet4you.cz, spol.s.r.o., ze
dne 21.01.2025 pod ¢.j. 2160: ,,Pfed zah4jenim zemnich praci zajisti investor vytyceni vSech
vedeni a zafizeni a s vyznaCenou trasou DOP-14Y prokazatelné¢ seznami pracovniky, kteti
budou stavebni prace provadét. Pii zemnich pracich v blizkosti DOP-Y4I lze pouZivat strojni
mechanismy jen ve vzdalenosti vétsi nez 1,0 m od DOP-I4Y. Zemni prace ve vzdalenosti
mensi neZ 1,0 m od DOP-14Y pozadujeme provadét ru¢né. V mistech kiizeni inZenyrskych
siti s DOP-I4Y poZadujeme polozit inzenyrské sit€¢ min. 0,3 m pod DOP-14Y, do betonového
Zlabu s krytem nebo odpovidajici chrani¢ky. DOP-I4Y rovnéz uloZte do betonového Zlabu
s presahem min. 1 m na kazdou strany od mista kiiZeni. Pfed zdhozem je nutna kontrola zodp.
pracovnikem firmy Internet4you.cz spol. s.r.o. Pfed zdhozem DOP-I4Y vyZadujeme UcCast
naSeho pracovnika, ktery zkontroluje, zda neni DOP-I4Y mechanicky poSkozen a na misté
odsouhlasi zptisob provedeni praci (kontakt - viz. bod €. 3, uved'te ¢islo tohoto vyjadieni)

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
- dokonceni stavby

UloZeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Stavba vyZzaduje zpracovani dokumentace pro provadéni stavby, jelikoZ se jedna o stavbu dle
piilohy €. 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt delsi, nez stanovi stavebni zdkon:
Stavebni ufad nestanovil delSi dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu s
ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zakona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
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Udastnici zrychleného fizeni, na n&Z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisi, dale jen ,.spravni fad*“) v
navaznosti na ustanoveni § 182 stavebniho zakona:

Ing. Radim Pittner, Stfelecka 476, 691 42 Valtice

Ivana Pittnerova, Stielecka 476, 691 42 Valtice

Oduvodnéni

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni urad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni zakon) a mistné ptislusny podle § 11 odst.
1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢&jsich predpisti (dale jen spravni
rad), obdrzel dne 09.12.2024 Zzadost o povoleni stavby nazvané: ,,Novostavba rodinného domu
Sedlec" (dale jen ,,stavba®), na pozemku parc. ¢. 59 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova,
kterou podali Ing. Radim Pittner, nar. 31.08.1976 a Ivana Pittnerova, nar. 07.06.1978, oba bytem
Stielecka 476, 691 42 Valtice v zastoupeni Ing. Alenou Zajitkovou, IC: 665 59 481,
Starobrnénskd 285/15, 602 00 Brno (dale jen ,,zadatel*).

Rizeni o zadosti bylo zahdjeno dnem, kdy Zz&dost, kterou se zahajuje fizeni v souladu s
ustanovenim § 44 odst. 1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jSich predpist,
(dale jen ,,spravniho fadu*), dosla vécné a mistné ptislusnému spravnimu organu.

Ponévadz stavebnik pozddal o vydéani rozhodnuti ve zrychleném fizeni a stavebni Utad zjistil, Ze
feSené povoleni stavby spliiuje podminky uvedené v ustanoveni § 212 odst. 1 stavebniho zakona,
je toto povoleni prvnim tkonem stavebniho Gfadu v fizeni.

Stavebni fad posoudil zdmér podle ustanoveni § 193 stavebniho zdkona a zahajil fizeni o
povoleni stavby.

Déle stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisli, umoznil ucastnikiim fizeni vyjadtit se k podkladim rozhodnuti.
Stavebni urad v priabéhu fizeni zkoumal, které osoby véetné zadatele a obce, na jejimz Gizemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se méa poZzadovany zamér
uskutecnit, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k t€émto pozemkim nebo
stavbam a dale zjiSt'oval ucastniky fizeni, jejichz vlastnicka nebo jind vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich mohou byt povolenim stavby piimo
dotéena a splituji postaveni ucastniki fizeni podle § 182 stavebniho zdkona. Pfitom zjistil, Ze v
tomto konkrétnim ptipad¢ ucastnikem spole¢ného tizeni je podle § 182 pism.:

a) stavebnik: - Ing. Radim Pittner a Ivana Pittnerova, oba bytem Stielecka 476, 691 42 Valtice —
jako Zadatel o povoleni zdméru

b) obec, na jejimz uzemi ma byt zdmér uskute¢nén: - Obec Sedlec, Sedlec €.p. 92, 691 21 Sedlec
— jako obec, na jejimz izemi se ma zdmér uskutecnit, toto postaveni vyplyva piimo ze zdkona.

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkiim muiZe byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno

evlastnik pozemku a komunikace parc. €. 105 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova — Obec
Sedlec, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec - jako vlastnik sousedniho pozemku, tento pozemek
sousedi s pozemkem, na kterém se zdmér povoluje.

evlastnik pozemku a stavby parc. €. 56, 57/1 v katastralnim Uzemi Sedlec u Mikulova —
Vitézslav Pilaf, Sedlec ¢.p. 287, 691 21 Sedlec - jako vlastnik sousedniho pozemku, tento
pozemek sousedi s pozemkem, na kterém se zamér povoluje.
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evlastnik pozemku a stavby parc. ¢. 55/1, 57/2 v katastradlnim uzemi Sedlec u Mikulova — Jifi
Babicek a Marcela Babickova, oba bytem Sedlec ¢.p. 108, 691 21 Sedlec - jako vlastnik
sousedniho pozemku, tento pozemek sousedi s pozemkem, na kterém se zdmér povoluje.
evlastnik pozemku a stavby parc. ¢. 58 v katastrdlnim uzemi Sedlec u Mikulova — Michaela
Stépankova, bytem Sedlec &.p. 110, 691 21 Sedlec - jako vlastnik sousedniho pozemku, tento
pozemek sousedi s pozemkem, na kterém se zamér povoluje.

evlastnik pozemku a stavby parc. €. 60, 61 v katastralnim uzemi Sedlec u Mikulova — Frantisek
Luskac, Sedlec ¢.p. 112, 691 21 Sedlec - jako vlastnik sousedniho pozemku, tento pozemek
sousedi s pozemkem, na kterém se zdmér povoluje.

Dale postaveni Gcastnikll fizeni z ustanoveni § 182 odst. d) stavebniho zdkona splituji vlastnici
technické infrastruktury, v jejichz ochrannych pasmech bude stavba realizovana: EG.D, a.s.,
Lidickéa 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno; CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000
Praha; GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenskd 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno; Vodovody a
kanalizace Bfeclav, a.s., Cechova 23, 690 02 Bieclav; Internet4you.cz. s.r.o..

Dalsi vlastnicka nebo jina vécna prava nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena.

Zadatel spolu s Zadosti doloZil:
- Dokumentace pro povoleni stavby, zpracovana zodpovédnym projektantem Ing. arch. Jifim

Kugerou, CKA 02 353

- PIné moc k zastupovani

- Jednotné environmentalni zdvazné stanovisko pro povoleni stavby Méstského uradu Mikulov,
OSZP, Namésti 158/1, Mikulov, ze dne 08.10.2024, pod ¢.j.: R/2024/32226/2

- Spoleéné rozhodnuti AOPK CR, Sprava CHKO Pélava Mikulov, ze dne 13.01.2025, pod &. j.
SR/0010/JM/2024-3

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, ze dne 18.09.2024, pod ¢&j.
R/2024/20595/2

- Souhlasy ucastniki fizeni vyjadfené na koordinacnim situa¢nim vykrese

- Vyjadfeni spole¢nosti CETIN a.s., ze dne 17.09.2024, pod €. j. 272417/24

- Vyjadteni spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., ze dne 21.11.2024, pod ¢. 012674

- Vyjadteni spolecnosti EG.D, a. s., ze dne 20.04.2024, pod zn. E7456-26307067

- Vyjadfeni spole¢nosti EG.D, a. s., ze dne 15.10.2024, pod zn. S67935-27136018

- Smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé s EG.D, a.s., ze dne 04.01.2024

- Vyjadfeni spole¢nosti GasNet, s.r.0., ze dne 08.10.2024, pod zn. 5003165262

- Vyjadteni spolecnosti Internet4you.cz, spol.s.r.o., ze dne 21.01.2025, pod ¢.j. 2160

- Souhlas s pfipojenim na kanalizac¢ni fad Obec Sedlec ze dne 25.11.2024

Dale stavebni ufad v fizeni o povoleni stavby zkoumal, zda je zdmér v souladu s ustanovenim
§ 193 stavebniho zdkona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zdmér v souladu s:

a) uzemne¢ planovaci dokumentaci, tzemnimi opatienimi a vymezenim zastavéné¢ho tizemi

b) cili a ukoly uzemniho pldnovéni, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v iizemi, nema-li obec vydan
uzemni plan

¢) pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich ptredpist

d) pozadavky jinych pravnich piedpist chranicich dotéené vefejné zajmy

e) pozadavky na vetfejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prav a pravem chranénych z&jmu Gcastniki fizeni

K jednotlivym bodiim uvadi stavebni Gfad nasledujici:
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Ad a) soulad s izemn¢ planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zédkona stavebni tfad posuzuje, zda je
zamér v souladu:

A) s politikou uzemniho rozvoje: Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, v Gplném
znéni zédvazném od 1.3.2024 (Aktualizace & 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 pod ¢. 276, Aktualizace ¢. 2 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019 pod ¢&. 629,
Aktualizace ¢. 3 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zai{ 2019 pod &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 pod ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 pod &. 618, Aktualizace ¢.
6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Eervence
2023 pod ¢&. 542, Aktualizace ¢. 7 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 7. tnora 2024 pod ¢. 89. zveiejnéné ve Sbirce zakonil), spravni Gizemi
obce Sedlec, jehoz soucasti je feSené tizemi, neni zafazeno jako soucast zadné rozvojové osy,
rozvojové oblasti, ani Zadné specifické oblasti.

B) se zdsadami uzemniho rozvoje: Obec Sedlec je soucasti izemi feSeného Zasadami izemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytim
ucinnosti dne 03.11.2016, a dale v rozsahu aktualizace €. 1 a €. 2 Zéasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje schvalené dne 17.9.2020, ktera zménila podminky v uzemi, jehoz soucasti
je feSené uzemi, které ve spravnim Uzemi obce Pavlov. - V pfedmétném uzemi nejsou zadné
pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezeny. Vyse
uvedené plochy a koridory nejsou tedy navrzenym zamérem dotCeny.

C) s uzemnim planem obce: Uzemni plan Sedlec je platny ze dne 29.6.2017, v uéinnosti dne
4.8.2017. Zamér je navrhovan v zastavéném Uzemi obce, na pozemku parc.c. 59 v plose ,,Br* -
plochy bydleni v rodinnych domech, ve kterych je zplsob vyuziti izemi a podminky pro
povolovani staveb stanoven nasledovné:

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti: Bydleni v rodinnych domech;

Ptipustné vyuziti: DalSi funkce dopliujici hlavni a ptipustné vyuZiti; zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti: Bydleni v bytovych domech za podminky, Ze budou svym
tvaroslovim respektovat venkovsky obraz sidla; Obcanské vybaveni mistnitho vyznamu;
Sportovni a rekreacni zafizeni; NeruSici vyroba; Obcanské vybaveni - pro osvétu (vychovu a
vzdélavani) a chovatelstvi za podminky, Ze provoz tohoto zatfizeni nebude mit negativni dopad
na Zzivotni prostfedi ploch pro bydleni. Stavby a zafizeni slouZici parkovéani a odstavovani
osobnich automobilii - pouze pro potiebu bydleni, rekreace, obcanské vybavenosti nebo slouzici
jinym funkcim v plochach Br; Stavby a zafizeni slouZzici parkovéani a odstavovani nakladnich
automobilll a autobusti - pouze jedno stani pii stalém bydlisti autodopravce nebo slouzici jinym
funkcim v plochéach Br; Silnice - upravy dopravné technickych parametrii v soucasnych trasach;
Mistni a ucelové komunikace; Technickd infrastruktura - v nezbytném rozsahu; MenSi vodni
plochy - jezirka, bazény jako dopliikova funkce k pfipustnym a podminéné pifipustnym funkcim.
Drobné vodni toky.

Pro podminéné ptipustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky: Pro nerusici vyrobu je
mozné vyuzit ¢ast jednotky (souvisejici stavby a pozemky jednoho vlastnika). V jednotce musi
zUstat alesponl jeden byt; Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi
dostatecné kapacitniho dopravniho napojeni; Veskeré nové stavby musi svym objemovym a
vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby v okoli a musi ji vhodné& dopliiovat, nikoliv ji
naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem, zejména se nepiipousti negativni dopad na
plochy bydleni, které nejsou ve vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.
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Nepftipustné vyuziti: Velkokapacitni chov hospodatskych zvitat; Primyslova vyroba; Vyroba
stavebnich materidll (kromé& administrativy); Zatizeni autodopravy (krom¢ administrativy);
Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostfedi a vetfejné zdravi; Velkokapacitni sklady;
Velkoplosné stavby pro obchod; Skladky. Stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostiedi a vefejné zdravi prekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v platnych
pravnich predpisech. Ostatni zplisoby vyuziti, které nejsou uvedeny v hlavnim, piipustném a
podminéné piipustném vyuziti.

Podminky prostorového uspotfddani: Maximalni podlaznost - max. 2.NP - navrhuje se 1.NP;
Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka v navrhovych plochach: 800— 2000 m2;
Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni jednotky pozemnimi stavbami je 35%. Piipadna vyssi
intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v uzemi muize byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvysena.

Charakter a struktura zédstavby: Pokud ve stabilizovanych plochach jiz existuje fadovd forma
zastavby, tato musi zistat zachovadna, vcetné¢ okapové orientace staveb. Ve zvlaste
odiivodnénych ptipadech je mozné ustoupit se stavebni carou do hloubky parcely; Stavby v této
plose musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty (viz kapitolu 2 textové ¢asti).

Stavba svym architektonickym navrhem, ktery piedstavuje zachovani kvality daného prostiedi a
svym ztvarnénim, objemem, vzhledem, pouzitymi materidly a taktéZ budoucim provozem
neznehodnocuje hodnoty uzemi a estetické plsobeni v prostoru dané casti sidla. Stavba svym
tvarem zapadd do stavajici struktury a charakteru stdvajici vystavby, vyskové nepiesahuje
stavajici zastavbu a jeji budouci uzivani, spocivajici v rodinném bydleni, je v souladu taktéz s
okolnim uZivanim staveb. Vefejné prostranstvi je dle ndvrhu a pozadavku tzemniho plkanu
taktéz respektovano, jelikoz nova zastavba je navrzena ve stopé ulicniho prostoru stavajici
zastavby a neptekrocuje ji. Vyska stavby taktéZz dotvafi ucelenou uli¢ni zastavbu a neptekracuje
jeji parametry, véetné materidlového a barevného provedeni. Zeleni a dopravni infrastruktura
nebudou novym navrhem dotceny, jelikoz zamér neklade nové naroky na dopravu a stavajici
zelené se nedotyka.

Vzhledem k tomu ze navrh zdméru spada do izemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot,
zkoumal staveni Ufad 1 pozadavky a podminky, vyplyvajici z této casti izemniho planu.
Konkrétné€ jsou splnény podminky vyuZiti objekti, tedy stavba je plné v souladu s pifipustnym
vyuZzitim, svym charakterem pifevazujici rodinné bydleni, kapacitné odpovidd predmétnému
uzemi uzivanim bézného poctu osob k rozsahu zastavénosti a podlaznosti stavby.

Co se tyce terénnich uprav, technické infrastruktury v ramci nového zaméru, tak stavebni ufad
sd€luje, ze tyto pozadavky jsou plné respektovany, jelikoz novy zamér vznikne na pozemku,
ktery neni v soucasné dobé zastavén a nova zastavba bude feSena v obdobné rozsahu, jak okolni
zastavba v daném Uzemi a stavba bude napojena na inZenyrské sit¢ novymi piipojkami.
Vzhledem k tomu, Ze stavba bude obsahovat jedno nadzemni podlazi a charakter stavby,
predstavujici pouziti sedlové stfeSni konstrukce s Cervenou krytinou, bude charakter stavby
véetné prostorového uspofadani i se zachovanim méfitka stavajici zastavby je splnéno.

Na zaklad€ posouzeni pfedloZenych podkladi a na zdkladé€ Setfeni dospél stavebni Gifad k zavéru,
ze zamger je v souladu s podminkami stanovenymi v ustanoveni § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona.

Ad b) soulad s cili a ukoly uzemniho pldnovani, zejména s charakterem tizemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li obec
vydan izemni plan

Vzhledem k tomu, Ze obec Sedlec ma schvaleny uzemni plan, jehoz podminky pro realizaci
stavby v daném uzemni stavebni Gfad vySe adekvatné popsal, stavebni ufad na vySe uvedené
odkazuje.

D) z hlediska uplatiovani cilti a ukoli izemniho planovani § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona: V souladu s cili a tkoly uzemniho planovani bylo posuzovéno, zda je umisténi stavby a
jeji feSeni v souladu s charakterem tUzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a
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estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotadani tzemi a zda s nim nejsou spojeny
problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi a vefejnou infrastrukturu.

Zamgér tesi samostatné stojici novostavbu rodinného domu. Zamér svym tcelem fesi v ramei cilt
uzemniho planovani komplexné funkéni vyuziti Gzemi, vytvaii piedpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi (hospodaisky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi), zvySuje kvalitu
vystavéného prostiedi sidel a vytvaii funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot
obyvatel, svym umisténim pod zemi nebrani ochran¢ o rozvijeni ptirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty tzemi, v¢etn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Zamér
v souladu s ukoly uzemniho planovani stanovuje s ohledem na podminky a hodnoty tuzemi
koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, vcetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje
vefejné infrastruktury, vytvari predpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, svym charakterem
a plo$né umisténim na povrchu zemé nenarusSuje urbanistické, architektonické, estetické a
funk¢ni pozadavky na vyuzivani a prostorové uspoiadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
miru vyuziti uzemi, umisténi, uspofddani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,
stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.

Na zékladé posouzeni ptedlozenych podkladii a na zaklad¢ Setfeni dospél stavebni tfad k zavéru,
ze zamér je v souladu s cili a ukoly izemniho planovani stanovenymi § 193 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona.

Ad c) soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi — stavebnim
ufadem je deklarovan soulad s témito pozadavky déale v textu odivodnéni v odkazu na
ustanoveni 137 odst. 1 pism. a) az c) stavebniho zdkona o dodrzeni pozadavki na vystavbu a
vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené vetejné zajmy

Pfi posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisi vychéazel stavebni tiad z

vyjadieni nebo zavazného stanoviska dotceného organu nebo z vysledkl feSeni rozporu. K

projektové dokumentace k povoleni zdméru se vyjadrily nasledujici organy:

- Megéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jednotné environmentalni
zavazné stanovisko ze dne 08.10.2024, pod €. j. R/2024/32226/2 se stanovenim podminek.

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice ze dne 18.09.2024 €. j. R/2024/20595/2

- Rozhodnuti Agentury ochrany ptirody a krajiny CR, Spraiva CHKO Palava, ze dne
13.01.2025, pod €. j. SR/0010/JM/2024-3
Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové casti rozhodnuti.

Ad e) soulad s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

Pfi posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich piedpisti vychazel stavebni Ufad z

vyjadieni nebo stanovisek dotéenych organu a organizaci nebo z vysledkli feSeni rozpord.

K projektové dokumentaci k povoleni zdméru se vyjadiily nasledujici organy a organizace:

- Sdéleni o existenci zafizeni distribucni soustavy ve vlastnictvi EG. D, a.s. a k podminkéch
¢innosti v jeho blizkosti ze dne 20.04.2024 pod zn. E7456-26307067

- Vyjadieni k Zadosti o souhlas s ¢innosti a stavbou v blizkosti zafizeni distribu¢ni soustavy ve
vlastnictvi EG. D, a.s. ze dne 15.10.2024 pod zn. S67935-27136018

- Vyjadieni o poloze sité elektronickych komunikaci spolecnosti CETIN a. s. ze dne
17.09.2024 pod €. j. 272417/24

- Stanovisko spole¢nosti GasNet Sluzby s.r.0. ze dne 08.10.2024 pod zn. 5003165262

- Vyjadieni spolecnosti Vodovody a kanalizace Bteclav, a. s. ze dne 21.11.2024 pod ¢.
vyjadieni 012674

- Vyjadfeni o existenci siti elektronickych komunikaci spole¢nosti internet4you.cz s.r.o. ze dne
21.01. 2025 pod €. j. 2160
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Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové casti rozhodnuti.

Ad f) soulad s ochranou prav a pravem chranénych z4jmi tcastnika fizeni

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptredpist vychazel stavebni trad z
predpokladu, ze se k predlozené dokumentaci souhlasné vyjadiili Gcastnici fizeni, ktery tento
souhlas deklarovaly prostfednictvim pisemného souhlasu na situaénim vykrese, jak vyzaduje
ustanoveni § 187 stavebniho zakona.

Stavebni Ufad dale v pribehu fizeni posuzoval dotcené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona o dodrZeni pozadavki na vystavbu a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu, kterymi se rozumi:

a) pozadavky na vymezovani pozemku

b) pozadavky na umistovani staveb

¢) technické pozadavky na stavby

a ze uskuteCnénim stavby nejsou ohrozeny veiejné z4jmy, ochrana zivotniho prostiedi, ochrana
zdravi a zivota osob, ani nepfiméfené omezena, €i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastniktl
fizeni.

Ad a) pozadavky na vymezovani pozemkii

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji a
podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystavéného prostredi. Pozemky se vidy vymezuji tak, aby svymi vilastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspordadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel. Zamer
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zamé&r pfipustny.
Realizaci zaméru nedojde k vymezovani pozemkl a podminek pro jejich vyuziti stanovenych v
souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

Dle ustanoveni § 139 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — V zastavéném vizemi
obce, kterda nemad uzemni plan, lze vymezovat pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim nebo
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky verejnych prostranstvi.
Vymezovani jinych pozemkii a umistovani dalSich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto
stavby v souladu s charakterem uzemi a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi stanovenou jinymi
pravnimi predpisy. Obec Sedlec ma platny tzemi plan, proto se pfisluSné ustanoveni na
povolovanou stavbu nevztahuje.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Pri vymezovani pozemkii
se dbd na vymezeni verejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru uzemi, zejména ulicniho
prostranstvi. Povolovana stavba je umisténa v zastavéném uzemi na pozemku, ktera nema vliv
na vymezeni vetejnych prostranstvi, zejména uli€niho prostranstvi.

Dle ustanoveni § 140 odst. 1 stavebniho zidkona — PoZadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti. Pozemky,
Jejichz soucasti je stavba, nesmi byt deéleny tak, aby tim doslo k oddéleni casti stavby, kterou
nelze samostatné uzivat;, obdobné se postupuje pri deleni pozemku, které jsou zatiZeny pravem
stavby. V ramci zadosti o povoleni stavby nebylo zddano o déleni pozemkd.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zidkona — PoZzadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
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pozemni komunikaci. Stavebni pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym
a prostorovym uspotfadanim, umoziuje umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel.

Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na nem
umistenych,

b) nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisii, které na
pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzZivanim staveb na ném umisténych,

¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a naslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické
pomery, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim
ohroZeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadenim do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace, pokud jejich vsakovani
ani akumulace s naslednym vyuzitim neni moznd, nebo

3. regulovanym odvadenim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadeéni do vod povrchovych.
V rédmci povoleni stavby je feSeno umisténi odstavnych a parkovacich stani. Splaskové vody
budou svedeny nové vybudovanou piipojkou do splaskové kanalizace. Srazkové vody ze stiechy
budou odvadény do akumulacni nadrze ke zpétnému vyuziti.

Dle ustanoveni § 140 odst. 4 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemkid — Pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pri zméné vyuziti zastavéného stavebniho
pozemku lze prokdzat splnéni pozadavkii odstavcui 2 a 3 regulacnim planem nebo dokumentaci
pro vydani povoleni zameru téz s vyuzitim dalsich pozemkii. Vymezovani stavebnich pozemku
neni zdmérem dotceno.

Dle ustanoveni § 141 stavebniho zdkona — Vetejné prostranstvi — Pozemky tvorici verejné
prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny spojity systém odpovidajici charakteru
uzemi a potrebam Zivota lidi, prispivaly obytné kvalite a vyznamu mista a omezovaly dopady
oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a vysadby stromii a dalsi verejné zelené.
Usporadani verejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu vizemi a jeho prostupnost
pro uziti chodci a podle moznosti téz bezmotorovou dopravou. Chodniky, ndstupisté verejné
dopravy, uroviiové i mimouroviiové prechody, chodniky v sadech i parcich a ostatni pochozi
plochy jako soucdst verejnych prostranstvi musi splitovat pozadavky na pristupnost. Ugel uzivani
povolované stavby se nedotykd vymezovani pozemkil tvoficich vefejné prostranstvi.

Dle ustanoveni § 142 stavebniho zdkona — Uli¢ni prostranstvi — Ulicni prostranstvi tvori cdst
verejného prostranstvi a vytvari zakladni sit’ obsluhy a prostupnosti uzemi, je vymezeno zejména
ulicnimi carami. Pozemky tvorici ulicni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména svou Sirkou, umoznovaly predpokladané vyuziti v souladu s charakterem vuzemi. Je-li to
technicky mozné a neni-li to v rozporu s charakterem uzemi, vymezuji se v nove zakladanych
ulicnich prostranstvich a pri celkovych stavebnich upravach stavajicich ulicnich prostranstvi
pozemky tvorici vysadbovy pds pro stromy nebo jinou verejnou zeleri. U&el uzivani povolované
stavby se nedotyka vymezovani pozemku tvoticich uli¢ni prostranstvi.

Ad b) pozadavky na umist'ovéani staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se umistuji v
souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani. Stavby
se umistuji téz s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturne
historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu vystavéného prostredi. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zamér piipustny.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se podle druhu a
potieby umistuji tak, aby bylo umozZnéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a
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pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoziovalo pristup pozarni techniky a
provedeni jejiho zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni staveb
na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat
pozadavkiim bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni splnovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Stavebni pozemek je dopravné napojen
stavajicim sjezdem na mistni komunikaci. Stavba bude nové napojena na vodovod, na
splaskovou kanalizaci a distribucni sit’ NN.

Dle ustanoveni § 143 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Zménou stavby nesmi byt
naruseny kulturné historické, prirodni, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo nesmi dojit k naruseni architektonické jednoty celku. realizaci zaméru nedojde k poruseni
techto hodnot. Vzhledem k charakteru nové stavby rodinného domu, nebudou tyto hodnoty
dotceny a stavebni Gfad tedy deklaruje pfipustnost zaméru bez stanoveni podminek.

Dle ustanoveni § 143 odst. 4 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Mimo stavebni pozemek
lze umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pripojeni staveb na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o jednoduchou stavbu, bude zafizeni
staveni$t¢ umisténo v ramci pozemku parc. ¢. 59 v katastralnim tizemi Sedlec u Mikulova.

Dle ustanoveni § 144 stavebniho zakona — Odstupy staveb — Vzdjemné odstupy staveb musi
spliovat pozadavky urbanistické, architektonické a pozadavky stanovené provadecim prdavnim
predpisem a jinymi pravnimi predpisy. Vzdjemné odstupy staveb musi umoznovat udrzbu staveb.
Zameér tesi novostavbu rodinného domu, které je navrhovéana ve vzdéalenosti min. 2 m od hranice
pozemku. Umisténim stavby je zajisténa tidrzba stavby z vlastniho pozemku.

Ad c) Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zdkona — Zakladni poZadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodnd pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pri bézné udrzbé a piisobeni bezné predvidatelnych viivi zakladni pozadavky na stavby, kterymi
jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) poZarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana zZivotniho prostredi,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbe,

f) uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani prirodnich zdrojii.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci pfedlozené k tizeni a stavebni
urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 145 odst. 2 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Pri
projektové cinnosti, pri povolovani, provadeni a uzivani staveb v piisobnosti jinych stavebnich
uradii nebo u staveb jaderného zarizeni a staveb v aredalu jaderného zarizeni, které jsou
Jjadernym zarizenim 31), se technické pozadavky na stavbu stanovené timto zakonem nebo jinymi
pravnimi predpisy pouziji primérenée tak, aby nedoslo k ohrozeni bezpecnosti, ochrany zdravi a
Zivota osob nebo zvifat a zivotniho prostfedi. Povoleni stavby se netyka projektové Cinnosti,
povolovani, provadéni a uzivani stavby v plsobnosti jinych stavebnich ufadii nebo u staveb
jaderného zatizeni a staveb v aredlu jaderného zafizeni, které jsou jadernym zatizenim.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zakona — PoZadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby ucinky zatizeni a nepriznive
viivy prostredi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nemély za nasledek
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a) nahlé nebo postupné zriceni stavby nebo jeji casti,

b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a funkcni
zpusobilost stavby nebo jeji casti,

¢) poskozeni casti stavby nebo technickych zarizeni anebo instalovaného vybaveni v diisledku
deformace nosné konstrukce,

d) poskozeni stavby v mire neprimérené piivodni pricine,

e) ohrozeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,

f) posSkozeni stavby vlivem nepriznivych ucinkii podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodnovych prutokii, popripadeé hydrostatickym vztlakem pri zaplaveni,

g) ohrozZeni priitocnosti koryt vodnich tokii, popripade udolnich profilu mostu a propustkil.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci stavby piedlozené k fizeni a
stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavby umisténé v dosahu ucinkii hlubinného dobyvani nebo v dosahu
seizmickych ucinkii se navrhuji téz s ohledem na predpoklidané deformace zakladové piidy,
zpuisobené projevy diilni nebo seizmické cinnosti na povrchu. Stavba je umisténa mimo dosah
ucinkl hlubinného dobyvani.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zdkona — PozZadavky na pozdarni bezpecnost — Soucasti
projektové dokumentace je pozarné bezpecnostni feseni.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prosttedi — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby neohrozovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrZovan na urovni, ktera neohrozi zdravi jejich uzivatelu, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostiedi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla
nepripustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostredi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételné technickych viastnosti,

b) wuvolnovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, tékavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostredi,

c) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitr
staveb,

d) emisi nebezpecného zareni a sveétla,

e) uvolnovani nebezpecnych latek do vody nebo piidy,

f) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynii, nebo

g) naruSeni podlozi s ndsledkem trvalé zmény proudeéni podzemnich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci piedlozené k
fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — PoZadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpusobila

a) nadmeérny uhyn rostlin a zranéni nebo uhyn Zivocichit nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Vlastni stavba nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, stavba bude respektovat tato
ustanoventi.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zdkona — PoZadavky na bezpecnost a pfistupnost pii uzivani,
provozu a udrzbé — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpusobem, aby prFi jejim
uzivani, udrzbé nebo provozu
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a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,

b) byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,
zejména u

1. staveb pozemnich komunikact a verejnych prostranstvi,

2. staveb obcanského vybaveni v ¢astech urcenych pro uzivani verejnosti,

3. spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

4. bytu zvlastniho urcenti,

5. staveb pro vykon prdce vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach umoznuje
zaméstnavat osoby se zdravotnim postizenim.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci predlozené k tizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 150 stavebniho zdkona — Pozadavky na tusporu energie — Stavba a jeji technické
zarizeni pro vytapeni, chlazeni, osvétleni a vétrani musi byt navrzeny a provedeny takovym
zpusobem, aby pri jejich uzZivani, udrzbe nebo provozu byla spotieba energie co nejnizsi s
ohledem na ucel uzivani a na mistni klimatické podminky. Stavba musi byt rovnéz energeticky
ucinnd. Stavba a jeji realizace je hlavnim zamérem za ucelem uspory energie. Jednotliva
ustanoveni jsou adekvatn¢ popsana v projektové dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 151 stavebniho zdkona — Pozadavky na udrZzitelné vyuziti pfirodnich zdroji —
Stavba musi byt navrzena, provedena a odstranena takovym zpiisobem, aby bylo zajisténo
udrZitelné vyuziti prirodnich zdrojii zejména opétovnym vyuZitim nebo recyklovatelnosti
materialii a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo druhotnych materialii
Setrnych k Zivotnimu prostredi pri stavbé. UdrZitelné vyuziti prirodnich zdrojii miize byt zajisténo
opétovnym pouzitim materialii a konstrukci nebo stavebnich vyrobkii, které vznikly pri realizaci
nebo odstranovani zameru, nebo vyuzitim vedlejsich produktii nebo stavebnich vyrobku, které
prestaly byt odpadem. Stavba nema fte$i Usporu energie. Ostatni jednotlivd ustanoveni jsou
adekvatné popsana v projektové dokumentaci piedloZzené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni
odkazuje.

Pozadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zakona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
viastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrZeny ucel zarucuji, Ze stavba pri spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby.
Vyrobky pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly
ve zvySené mire ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo zivotni prostiedi,
popripadé jiny verejny zdajem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisii. Tato
jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci pfedloZené k fizeni a stavebni ufad
tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Parkovaci stani — Pro
stavby nebo pro ucel vyuziti pozemku, s vyjimkou staveb docasnych na dobu nejvyse 1 roku, se
parkovaci stani navrhuji a provadi v poctu podle prilohy ¢. 1 k této vyhlasce. Parkovaci stani
musi byt navrzena a provedena jako soucast stavby, a to jako provozné neoddélitelna cast stavby
nebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych
opatreni podle jiného pravniho predpisu. Nelze-li parkovaci stani navrhnout jako soucast stavby
nebo na pozemku stavby, musi byt navrzena a provedena na pozemku ve vzdalenosti do 300 m.
Vzdalenost se méri jako nejkratsi spojnice mezi stavbou a pozemkem, na kterém budou parkovaci
stani navrzena a provedena. Na plochdach pro kratkodobé parkovaci stani musi byt navrzena a
provedena vyhrazena stani pro vozidla oznacena parkovacim pritkazem oznacujici vozidlo
prepravujici osobu tézce zdravotné postizenou a vyhrazena stani pro vozidla osob doprovazejici
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dité v kocarku minimalné v poctu stanoveném v priloze ¢. 1 k této vyhlasce. Vyhrazena stani musi
spliovat pozadavky na pristupnost. Podle druhu a ucelu se u staveb obcanského vybaveni zrizuji
parkovaci mista pro jizdni kola. V rdmci povoleni stavby je feSeno umisténi parkovacich stani na
pozemku stavebnika, které je popsano v projektové dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 8 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Hospodareni se
srazkovymi vodami — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby splnovala pozadavky na
hospodareni se srazkovymi vodami a zachyceni znecisténi srazkovych vod v souladu s normou.
Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby odtok srdazkové vody neohrozoval pozemek stavby
a okoli. Hospodareni se srdazkovymi vodami musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na
propojeni srazkové vody s vegetaci, je-li to technicky mozné. Srazkové vody ze stiechy budou
odvadény do akumula¢ni nadrze a bude zpétné vyuzita. Tato jednotlivd ustanoveni jsou
adekvatné popsana v projektové dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni urad tedy na ni
odkazuje.

Dle ustanoveni § 9 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Vetejné prostranstvi

vvvvv

vvvvv

komunikace vedouci na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m; pri jednosmérném provozu musi
byt minimalni $irka 6,5 m. Zameér ve verejném prostranstvi musi byt navrzen a proveden tak, aby
respektoval prirozeny a bezpecny pohyb chodcii a nezasahoval do prichoziho prostoru podél
vodici linie. Je-li v ulicnim prostranstvi vymezen vysadbovy pds, musi mit Sirku minimalné 1 m.
Prostorové parametry siti technické infrastruktury musi byt navrzeny a provedeny tak, aby
respektovaly ochranu stromu, porostii a vegetacnich ploch. Navrh vysadbového pasu musi byt
navrzen a proveden tak, aby respektoval prostorové uspordadani siti technické infrastruktury.
Ugel uzivani povolované stavby se nedotykd vymezovani pozemkd tvoficich vefejné
prostranstvi.

Dle ustanoveni § 10 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Pozemek stavby pro
bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci — Na pozemku stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou
rekreaci lze kromé stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci umistit také stavbu a
zarizeni souvisejici nebo podminujici funkci bydleni a rodinné rekreace a provést terénni upravy
potiebné k radnému a bezpecnému uZivani pozemkii a staveb a zarizeni na nich. Na pozemku
rodinného domu lze umistit jednu stavbu pro podnikatelskou cinnost do 40 m2 zastavené plochy
a 5 m vsky s nejvyse 1 nadzemnim podlazim a s 1 podzemnim podlazim, odstavec I timto neni

dotcen. Zamér fesi stavbu pro bydleni, jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v
projektové dokumentaci predloZené k fizeni a stavebni Gifad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 11 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Umistovani stavby
s ohledem na stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Stavba se umistuje v souladu se stavebni
Cdarou stanovenou podle prevazujiciho charakteru zastavby a jejiho vztahu k verejnému
prostranstvi. Umistéenim stavby nesmi byt znemoznéna budouci zastavba sousedniho pozemku
nebo ohroZena stavajici zastavba sousedniho pozemku. Stavba musi byt umisténa minimalné 2 m
od hranice pozemku vyjma pozemku verejného prostranstvi. Odstavec 2 se nepouZije,

a) jde-li o stavbu do 2 m vysky,

b) jde-li o stavbu pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a leteckych staveb, sité technické a
zelené infrastruktury, nebo

¢) je-li takovy zpusob zastavby v miste obvykly, odpovida charakteru uzemi nebo vyplyvad ze
zpusobu parcelace.

Umistuje-li se stavba na hranici pozemku, nesmi byt ve sténé stavby orientované k hranici
pozemku zZadné stavebni otvory, to neplati pri umisténi stavby na hranici s pozemkem verejného
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prostranstvi. Stavba musi byt umistena tak, aby bylo zamezeno stékani srazkovych vod a spadu
snehu ze stavby na sousedni pozemek. Stavebni caru mohou v souladu s charakterem zdstavby
prekrocit predsazené casti stavby tak, aby byl respektovan charakter vuzemi a kvalita vystaveného
prostredi. Predsazené casti stavby nesmi ohrozovat uzivani verejného prostranstvi. Vyska jejich
umisteni nad vozovkou a nad navazujici ¢asti chodniku v Sirce 0,5 m musi byt minimalné 4,95 m.
V tomto ptipad¢ se jednd o novostavbu rodinného domu, kterd bude umisténa min 2 m od
hranice pozemku. Umisténim stavby neni narusena stavebni Cara a neobsahuje ptedsazené Casti.

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Sité technické infrastruktury se v zastavitelné plose a v zastavéném tizemi
umistuji pod terénem. Splnéni tohoto ustanoveni je ziejmé z projektové dokumentace stavby,
konkrétn¢ z vykresu €. C.03 Koordinac¢ni situace stavby.

Dle ustanoveni § 12 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Site technické infrastruktury pro potieby docasnych staveb zarizeni staveniste,
nahradni energetické a verejné komunikacni sité Ize umistit nad terén jako stavby docasné.
Takovéto umisténi siti (stavby docasné umisténé nad terén) neni pfedmétem projektové
dokumentace.

Dle ustanoveni § 12 odst. 4 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Prostorové usporadani siti technické infrastruktury musi byt navrzeno a
provedeno tak, aby spliiovalo vodorovné vzdalenosti pri soubéhu, svislé vzdalenosti pri krizeni a
uroven kryti tak, aby nedoslo ke vzniku bezpecnostnich nebo jinych rizik. Splnéni tohoto
ustanoveni je zfejmé z projektové dokumentace stavby, konkrétné z vykresu ¢. 3 Koordinaéni
situace stavby.

Dle ustanoveni § 12 odst. 5 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Trubni a kabelovd vedeni se v misté krizeni s neupravenymi koryty bystrin
ukladaji do chranicky a umistuji minimalne 1,4 m pod povrch dna koryta bystriny; to neplati v
pripadeé stanoviska spravce vodniho toku umozZiujiciho jiné technické reseni. Pokud je v miste
krizeni s neupravenym korytem bystriny navrzena a provedena pro trubni nebo kabelové vedeni
rvha, musi byt vyplnéna zdsypem a po jeho zhutnéni opatiena na dné i ve svazich koryta
bystriny opevnénim. Navrhovana stavba nekiizi vodni tok.

Dle ustanoveni § 12 odst. 6 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — StoZary elektrickych silovych nadzemnich vedeni a nadzemnich vedeni siti
elektronickych komunikaci se navrhuji a provddi ve vzdalenosti minimalné 6 m od biehové cary
bystriny. Predmétem navrhované stavby nejsou stozéary elektrickych silovych nadzemnich
vedeni a nadzemnich vedent siti elektronickych komunikaci.

Dle ustanoveni § 13 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Oploceni nebo jiné
ohrazeni pozemku — Oploceni nebo jiné ohrazeni vyzaduje pozemek se stavbou,

a) kterda miize piisobit nepriznivé na Zivotni prostredi, zejména stavba pro vyrobu s necistym
provozem, cistirna odpadnich vod nebo n asanacni podnik,

b) kde je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvirat,

¢) kterou je treba chranit pred okolnimi vlivy, zejména stavba pro vyrobu potravin, nebo

d) kterou je treba chranit pred vstupem neoprdavnénych osob.

(2) Oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku nesmi svymi parametry omezovat rozhled v misté
sjezdu pripojujiciho stavbu na pozemni komunikaci véetné kirizovatek a ohroZovat bezpecnost
osob, ucastnikii silnicniho provozu a zvirat v zaplavovych uzemich nesmi typ oploceni nebo
ohrazeni pozemku a pouzity material zhorsovat priubéeh povodné, casti oploceni pozemku musi
byt snadno demontovatelné, bez pevné podezdivky a musi umoznit snadny priichod povodnovych
priitoku. V tomto pripade se jedna o rekonstrukci zborceného zdiva ohradni zdi u stavajici stavby
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rodinného domu, ktera byla a bude umisténa na hranici pozemku. Oploceni bude provedeno
zdené a soucasne bude tvorit opérnou zed mezi vyskove rozdilnymi pozemky.

Predmétem projektové dokumentace neni oploceni ani jiné ohrazeni pozemku. Pozemek ma
stavajici oploceni.

Dle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Stavenisté¢ —
Stavenisté se navrhuje a provadi tak, aby jeho provoz

a) neohrozoval zZivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtézoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy 3),

¢) neohrozoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umozioval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technické infrastruktury a
pozarnim zarizenim.

(2) Staveniste, popripadé jeho oddeélené pracoviste, musi byt podle druhu stavby vhodné
oddeéleno od prilehlych pozemkit a staveb. Na pozemku stavby, kterd je kulturni pamatkou, v
pamdatkovych rezervacich nebo v pamdtkovych zonach, v prirodnich parcich nebo zviasté
chranénych uzemich, véetné jejich ochrannych pasem, Ize ziizovat pouze takovou stavbu zarizeni
stavenisteé, ktera neni spojena se zemi pevnym zdkladem. (3) Vykopy priléhajici k verejnym
prostranstvim a komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pres tyto vykopy a obchozi trasy musi spliovat
pozadavky na pristupnost. Vzhledem k k tomu, Ze se jedna o jednoduchou stavbu, bude zatizeni
staveni$té feSeno na pozemku parc. ¢. 59 v katastralnim izemi Sedlec u Mikulova.

Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 16 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Mechanicka
odolnost a stabilita — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby jeji stavebni konstrukce
odolaly predvidatelnym viiviim. Stavebni konstrukce musi byt navrzeny a provedeny v souladu s
normou. Toto ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a

stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 17 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Zakladani stavby —
Zalozeni stavby musi byt navrzeno a provedeno zpusobem odpovidajicim zakladovym pomérim
zjistenym pruzkumem zakladovych poméri v misté stavby. Stavba se zaklada tak, aby nebyla
ohrozZena jeji stabilita a nebyly ohrozZeny okolni pozemky a stavby. Podzemni stavebni konstrukce
oddelujici vnitini prostory stavby od okolniho prostredi nebo od zakladu, véetné prostupu, musi
byt chranena pred nezadoucimi ucinky podzemni vody, vihkosti nebo dalsich nezadoucich vlivii,
s ohledem na navrhové parametry vnitiniho prostiedi. Stavba rodinného domu bude zaloZena na
zakladovych pasech, splnéni téchto ustanoveni je ziejmé z dokumentace stavby. Toto ustanoveni
je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k tizeni a stavebni ufad tedy na ni
odkazuje.

Dle ustanoveni § 18 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Zakladani stavby —
Uroveri podlahy obytné mistnosti musi byt minimalné 0,15 m nad nejvyssi virovni prilehlého
upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m od obvodové steny stavby s osvétlovacim otvorem a I m
od obvodové steny stavby bez osvétlovaciho otvoru a minimalné 0,5 m nad hladinou podzemni
vody, pokud neni mistnost chranéna pred nezdadoucim piisobenim vody jinym zpiisobem.
Navrhovana stavba mé uroven podlahy 0,46 m nad Urovni pfilehlého upraveného terénu.
Pozadavek vyhlasky je splnén.

Dle ustanoveni § 19 odst. 1, 2, 3 a 4 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Vétrani — Stavba musi mit podle jejiho ucelu uzivani zajisteno dostatecné prirozené, nucené nebo
kombinované vétrani, nestanovi-li priloha ¢. 2 k této vyhlasce jinak. Stavba musi mit podle jejiho
ucelu uzivani zajisténu kvalitu vnitiniho vzduchu s mozZnosti regulace, nestanovi-li priloha ¢.2 k
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této vyhlasce jinak. Pobytova mistnost stavby pro vychovu a vzdelavani musi byt vétratelna.
Dalsi pozadavky na vétrani stanovi jiny pravni predpis. Centralni Satna deti a zZaki bez
prirozeného vétrani musi byt vétrana nucené podtlakové s vymeénou vzduchu. Mnozstvi vétraciho
vzduchu pomoci mérnych navrhovych hodnot se stanovi podle priloha ¢.2 k této vyhlasce. Toto
ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni Gfad
tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 20 odst. 1, 4, 5, 6, vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Osvétleni, proslunéni, stinéni - Vnitrni prostor stavby musi byt navrzen a proveden tak, aby bylo
zajisténo jeho denni osvétleni podle ucelu uzivani stavby. Pozadavky na denni osvetleni
pobytovych mistnosti staveb pro vychovu a vzdeélavani stanovi jiny pravni predpis. Stavba se
navrhuje a provadi s ohledem na zastineni obytnych a pobytovych mistnosti stavajici budovy
ovlivnéné navrhovanou stavbou, s vyjimkou pobytové mistnosti ve stavbe pro bydleni a bytu v
podzemnim podlazi. U stavby ve stavebni proluce se pozadavek podle odstavce 4 nepouZije. Ve
stavbé ve stavebni proluce se navrzené stinéni porovnava se stinenim, které by vyvolala stavba,
jejiz parametry by odpovidaly uplné souvislé zastavbé stejné vyskové urovné jako okolni
zastavba a pripadné dalsim kritériim s ohledem na stavebni caru. Pri vypoctu denniho a
sdruzeného osveétleni, proslunéni a stinéni se posuzuje stinéni podle soucasného stavu okoli a
podle zmén v uzemi, zejména podle podminek rozhodnuti nebo jinych opatieni vydanych podle
stavebniho zdkona nebo jinych pravnich predpisii nebo podle regulacniho planu nebo vuzemniho
planu s prvky regulacniho planu, jsou-li pro dané vizemi vydany. Toto ustanoveni je adekvatné
popséno v projektové dokumentaci ptedlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 21 odst. 1, 2 a 3 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Ochrana proti hluku a vibracim - Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byly splnény
hygienické limity hluku a vibraci stanovené jinymi pravnimi predpisy. Zabudované technické
zarizeni a jeho rozvody pusobici hluk a vibrace musi byt v budové s obytnymi mistnostmi a ve
stavbe pro socialni sluzby navrzeno a provedeno tak, aby byl omezen prenos hluku a vibraci do
stavebni konstrukce, zejména do chranéného vnitiniho prostoru stavby. Obytnd mistnost se
navrhuje a provadi tak, aby byla zajisténa jeji ochrana pred hlukem. Vnitini konstrukce budov a
obvodovy plast vietné vyplni otvoru se navrhuji a provadi tak, aby splnily poZadavky na
parametry zvukové izolace chranici vnitini prostory budov pred hlukem a vibracemi. Toto
ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni ufad
tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 27 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Stavba musi byt
navrzena a provedena tak, aby neohroZovala prilehlé komunikace a prilehlé pochozi plochy
spadem ledu, snehu a stekanim vody. Na sedlové stfeSe budou naistalovany zabrany proti spadu
sn¢hu a stékani vody bude zajiSténo okapy do akumulacni nadrZze na pozemku investora.
Pozadavky jsou splnény.

Dle ustanoveni § 38 odst. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Svétla vyska
obytné mistnosti nebo pobytové mistnosti stavby pro bydleni musi byt minimalné 2,5 m. Svétla
vySka miize byt snizena az na 2,2 m, nejvyse nad polovinou podlahové plochy obytné mistnosti.
V podkrovi musi byt svétla vyska obytné mistnosti minimdlné 2,2 m. V obytné mistnosti se
Sikmym stropem musi byt nejmensi svétla vyska dosazena minimalné nad polovinou podlahové
plochy prostoru, u prostorii se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha
se svetlou vyskou mensi nez 1,2 m. Toto ustanoveni splnéno a je popsano v projektové
dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 40 odst. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Vodovodni ptipojka a vnitini vodovod — Vodovodni pripojka z vodovodu pro verejnou potrebu a
vnitini vodovod nesmi byt propojena s jinym zdrojem vody. Vodovodni pripojka, popripade cast
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vnitiniho vodovodu, musi byt ulozena do nezamrzné hloubky nebo musi byt chranéna proti
zamrznuti. Vodovodni pripojka musi byt vybavena zarizenim proti moznému zpétnému priitoku
znecisténé vody z vnitiniho vodovodu. Hlavni uzaver vnitrniho vodovodu se osazuje za vodomer,
musi byt dostupny a jeho umisténi musi byt viditelné a trvale oznaceno. Vodomérna Sachta musi
byt zabezpecena proti vniknuti necistot, podzemni a povrchové vody a musi byt pristupna.
Vodovodni pripojka, popripadeé cast vnitiniho vodovodu musi byt navrzena a provedena tak, aby
spliiovala pozadavky na ochranu proti znecisténi pitné vody. Toto ustanoveni je adekvatné
popsano v projektové dokumentaci pfedlozené k fizeni a stavebni tfad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 41 odst. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu —
Kanaliza¢ni pfipojka a vnitini kanalizace — Je-li stavba pripojena k oddilné kanalizaci, musi byt i
vnitrni kanalizace oddilna. Potrubi kanalizacni pripojky musi byt uloZeno do nezamrzné hloubky
nebo musi byt chranéno proti zamrznuti. Cistici tvarovka se nesmi osadit v mistnosti, ve které by
unik odpadni vody mohl ohrozit poZadavky na bezpecné uzivani stavby. Vetraci potrubi vnitini
kanalizace nesmi byt zausténo do kominii, vétracich pruduchu, svétlikii, instalacnich, shozovych
a vytahovych Sachet a pudnich prostorii a musi byt vyvedeno minimalné 0,5 m nad uroven
stresniho plasté. Nad pochozi plochy musi byt vétraci potrubi vnitini kanalizace umisténo tak,
aby nedoslo k obtézovani a ohroZovani okoli, a vétraci potrubi musi byt ukonceno 0,5 m nad
rovinou strechy. Nejmensi vodorovna vzdalenost vyusteni vétraciho potrubi od teras, oken nebo
Jjinych otvoru obytnych nebo pobytovych mistnosti musi byt 3 m nebo musi vétraci potrubi vyustit
minimalné I m nad uroven nejvyssi casti tohoto otvoru. Prostor s mokrym cistenim podlah, s
mokrym provozem, s technickym a technologickym zarizenim vyuzivajicim vodu, pokud nejsou
napojeny na kanalizaci, musi byt vybaveny systémem zachycovani a odvadeéni vody z provozu
stavby i zarizeni, pripadné akumulacni jimkou dostatecné kapacity opatienou zarizenim k
odvedeni zachycené vody. Kanalizacni pripojka, popripadé vnitrni kanalizace musi byt navrzena
a provedena tak, aby byly splnény technické parametry téchto staveb s ohledem na pozadavky na
bezpecné odvadeni splaskovych odpadnich vod a srazkovych vod. Toto ustanoveni je adekvatné
popsano v projektové dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.
Srazkové vody jsou svedeny do akumulac¢ni nadrZe na pozemku investora.

Dle ustanoveni § 48 odst. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu
— Spalinova cesta - Spalinova cesta musi byt navrzena a provedena tak, aby za vSech provoznich
podminek pripojenych spotiebicii paliv byl zajistéen bezpecny odvod a rozptyl spalin do vnéjsiho
ovzdusi a aby nenastalo jejich hromadéni ve vnitrnich prostorach budov, nebyly prekroceny
pripustné koncentrace Skodlivin ve spalinach vztazené k predmétnym spotrebiciim paliv a okolni
zastavbé a aby nedoslo k ohrozeni Zivota a zdravi osob a zvirat nebo majetku. Spaliny od
spotrebicu paliv se odvadi spalinovou cestou nad strechu budovy. Pro spotrebice na plynna
paliva o maximalnim jmenovitéem vykonu 24 kW je mozné, pri zajisténi podminek bezpecného
rozptylu spalin, zachovani rozméru ochranného pdasma a bezpecné vzdalenosti ve vztahu k
ostatnim budovam a stavebnim otvorim, pouzit vyusteni vyvodu spalin obvodovou stenou do
vnéjsiho ovzdusi. Spalinovd cesta musi byt navriena a provedena z materidlii zajistujicich
ochranu Zivota a zdravi osob a zvirat, ochranu majetku a ochranu zivotniho prostredi. Spalinova
cesta musi byt navrzena a provedena tak, aby byl zajisten privod dostatecného mnozstvi
spalovaciho vzduchu ke spotiebicuim paliv a do mistnosti, kterymi prochazi spalinova cesta, ve
které je umistén podtlakovy regulator nebo omezovac tahu. Vyusténi spalinové cesty nad
stirechou musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na vysku jejiho usti od stresni krytiny a od
sousednich objektit tak, aby byl zajisten bezpecny odvod a rozptyl spalin do volného ovzdusi a
vyloucen rusivy vliv okolnich objektit na funkci spalinové cesty. Nad strechou, jejiz soucasti jsou
okna vikyrii nebo stresni okna, musi byt vyusteni spalinové cesty navrzeno a provedeno tak, aby
vySka usti spalinové cesty nad nejvyssim bodem vikyre nebo stresniho okna zajistila, Ze spaliny
nebudou pronikat do vnitinich prostor objektu. Jako soucast spalinové cesty musi byt pro
zajistent jejiho bezpecného provozu navrzeny a provedeny kontrolni, vybiraci, vymetaci a cistici
otvory pro kontrolu a cisténi spalinové cesty. Ke spalinové cesté, ktera se kontroluje a cisti jejim



C.j. MUMI 25003895 str. 20

ustim, musi byt zabezpecen trvaly pristup budovou, otvorem ve streSe, kominovou ldvkou,
popripadé stresnimi stupni nebo vnéjsi pristupovou cestou. Toto ustanoveni je adekvatné
popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni tfad tedy na ni odkazuje.

Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni ufad neposuzoval, jelikoz zamér se nachazi
mimo ochranného padsma pamatkové zony.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze pfedlozend dokumentace stavby byla zpracovana
opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 3 stavebniho zakona, je uplna,
prehledna a ze uskuteCnénim stavby nejsou ohrozeny veiejné zajmy, ochrana zivotniho prostiedi,
ochrana zdravi a zivota osob, ani nepiimeien¢ omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy
ucastnikll fizeni. Stavebni ufad dospél k zavéru, ze provedenim stavby nebude zadatel obtézovat
zadného z ucastnikl fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Dale stavebni ufad posoudil jednotlivé aspekty, prislusejici dotCenym organtim, hajici zvlastni
pravni zajmy. Z tohoto zkoumani vyplynulo, Ze nejsou dotéeny zaddné zajmy, chranici zvlastni
pravni ptedpisy.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadéet
stavebni ¢innost na tizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zdmér oznamit Archeologickému tustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formuléfi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologickesluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriuje, ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti prdvni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi
oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby,
vcetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v
dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize stavebni Ufad prodlouzit na zéklad¢ zadosti
stavebnika podané pied jejim uplynutim, a to i opakovanég, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni Gfad vyzna¢i v portdlu Informacniho systému
stavebniho fizeni na rozhodnuti doloZku pravni moci.

Déle stavebni Ufad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zdkona upozoriiuje, Ze u
stavby financované z vetfejnych prostiedkil, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizaniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zadkona)

- pro ucely projednani zdméru podle tohoto zdkona opatfit stanovenou dokumentaci. Vyzaduje-li
zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nemd potfebné opravnéni
sam.

- pfed zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavei 1 pism. c¢) a €) az p) a odstavci 2 ptilohy €. 2 k
tomuto zakonu. - pied zahajenim stavby opatfit souhlas orgénu statniho pozarniho dozoru k
dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem.

- ozndmit stavebnimu uUfadu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstrafiovani stavby,
zafizeni nebo terénni upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
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odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstraiiované svépomoci jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonévat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlen¢ stavebnimu uiadu.

- pfed zahajenim provadeéni nebo odstraniovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSt¢ Stitek obsahujici identifikacni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popiipad¢ do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozséhlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim tdaji ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popiipad¢ ovéiend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, poptipad¢ jejich
kopie.

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se zucastnit.

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem zahajeni zkuSebniho provozu.

- pii vystavbé, nejpozdéji k zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni predpis
nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické naroc¢nosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
predpisem.

- Od zah3jeni stavby do jejitho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vSech
povinnych dokladii a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. ¢) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni nebo kolaudaci
stavby.

- U stavby financované z vefejnych prostiedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizacniho zdkona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

- Pti provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.
Neplnéni zékonnych povinnosti je klasifikovano jako ptrestupek, za ktery muze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K& [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zékona].
Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- dbat na fadnou ptipravu a provadéni stavby, zatizeni nebo terénni Upravy; pfitom musi mit na
zieteli zeyména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i
Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovétenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pii provadeéni nebo odstrafiovani stavby, zatizeni nebo terénni upravy stavbyvedouciho
nebo stavebni dozor,

- zajistit pii provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrZeni
pozadavkl na vystavbu, popiipadé technickych ptedpisti a technickych norem, které souvisi s
vlastnim provadénim nebo odstraiiovanim stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy,

- ohlasit stavebnimu tfadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, zafizeni nebo terénni
uprave, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby, zafizeni nebo
terénni Gpravy,

- zajistit pi1 provadéni nebo odstraniovani stavby, zatfizeni nebo terénni upravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy,

- provadét nebo odstraniovat stavbu, zafizeni nebo terénni upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho Ufadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich ptedpist,

- zajistit, aby prace na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni Upravé, k jejichz provadeéni je
predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni,
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- vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé.

Neplnéni zékonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mulze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. ¢) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona], az
do vyse 1 000 000.- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zdkona] a az do vyse
2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho
zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona)

- odborn¢ vést provadeéni nebo odstranovani stavby, zatizeni nebo terénni upravy,

- fidit provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit fddné uspotadani staveni$t€ a provozu na ném, - zajistit dodrzovani povinnosti k
ochrané¢ Zivota, zdravi, zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich
predpist,

- zajistit dodrzeni pozadavkl na vystavbu, popiipad¢ technickych piedpisu a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni nebo terénni Upravy,

- zajistit vytyceni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zdvad vzniklych pii provadéni nebo
odstrafiovani stavby nebo terénni upravy a neprodlen¢ oznamit stavebnimu tGfadu zavady, které
se nepodafilo odstranit pii vedeni stavby, vytvaiet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonévajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, plisobi-li na stavenisti.
Neplnéni zékonnych povinnosti je klasifikovano jako ptestupek, za ktery muze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zdkona].

Stavebni ufad dale upozornuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona. Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi
stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci je dle § 14 pism. f) stavebniho zédkona
fyzicka osoba opravnénd podle autoriza¢niho zdkona k odbornému vedeni provadéni nebo
odstrafiovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g) stavebniho zdkona odborny dozor nad
provadénim nebo odstrafiovanim stavby, zafizeni anebo terénni Gpravy svépomoci, vykonavany
osobou, kterda mé vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespont 3 roky praxe pfi provadéni staveb (§
165 stavebniho zakona). Stavebni dozor mize vykonavat také autorizovana osoba.

Piezkoumanim Zadosti, projednanim zaméru s UcCastniky fizeni a na zakladé shroméazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany diivody branici povoleni stavby.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad s predlozenymi stanovisky vlastnikli vefejné dopravni a
technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich poZzadavkd.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohrozeny vefejné zdjmy, ani nepfiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné zajmy ucastniki fizeni.

Na zékladé vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni urad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.
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Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze povolenim stavby nebude stavebnik obtézovat zadného z
ucastniki fizeni ani nebude ohrozovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zdkona povolil svym rozhodnutim vyse uvedeny zamer.

Stavebni ufad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zameéru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tfeba, i pro jeho uzivani.

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zdkona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpefeno dodrzovéani pozadavkl podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vetejnych z4jmi, dodrzeni obecnych pozadavkl na vystavbu,
popifipad¢ technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Gfad muze na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pred jejim dokoncenim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pfed dokoncCenim se vztahuji pfiméfen¢ ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zakona (kdy se neméni pidorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukei stavby, neméni se vzhled stavby ani zplisob
uzivani stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivii na zivotni prostiedi, jeji provedeni nemuize
negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou) smi byt zahdjena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pied jejim
dokoncenim.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu ucastnici fizeni odvolat do
15 dnt (§ 83 odst. 1 spravniho rddu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho Ufadu s potfebnym poctem stejnopist, tak aby
jeden stejnopis zuastal stavebnimu ufadu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni ufad Krajského utadu Jihomoravského kraje v Brné.

Odvoléani se podava v takovém poctu stejnopisti, aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis a
jedno vyhotoveni zistalo spravnimu organu. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopist,
vyhotovi je na jeho naklady Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny ucinek.
Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je podle § 82 odst. 1 spravniho fadu neptipustné.
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Obdrzi:

Stavebnik:

Ing. Alena Zajickova, IDDS: 59cvker
misto podnikéni: Starobrnénska ¢.p. 285/15, Brno-mésto, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: Ivana Pittnerova, Strelecka 476, 691 42 Valtice
zastoupeni pro: Ing. Radim Pittner, Stielecka 476, 691 42 Valtice

Obec, na jejimz iizemi ma byt zamér uskutecnén:
Obec Sedlec, IDDS: gsrbiuv
sidlo: Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec u Mikulova

Ostatni Gcastnici fizeni dle § 182 pism. c) — e) stavebniho zdkona:
Obec Sedlec, IDDS: gsrbiuv

sidlo: Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec u Mikulova
CSOB Hypoteéni banka, a.s., IDDS: Sazegu5

sidlo: Radlicka ¢.p. 333/150, 150 00 Praha 5-Radlice
Vitézslav Pilaf, Sedlec ¢.p. 287, 691 21 Sedlec u Mikulova
Jifi Babicek, Sedlec ¢.p. 108, 691 21 Sedlec u Mikulova
Marcela Babickova, Sedlec ¢.p. 108, 691 21 Sedlec u Mikulova
Michaela Stépankova, Sedlec &.p. 110, 691 21 Sedlec u Mikulova
FrantiSek Luskac, Sedlec ¢.p. 112, 691 21 Sedlec u Mikulova
EG.D Holding, a.s., IDDS: nf5dxbu

sidlo: Lidické ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
EG.D, s.r.0., IDDS: b4gxki9

sidlo: Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t

sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Libefi
GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt

sidlo: Klisska ¢.p. 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1
GasNet Sluzby, s.r.0., IDDS: jnnyjs6

sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., IDDS: gnugxza

sidlo: Cechova &.p. 1300/23, 690 02 Bfeclav 2
Internet4you.cz, spol. s r.0., IDDS: sutcim?2

sidlo: Bratislavska ¢.p. 847/5, 691 45 Podivin

dotcené spravni Grady
Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Jizni Morava, oddé&leni Sprava CHKO
Pélava, IDDS: ngbdyqr

sidlo: Kaplanova ¢.p. 1931/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
Krajska hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, Uzemni odbor Bieclav, IDDS:
jaaai36

sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Méstsky uiad Mikulov, OSZP - organ ochrany ZPF, IDDS: wp6bvkp

sidlo: Namesti ¢.p. 1, 692 01 Mikulov na Moravée
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