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I.LA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 13.08.2024. Je zobrazeno v grafické casti tizemniho planu,
predevs§im ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi €. L.a.

.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE
1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e Vytvafet uzemni podminky pro zachovani vyjimecnych krajinnych hodnot, rozvijet sidlo pii
respektovani méfitka a razu krajiny a ochrany jejich pfirodnich a kulturnich hodnot,

e chranit harmonické vztahy mezi osidlenim a krajinou, zaclenéni obce do krajinného a
pfirodniho ramce,

e hospodarn¢ vyuZzivat zastavéné uzemi, zajiStovat ochranu nezastavéného izemi a zachovavat
vefejnou zelen,

e Vytvafet uzemné technické podminky pro rozvoj obce, s diirazem na vyvazeny vztah
hospodaiského rozvoje, socialni soudrznosti a ochrany Zivotniho prostfedi,

e vytvaret tzemné technické podminky pro rozvoj nadmistni dopravni infrastruktury a
zajistovat dobrou obsluznost tzemi,

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

e vytvaret podminky pro rozvoj bydleni a drobnych podnikatelskych aktivit v obci,

e vytvaret izemné technické podminky pro ochranu zdravych zivotnich podminek a zivotniho
prostiedi,

e vytvaret izemni podminky k vyuziti krajinnych a kulturnich hodnot pro udrzitelné¢ formy
cestovniho ruchu, upfednostiovat tzv. meékké formy cestovniho ruchu (ubytovani v soukromi
pri vyuziti stavajiciho domovniho fondu, turistika, cykloturistika),

e posilovat ekologickou stabilitu uzemi,
vytvaret uzemni podminky pro opatieni vedouci ke zvyseni reten¢ni schopnosti tzemi a ke
kultivaci (rekultivaci) vodnich toka,

e podporovat protierozni opatfeni a opatieni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

1.B.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot tizemi.
Predmétem ochrany jsou v izemnim planu zejména tyto hodnoty:
Kulturni a architektonické hodnoty
e vyhlasené kulturni pamatky
e Uzemi s archeologickymi nalezy
e urbanisticka struktura obce pfedstavujici typickou navesni silnicovku s kompaktni
fadovou zastavbou podél hlavni komunikace v obci
e vyznamné dominanty, pfedevsim kostel svaté Katefiny
pohledové horizonty a osy — pruhledy na kostel.
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Ptirodni hodnoty
e evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 EVL Stolové hora (CZ0624043) a
ptaci oblast Palava (CZ0621029),
biosféricka rezervace Dolni Morava,
CHKO Palava,
NPR Tabulova,
PP Anensky vrch,
vymezeny Gzemni systém ekologické stability (USES),
kvalitni zemédélska ptda (tfida ochrany 1 a 2),
razovitost vinaiské oblasti.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zastavitelnych
ploch, ploch piestavby-transformacnich a systému sidelni zelen¢€)

I.C.1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem koncepce urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni stavajiciho charakteru a struktury
venkovského sidla na tipati Palavy. Bude zachovéna stavajici urbanisticka struktura obce a jeji celkovy
obraz. Chranéna bude hlavni ulice rozSifend do navesniho prostoru, ulicova struktura zastavby a
vV podobném duchu budou feseny i dalsi ulice.

Nova zéstavba nesmi narusit panorama obce pfi dalkovych pohledech a krajinny raz tizemi.

Uzemni plan stanovuje ve vykrese I.f ,,Vykres prostorového uspoiadani s prvky regulaéniho planu‘
maximalni vySku (podlaznost) zastavby v jednotlivych zastavénych a zastavitelnych plochach. Ojedinéle
se vyskytujici stavajici stavby vysSsi nez je stanoveno v uvedeném schéma jsou ptipustné, zakdzany jsou
U nich ale takové stavebni tipravy, které by znamenaly zvyseni jejich vysky.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy vyznacené ve vykrese I.f ,,Vykres
prostorového uspotradani s prvky regula¢niho planu®, naptiklad:

Kulturni a architektonické hodnoty, vyznacené v uvedeném vykrese

e urbanistické hodnoty. V plose bude kladen mimotfadny diiraz na zachovani kompaktni struktury
zastavby, méftitka objemti staveb (pfipadné vétsi stavby nutno vhodnym architektonickym
zpisobem rozClenit na mensi hmoty), architektonické detaily, které musi zohlednit
architektonicky vyraz ptivodnich staveb, respektovani tvaru stfech (Sikmé stfechy, idealné
sedlové), architektonickou kvalitu parteru.

e stavebni dominanty kladné (kostel sv. Katetiny), jejichz prostorové plsobeni je nutno respektovat
a zachovat,

e prihledy a kompozi¢ni osy, které jsou nezastavitelné a je doporuceno jejich zohlednéni i pii
vysadbé dfevin (z divodu zachovani prihledt na dominantu),

e plochy parkl a vyznamné vetejné zelen¢,

e kulturni pamatky,

e architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, u kterych bude kladen zvlastni diraz na kvalitu
jejich architektonického feSeni a zaclenéni do obrazu obce ¢i Krajiny — viz. téz kapitola 1.O.
,»Vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb®,

e vyznamna vytvarna dila.
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Prirodni hodnoty

I. a II. zéna ochrany CHKO Palava,

evropsky vyznamna lokalita Stolova hora,
NPR Tabulova,

PP Anensky vrch,

tizemni systém ekologické stability (USES),
kvalitni zemedélska ptda (tfida ochrany 1 a 2).

Urbanisticka skladba sidla — Gzemi obce rozd€luje tzemni plan z hlediska urbanistické kompozice (tj.
cennosti, vlivu na obraz obce a krajinny rdz), do téchto zon, které jsou zndzornény na vykrese L.f ,,Vykres
prostorového usporadani s prvky regulac¢niho planu‘:

A) Historické jadro obce

B) Uzemi vyznamné pro obraz obce

C) Uzemi vyznamné pro obraz obce - sklepni uli¢ky

D) Uzemi dotvaiejici obraz obce

E) Uzemi dotvafejici obraz obce — plochy vyrobni a smigené vyrobni
F) Plochy parkd a vyznamné vefejné zelené.

V kapitole I.F.3 jsou vymezeny podminky prostorového uspotradani jednotlivych zoén A-F.

Obec bude dale zkvalitnovat harmonické prostorové vztahy, napiiklad:
e Vytvafenim podminek pro zmirnéni negativniho ptsobeni stavebnich dominant zapornych,
vyznacenych ve vykrese I.f (doporucuje se nevyrazna barva objektu, ozelenéni okoli).
e Vytvafenim zemnich podminek pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na hibet
Palavskych vrchu.
e Podporovat clenéni velkych bloki orné plidy prvky rozptylené krajinné zelené¢ pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

1.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI — PROSTOROVA
STRUKTURA ZASTAVBY

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy zpravidla podél
stavajici ulice nebo ulice vymezené tizemnim planem.

- Usporadana struktura zastavby: zéastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi podél
stavajici ulice nebo ulice vymezené izemnim planem.

- Individudlné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi byt stavby
umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou
pristupné ze stejného vefejného prostranstvi (ulice). V piipadé sousedstvi s vice rlznymi
strukturami, pfistupnymi z téhoZ vetejného prostranstvi (ulice), 1ze vyjit z kterékoli z nich. V
ostatnich ptipadech neni struktura zastavby stanovena.
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V zastavéném tUzemi, pii dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby ulice,

ktera je tvofena riznymi typy zastavby, tj. obdobnymi zpiisoby zastavéni pozemku (napfiklad zastavba

fadova, rozvolnéna, rozptylena). Struktura zéstavby se sklada ze dvou hlavnich slozek:

- pudorysného, tj. plosSného uspofadani zastavby (napiiklad umisténi zastavby vzhledem k pfilehlym
vefejnym prostranstvim),

- prostorového usporadani zastavby (napfiklad intenzity zastavby pozemkl, hmotového feSeni —
vyskova hladina zastavby, pfevladajici tvary stfech a orientace hiebene stfech, apod.).

Pokud je vnovych zastavitelnych plochach stanoven v kapitole I.C. ve specifickych koncepénich
podminkach odstup budov od hranice vetejnych prostranstvi (tj. regulaéni stavebni ¢ara), pak v udané
vzdalenosti musi byt umisténa ¢ast uli¢ni fasady predstavujici nejméné 4/5 jeji plochy. Pokud je hranice
pozemku vetejného prostranstvi a tedy i mySlena regulacni stavebni ¢ara umisténa Sikmo k bo¢nim
hranicim stavebniho pozemku, pfipousti se umisténi budovy tak, Ze na regulacni ¢are bude lezet jen jeji
roh.

Obecné je nutné u ploch zastavby dodrzovat jeji stanovenou strukturu, tj. objekt u komunikace a
nezastavénd cast pozemku (zahrada) za nim. ZvIa$t€¢ na okrajich zistavby je nutné toto uspotadani
dodrzovat a orientovat nezastavénou zahradu do volné krajiny.

1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozd€leno na plochy s rozdilnymi naroky na prostiedi.
Navrh je zobrazen v grafické ¢asti uzemniho planu, pfedevS§im v hlavnim vykrese a tvofi zavaznou ¢ast
uzemniho planu.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v kapitole I.F. #STANOVENiI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného uzemi jsou rozvojové plochy navrzeny prednostné uvniti zastavéného tizemi
a v pfimé navaznosti na néj; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo nevhodné vyuzivanych
ploch.

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci oddé€leni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojové plochy pro bydleni na severozapadni (plocha Z.2) a severovychodni (Z.6, Z.7, Z.8)
okraj obce. V jinych ¢astech obce uz jsou vymezeny jen mens$i zastavitelné plochy pro bydleni nebo
plochy smisené obytné.

Rozvoj obcanské vybavenosti je feSen v blizkosti budouci dalnice D52 (plocha Z.1). Dale tizemni plan
vymezuje nové plochy smiSené vyrobni (Z.13), plochy smiSené obytné centralni (P-2T.2), plochy vyroby
zemeédelské a lesnické (Z.14) a pro obsluhu zastavitelnych ploch pak vefejna prostranstvi s pievahou
zpevnénych ploch (s koédem-PPU).

I.C.4. PLOCHY BYDLENI (B)

Plochy bydleni jsou podrobnéji clenény na:

- BV bydleni venkovské

- BH bydleni hromadné
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavbytransformacnich:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkeni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Poradi vystavby: vystavbé vplose Z.2 bude predchazet

Z.2 BV bydleni venkovské realizace vefejné infrastruktury v plose Z.3 (PRU). Tato
podminka se neuplatituje u prvnich 3 pozemkl v jizni casti
plochy.

Prostorova struktura zastavby: kompaktni a uspotradana.
V plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy, a to KZP=0,8.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

¢ bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN,
nebo bude vedeni ptelozeno,

e stanovuje se odstup rodinnych domt od hranice vetejnych
prostranstvi (tj. regulacni stavebni ¢ara) na 5 m,

e nutno prokazat splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb,

e parcelaci v plose fesit tak, aby nebyl negativné ovlivnén
krajinny 1dz, tj. nevymezovat stavebni pozemky
nevhodnych tvaru (¢tvercovych),

e pii umistovani staveb nesouvisejicich s dobyvanim
v CHLU nutno postupovat podle §§ 18 a 19 horniho
zakona.

Prostorova struktura zastavby: uspofddana a kompaktni

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e stanovuje se odstup rodinnych domu od hranice vefejného

BV bydleni venkovské prostranstvi (tj. regulaéni stavebni ¢ara) na 3 m,

e pfi umistovani staveb nesouvisejicich s dobyvanim
v CHLU nutno postupovat podle §§ 18 a 19 horniho
zakona.

2.6

Prostorova struktura zastavby: kompaktni

V plose se stanovuje koeficient zastavéni plochy, a to KZP=0,8.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

2.7 , , e stanovuje se odstup rodinnych domi od hranice vetejného

_ BV bydleni venkovské prostranstvi (tj. regula¢ni stavebni ¢ara) na 5 m,

e pii umistovani staveb nesouvisejicich s dobyvanim
v CHLU nutno postupovat podle §§ 18 a 19 horniho
zakona.

Prostorova struktura zastavby: uspofddana a kompaktni

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e stanovuje se odstup rodinnych domut od hranice verejného
prostranstvi (tj. regula¢ni stavebni ¢ara) na 3 m.

Z.8 BV bydleni venkovské

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana

V navazujicim fizeni bude respektovano

Z.10 | BV bydleni venkovské e pasmo uzivani pozemki podél vodniho toku, o Sitce 6 m od
biehové hrany, V tomto pasmu nebudou umistovany zadné
nadzemni stavby ani oploceni,
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e trasa mistniho biokoridoru LBK-.6,

e pii umistovani staveb nesouvisejicich s dobyvanim
v CHLU nutno postupovat podle §§ 18 a 19 horniho
zakona.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V navazujicim fizeni bude zohlednéno

711 |BV bydleni venkovské e ochranné pé§mo elektrvického \{ed?ni YN, L

e nutno prokazat splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

Prostorova struktura zastavby: uspotadand

V navazujicim fizeni bude zohlednéno

e silni¢ni ochranné pasmo

Z.12 | BV bydleni venkovské e ochranné pasmo elektrického vedeni VN

e nutno prokazat splnéni hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb..

Prostorova struktura zastavby: uspofddana a kompaktni

717 | BV bydleni venkovské \Y% navazujic_im fizeni budou gpla}tnény tytoo podmin.ky: o

e stanovuje se odstup rodinnych domt od hranice vetejného
prostranstvi (tj. regulacni stavebni ¢ara) na 3 m.

Potadi vystavby: vystavbé v plochach bude predchazet realizace

vefejné infrastruktury v plose Z.20 (PRU) a vymezeni tohoto

vefejného prostranstvi s komunikaci, o S§ifce vefejného

prostranstvi nejméné 8 m.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana

V plose Z19 se stanovuje odlisny koeficient zastavéni plochy, a

229 | BV bydieni venkovské | KZBS08.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e stanovuje se odstup rodinnych domii od hranice vefejného
prostranstvi (tj. regulacni stavebni ¢ara) na 4 m-,

e parcelaci v ploSe fesit tak, aby nebyl negativné ovlivnén
krajinny rdz, tj. nevymezovat stavebni pozemky
nevhodnvch tvara (&tvercovych)-

Prostorova struktura zastavby: uspotadana

2.22 BV bydleni venkovské V navazujic_im fizeni budou gpla}tnény tyEo podmin.ky: o

e stanovuje se odstup rodinnych domt od hranice vetejného
prostranstvi (tj. regula¢ni stavebni ¢ara) na 4 m.

Prostorova struktura zastavby: uspotadana

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e rodinny dim v plose Z.24 bude prostorové navazovat na

724 | BV bydleni venkovské stavajici orvodin’n}'/ dunvn v sousedni plvoée BV. Qproti tomuto
domu muze byt mirné pfedsazen smérem k ulici,

e umistovani a povolovani staveb v ploSe podléha souhlasu
podle § 12 odst. 2 zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrang
ptirody a krajiny v platném znéni.
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I.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

e OV obcanské vybaveni vefejné
OK obcanské vybaveni komeréni
OS obcanské vybaveni — sport

OH obcanské vybaveni — hibitovy.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

pFestavbytransformacnich:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

71 OK Etapa realizace: 2., po realizaci dalnice, vcetn¢

obcanské vybaveni komer¢ni

souvisejicich staveb, v koridorech CPZ-.DS04-1 a
CPU-.DS04-1.
Prostorova  struktura
usporadana.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
nutno dofesit potencidlni stfet s meliora¢nimi
zafizenimi  (odvodnéni), potieba navrhnout
Vv piipad€ stfetu technickd opatieni pro zajisténi
funkcnosti drenaze,

Vv plose mohou byt umistény i doc¢asné (provizorni)
stavby souvisejici s vystavbou dalnice D52,

nutno prokazat splnéni hygienickych limiti hluku
pro chrdnény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb,

vyuziti plochy v ochranném pasmu dalnice je

zastavby: kompaktni a

podminéno souhlasem silni¢éniho spravniho
ufadu (Ministerstva dopravy),
e pii umistovani staveb  nesouvisejicich

s dobyvanim v CHLU nutno postupovat podle
§§ 18 a 19 horniho zakona.

oV

Z5 9 . C e
- obcanské vybaveni veiejné

Prostorova struktura zastavby: individudlné stanoven4.
Pti umist'ovani staveb nesouvisejicich
s dobyvanim v CHLU nutno postupovat podle §§
18 a 19 horniho zdkona.

I.C.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

Plochy smiSené obytné jsou podrobnéji ¢lenény na:
SV smisené obytné venkovské
SC smiSené obytné centralni.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavbytransformacnich:

| Oznageni | Kod plochy

|Opatfeni a specifické koncepcni podminky pr0|
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plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy

Prostorova struktura zastavby: usporadana

V plose Z.15 jsou vymezeny architektonicky a

urbanisticky vyznamné stavby.

V plose se stanovuje koeficient zastaveéni plochy,

a to KZP=0,6.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

SV C

Z.15 s . , podminky:

smiSené obytné venkovske e pielozeni nebo kabelizace elektrického
vedeni VN a trafostanice VN/NN,

e zachovat maximum ploch v-ZPF_(zahrady,
vinice),

e zastavbu feSit tak, aby nebylo negativné
ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny raz.

Prostorova struktura zastavby: usporadana

V plose PT.2 jsou vymezeny architektonicky a

urbanisticky vyznamné stavby.

V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto

SC specifické podminky:

SmiSené obytné centralni e neni pripustné zvySeni staveb formou
nastaveb, vysky stavajicich staveb v plose
jsou stabilizovany,

e diiraz bude kladen na zajiSténi parkovacich a
gardzovych mist na vlastnim pozemku.

I.C.7. PLOCHY SMIiSENE VYROBNI (HX)

Plochy smisené vyrobni jsou podrobngji ¢lenény na:
e HX smiSené vyrobni jiné
e HX.v smiSené vyrobni jiné - vinafstvi kapacitni
e HX.s smiSené vyrobni jiné - vinai'stvi drobné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavbytransformacnich:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
HX.s Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena
smiSené vyrobni jiné - vinafstvi | Stanovuje se koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.
drobné Stavby v plose jsou zafazeny mezi architektonicky a

urbanisticky vyznamné.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto pozadavky:

Z.13 e bude respektovana nemovitd kulturni pamatka lezici
na sousednim pozemku,

e bude provéfen vliv stavby na obraz sidla pfi pohledech
od JZ-JV,

e zvlastni diraz bude kladen na vyfeSeni dopravy
v klidu (dostate¢né kapacitniho parkovani),
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e hlavni stavby budou umistény u komunikace, do volné
krajiny budou sméfovat nezastavéné cCasti pozemki
(zahrady, vinice),

e zastavbu navrhnout tak, aby byl minimalizovan
negativni vliv na krajinny réz,

e uploch zpevnénych v co nejvétsi mife navrhnout
opatieni, kterd by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych pomért a zachovala vsak povrchové vody
do pidy, navrh likvidace odpadnich vod.

1.C.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
e VZ vyroba zemédélska a lesnicka

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavbytransformacnich:

Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy
Prostorova struktura zastavby: individualné
stanovena.
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy
KZP=0,5.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
pozadavky:

e bude zohlednéna poloha zastavitelné plochy
ve II. zon¢€ ochrany CHKO,

e situovani objektd ve vzdalenosti do 56-30 m

VZ od okraje lesa je mozné pouze na zakladé¢

vyroba zeméedélska a lesnicka zavazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dotCenym organem.

e bude respektovano el. vedeni VN s jeho
ochrannymi pasmy.

e objekty budou zastieseny sedlovou stfechou,

e nutno posoudit a vyloucit negativni vliv na II.
zonu ochrany CHKO, ptaci oblast (PO) a
prilehlé skladebné &asti USES — LBK,

e zastavbu  navrhnout tak, aby byl
minimalizovan negativni vliv na krajinny raz.

Z.14

1.C.9. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A PLOCHY ZELENE (P, )

Plochy vetejnych prostranstvi a plochy zelené jsou podrobnéji ¢lenény na:

e PP-PU vefejna prostranstvi s-prevahouzpevacnyehplochvSeobecnd
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP BAVORY
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PZPX.z vefejna prostranstvi jind - s pfevahou zelen¢

ZU-ZP zelen - parky a parkové upravené plochy

77 zelen - zahrady a sady

ZP-ZK zelen piiredntho-charakterukrajinna
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavbytransformacnich:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funk¢ni vyuziti plochy plochy
PRP-PU Minimalni Sitka plochy vefejného prostranstvi se
vefejna prostranstvi s—pievahou | stanovuje na 10,0 m.
zpevacnyehplochvSeobecnd V navazujicim fizeni budou navrzena opatieni na
Z3 likvidaci ptebytec¢nych srdzkovych vod.
) Pi#i umistovani staveb nesouvisejicich s dobyvanim
v CHLU nutno postupovat podle §§ 18 a 19 horniho
zakona.
PR V navazujicim fizeni budou navrZena opatieni na
PU likvidaci ptebyte¢nych srazkovych vod.
79 vefejna prostranstvi s—pfevahou | Pii umistovani staveb nesouvisejicich s dobyvanim
- zpevaenyehploehvseobecna v CHLU nutno postupovat podle §§ 18 a 19 horniho
zakona.
PR Minimalni S$itka plochy vefejného prostranstvi se
PU stanovuje na 8,0 m v severni ¢asti plochy, 12,0 m v jizni
Z.20 vefejna prostranstvi s—prevahen | Casti plochy.
) zpevaenyehploehvseobecna V navazujicim fizeni budou navrzena opatfeni na
likvidaci prebyteénych srazkovych vod.
PRP-PU Podminkou rozhodovani o zmeénach vploSe je
vefejna prostranstvi s—prevahet | zpracovani uzemni studie.
zpevaenyehploehvseobecna Plocha bude slouzit pro stavebni upravy komunikace a
umisténi parkovacich stani.
Sitka plochy vefejného prostranstvi se stanovuje na 10,0
m.
Parkovaci stani budou mit povrch prostupny pro destové
vody.
Vyuzitim plochy nesmi dojit k ohrozeni nebo oslabeni
Z.27 lokalniho biokoridoru LBK-.6 a ochrany vyznamného
krajinné¢ho prvku Bavorsky potok, minimalizovan bude
vliv na krajinny raz.
V navazujicim fizeni budou navrzena opatieni na
likvidaci ptebyte¢nych srazkovych vod.
V izemni studii  a vnavazujicim fizeni bude
V dostateéném detailu vyfe$ena poloha parkovacich
mist, zelené a materidlového provedeni parkovacich
mist.
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PR PU Minimalni S§itka plochy vefejného prostranstvi se
vefejna prostranstvi s—ptevaheu | stanovuje na 8,0 m.

PAT.1 zpevaenyeh-ploehvSeobecnd V navazujicim fizeni budou navrzena opatfeni na
likvidaci ptebytecnych srazkovych vod.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

1.D.1. DOPRAVA, PLOCHY A KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobngji ¢lenény na:
e DS doprava silni¢ni

e DS.o doprava silni¢ni - gardze

e DX.u doprava jina — hlavni Gcelové komunikace v krajiné

Upravy silnic mimo zastavéné tzemi a zastavitelné plochy budou provadény dle zasad CSN 73 6101
»Projektovani silnic a dalnic" a krajské silnice podle Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK.

KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

UP Bavory zpiesiiuje koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni, uréeny pro umisténi délnice D52 a
doprovodné silnice ILttidy. Zpiesnény koridor je v UP Bavory oznaéen CPZ-.DS04-1. Dale vymezuje
uzemni plan koridory dopravni infrastruktury — silni¢ni ozna¢ené CPU-.DS04-1, CPU-.DS04-2 a CPU-
.DS04-3, urcené pro umisténi souvisejicich (vedlejsich) staveb ke stavbé dalnice D52.

Oznaceni Nazev koridoru
koridoru Podminky vyuziti koridoru

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI,
CPZ-.DS04-1 |plosné vymezeny z nadiazené dokumentace

Siika koridoru: proménlivé, dle zakresu v grafické ¢asti uzemniho planu.

Ugel koridoru: koridor je uréen pro umisténi dalnice II. tfidy D52 a silnice ILtfidy.
Koridor je vymezen nejen pro umisténi stavby hlavni (D52), ale i doprovodné
komunikace, dopravniho zatizeni a dopravniho vybaveni, ale i staveb vedlejSich
(souvisejicich), jako naptiklad ptelozek siti technické infrastruktury, pielozek vodoteci
a prelozek silnic IIl.tfidy a mistnich a ucelovych komunikaci, ekodukty. Nekteré z nich
mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.
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nid Cotavhv
Specifické podminky vyuziti koridoru:

vytvofit podminky pro omezeni priijjezdu tranzitni nédkladni dopravy pies zastavbu
ptilehlych obci (objizdéni placenych tiseki).

Minimalizovat rozsah vlivil na chranéna uzemi (CHKO, PO).

V navazujicim fizeni nutno technicky dotesit kiizeni dalnice s nadregionalnim
biokoridorem NRBK-.JMO04/T, s cilem zajisténi funkénosti biokoridoru,
Minimalizovat trvalé i do¢asné zabory ZPF.

Minimalizovat trvalé i do¢asné zabory PUPFL a zasahy do vétrolamil.

V ramci technického feSeni minimalizovat ovlivnéni zdsob zemniho plynu v
zésobniku (CHLU, DP, vyhradni lozisko) a vlivy terénnich nestabilit.

V ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na odtokové pomeéry, zachovat
vsak povrchové vody do plidy a eliminovat rizika zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod.

V piipadé dotceni melioracnich zafizeni fesit technickd opatieni pro zajisténi
funk¢nosti drenéze.

v dal§ich stupnich projektové dokumentace vyiesit stiety skladebnych ¢asti USES —
LBC—.2 a LBC-.3, biokoridoru NRBK.JM04T/3 s navrhovanou komunikaci a
doprovodnymi plochami tak, aby byla zachovdna migra¢ni prostupnost krajiny pro
vybrané druhy ZCHD (CPU-.DS04-2 ekodukt),

Ptipadnou likvidaci stavajicich dfevinnych porostl provést mimo jarni obdobi
hnizdéni ptakd, tj. minimalné mimo bfezen-Cerven, idedlné zcela mimo vegetacni
obdobi.

Soucasti realizacniho projektu stavby v celém rozsahu (i mimo feSené Gzemi) by
mely byt opatfeni k predchazeni a minimalizaci thynt ptactva v dasledku kolizi.
Moznosti takovychto opatfeni je nutné zpracovat ve spolupraci s ornitology
zabyvajicimi se touto problematice (CSO, AOPK).

Vv dalSich stupnich projektové dokumentace navrhnout takové feSeni, aby byl vliv
na krajinny raz co nejméné vyznamny, a stavba byla napf. vegetacnimi prvky,
terénnimi Upravami (konkrétné zarezem do terénu dle doporuceni ze stanoviska
EIA) zaclenéna do krajiny,

Vv souvislosti s dopravnimi zaméry Vv koridoru doplnit vegetacni linie vysokych
dfevin (izola¢ni zelen) ke snizeni hlukové a imisni zatéZze z dopravy,

dotcena melioracni zafizeni, potfeba navrhnout v pfipad¢€ stfetu technicka opatieni
pro zajisténi funkénosti odvodnéni i zavlahového zatizeni (plochy CPZ-.DS04-1 ;
CPY—-Dse4-1)),

pfi umistovani staveb nesouvisejicich s dobyvanim v CHLU nutno
postupovat podle §§ 18 a 19 horniho zékona.

Spec1ﬁcke podminky pro vyuziti ploch sousedicich s koridorem CPZ-.DS04-1:

Do 50 m od osy ptilehlého jizdniho pasu (budouci) dalnice nelze povolit stavby
trvalého charakteru.

Vyjimku lze udélit pouze v ptipadé, Ze se jedna o terénni Gpravy nebo o stavby
pozemnich komunikaci, zpevnénych ploch a technické infrastruktury, a to do
vzdalenosti nejblize 25 m od osy pfilehlého jizdniho pasu délnice.

CPU-.DS04-1
CPU-.DS04-2
CPU.-DS04-3

KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNT,
plosné vymezeny uzemnim planem

Siika koridoru: proménliva, dle zakresu v grafické ¢asti izemniho planu
Ucel koridoru: koridor je vymezen pro pielozky a stavebni Gpravy silnic II. a III. tfidy a
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ucelovych komunikaci, vyvolanych realizaci dalnice D52. Dale je urcen pro umisténi
dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni a umisténi staveb vedlejsich (souvisejicich),
jako naptiklad pielozek siti technické infrastruktury, ptelozek vodote¢i, ekodukty.
Nekteré z nich mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

Specifické podminky vyuziti koridoru:

- Minimalizovat rozsah vlivli na chranéna tzemi (CHKO, PO, PP Anensky vrch).

- Zajistit zachovani funkci skladebnych prvka USES. Prelozky a Gipravy vodotede
v LBK-.8 fesit pfirode blizkym zptsobem.

- Minimalizovat trvalé i docasné zabory ZPF.

-V ramci technického feSeni minimalizovat ovlivnéni zasob zemniho plynu v
zésobniku (CHLU, DP, vyhradni lozisko) a vlivy terénnich nestabilit.

-V ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na odtokové poméry, zachovat
vsak povrchové vody do pudy a eliminovat rizika znecisténi povrchovych a
podzemnich vod.

- Zajistit zachovani prostupnosti krajiny, v€etné migracni prostupnosti (CPU-.DS04-2
- ekodukt).

- Realizaci navrzeného koridoru CPU-.DS04-2 nesmi dojit k ohrozeni cilii ochrany
maloplosného zvlasté chranéného tzemi (PR Anensky vrch), tedy k naruseni
charakteristickych biotopti a zachovani vyvazeného poméru mezi stepnimi a
kfovinnymi plochami.

-V piipadé¢ dotéeni melioranich zafizeni feSit technicka opatfeni pro zajisténi
funk¢nosti odvodnéni i zdvlahového zaiizeni (CPU-.DS04-1).

- Piipadnou likvidaci stavajicich dfevinnych porostd provést mimo jarni obdobi
hnizdéni ptakd, tj. minimalné mimo bfezen-Cerven, idedlné zcela mimo vegetacni
obdobi.

- Soucasti realizacniho projektu stavby v celém rozsahu (i mimo feSené Gzemi) by
mely byt opatfeni k pfedchazeni a minimalizaci thynl ptactva v disledku kolizi.
Moznosti takovychto opatfeni je nutné zpracovat ve spoluprici s ornitology
zabyvajicimi se touto problematice (CSO, AOPK).

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Zastavitelné plochy a plochy pfestavbytransformacni jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.
Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu noveé navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny v
ptipadech, kdy je feSeni jednoznacné.

Pro zlepSeni dopravni obsluhy ve stavajici zastavbé je navrzena Uprava verejného prostranstvi P-AT.1 a
rozsiteni ulice s komunikaci.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny mezi vetejn¢ prospeésné stavby.

Krajina je prostupné diky pomémée husté siti cest v krajin€. Hlavni ti€elové komunikace jsou zakresleny
v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Dalsi cesty je mozné dle potieby ziizovat v krajin€ v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.
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Doprava v klidu (odstavna a parkovaci stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Uzemni plan nevymezuje nova zachytna parkoviste.

Vsechny nové budovy musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.;pre-stapes

ormob o 0 no e _concinite o omob e 2
adbtomoo d 25O N anovyd oY V-HVY uP attomoen d 5 — aStavo

astay § ¢ 03 J 4 3V ¢ anstvich—Pozadavky na pocet
parkovacich stani stanovi § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Pro feSené izemi se
pritom stanovuje procentudlni korekce pro minimdalni pozadovany pocet stani, a to:

e pro obytné stavby +100%

e  pro ostatni stavby +50%.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy. Cyklisticka i turisticka doprava je stabilizovana.

Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobiliat s informacéni a
odpocinkovou funkci (informacéni tabule, mapy, pfistiesky, hygienické vybaveni), za podminky
neovlivnéni krajinného razu.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA, PLOCHY A KORIDORY PRO TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e TW vodni hospodafstvi
e TO nakladani s odpady

Plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.

ZASOBOVANI VODOU

Je zalozeno na napojeni obce na skupinovy vodovod, tato koncepce se neméni. Dozivajici vodovodni sit
bude dle potieby rekonstruovana. V mistech nové navrhované zastavby bude vodovodni sit' doplnéna o
nové useky.

K zasobovani zastavitelnych ploch Z.22, Z.24, ale i stavajici zastavby v horni (jihovychodni) ¢asti obce
bude tfeba vytvotit 2. tlakové pasmo. Navrhuje se osazeni ATS v aredlu vodojemu. V horni ¢asti obce
bude v nékterych ulicich rozpojena stavajici vodovodni sit’ a stavajici vodovodni fad (resp. jeho ¢ast) bude
pfepojena na vodovod 2.tlakového pasma. Ze stavajiciho 1.tlakového pasma, pod tlakem VDJ Bavory,
zustane zasobovana zastavba lezici do nadmoiské vysky cca 246 m n.m., zastavba umisténa vysSe bude
zasobovana z 2.tlakového pasma, ptes ATS umisténou v arealu vodojemu.

Nutno respektovat ochranna pasma vodovodnich fadii pro vefejnou potiebu.
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Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovéany pro tyto tcely dle
aktudlné platnych ptedpisii. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude
upiesnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Je nutno vybudovat oddilnou kanaliza¢ni sit’. V obci bude realizovana nova splaskova kanalizace, ktera
odvede splaskové vody do k.u. Perna, kde bude umisténa erpaci stanice. Tato  CS zajisti vytlak
splaskovych vod na stavajici (spole¢nou) COV Dolni Dunajovice. Stavajici kanalizace bude vyuzita pro
odvedeni ptebytku dest'ovych vod.

Destové vody v zastavénych a zastavitelnych plochach budou feseny akumulaci, vsakovanim a k zalivce,
popt. k technologickému vyuziti ve stavbé (splachovani WC apod.). Zabranit negativnimu ovlivnéni
odtokovych poméru.

Srazkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou pfednostné vsakovany, akumulovany a vyuZzivany
k zalivce zeleng, piebytek bude odvadén s vyuzitim ptirodni i umélé retence stokami dest'ové kanalizace
¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokd. Pfed zatsténim do vodotece budou po vyhodnoceni
mozného znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stavajici elektrickd vedeni VN jsou tzemn& stabilizovdna. Uzemni plan vymezuje k pokryti
predpokladané zvySené spotteby umisténi 3 novych trafostanic, a to:

- na severozapadnim okraji obce, v plose Z.23,
- na severovychodnim okraji obce, v plose Z.9,
- Vjizni Casti obce, v plosSe—PAT.1. Tato trafostanice bude pfipojena zemnim VN kabelem od

trafostanice "U hfiste".
Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana Vv kabelovém zemnim provedeni.
ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.
PRENOS INFORMACI

Stabilizovany stav.

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady je stabilizovano.
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I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobng¢)

I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a utvéfeni krajiny
na:
Plochy zeméd¢lské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:

-  AZAU zemédélské vseobecné

- AP pole a trvalé travni porosty

- AT trvalé kultury.
(Vedle toho vymezuje uzemni plan plochy-MNMU.z plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemedélstvi
extenzivni).

Plochy smiSené nezastavéného izemi, a to::
- MNU.p plechy smiSené nezastavéného uzemi - ptirodni priority
- MNU.z pleehy smiSené nezastavéného tizemi - zeméd€lské extenzivni

A kone¢né jsou vymezeny plochy:
- WT vodni pleehy-a-tekya vodnich toka
- LEU.zo plochy lesni - zvlastniho ur¢eni a ochranné
- NP-NU plochy ptirodni vSeobecné
- XX.h plochy specifické jiné

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti,
které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing:
- NP-NU plochy prirodni: K.8, K.9, K.25, K.26, K.27, K.28, K.29.
- MNMU.p pleehy-smiSené nezastavéného uzemi - ptirodni priority: K.1, K.2, K.3, K.4, K.5,
K.6, K.7, K.10, K.11, K.12, K.13, K.14, K.15, K.16, K.17, K.18, K.19, K.20, K.21, K.22, K23;
K.24.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Na zakladni koncepci uspofadani krajiny na izemi obce bude mit vliv zejména dalnice D52 v koridorech
CPZ-.DS04-1, CPU-.DS04-1, CPU-.DS04-2, CPU-.DS04-3. VSechny zastavitelné plochy navazuji na jiz
zastavéné Uizemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Ke zmirnéni vlivu zastavitelnych ploch a
koridort na krajinny raz stanovuje uzemni plan ptislusné opatteni.

Uzemni plan neumoziuje v feSeném tizemi vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném uzemi ani
fotovoltaickych elektraren (v textu téZ FVE).

Navrh opatieni v krajing:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Podél silnic obnovit aleje
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje devin (v€etn€ ovocnych).
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Revitalizovat Bavorsky potok, ktery je lokalnim biokoridorem.
Jako castecnou nahradu za zabrané biotopy by bylo Zadouci vysazovat vysokokmenné ovocné
stromy (obecné platné i pro celé sidlo).

Navrh opatfeni v urbanizovaném uzemi:

Zameéry zastavby v urbanizovanych plochédch ptizpisobit kontextu krajiny, nevytvaiet rusivé
dominanty, formy zéstavby a zplsoby vyuzivani.

Respektovat vyskovou hladinu stanovenou tizemnim planem ve vykrese oznaceném L.f.

V zastavitelnych plochach bydleni a plochach smisenych obytnych orientovat rodinné domy do
volné krajiny zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domd.

U arealtt vyroby a skladovani (v¢etné ploch smisenych vyrobnich) respektovat koeficienty
zastavéni ploch a podminku vysadby zelené pfedevsim po obvodu arealu ve sméru do volné
krajiny.

Likvidaci stavajicich dfevinnych porostd provést mimo jarni obdobi hnizdéni ptakd, tj.
minimalné mimo bfezen-Cerven, idealné zcela mimo vegetacni obdobi.

Jako c¢aste¢nou nahradu za zabrané biotopy je zadouci vysazovat vysokokmenné ovocné

stromy.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni Gizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZzena na principu tvorby
ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledii vzijemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:
Nadregiondlni biocentrum:

OZNACENI |STG cilové spolecenstvo \(/ﬁ’;;l@l‘& e
NRBC.—2013 | |D1-2, 1BD1-2, | Lesni, lesostepni, stepni porosty, skalni|11,8
Palava 1BC3, 1BD3 spoleCenstva. (v k.. Bavory)
Lokalni biocentra:
OZNACENI STG cilové spolecenstvo Zg;;lera oo
LBC-.1 , 0,1
Dunajovické 1BD3 Lesni. (v k.. Bavory)
LBC-.2 34
Pod statni 1B-BD(3)4 Lesni. '
silnici
LBC-.3 1BD1-2, 1BD3 Lesni, lesostepni, stepni porost 3,0
Anensky vrch ’ ’ pnl, stepiip o ’
LBC-.4 Nad . . .
ofechy 1BD3, 1BD1-2 Lesni, lesostepni, stepni porosty. 3,0
LBC-5 1BD3, 1BD1-2, A .
Klentnické 1BC3, 2BC-C(4)5a Lesni a bfehové porosty. 3,2
LBC-.6 Za 2BC-C(4)5a, 1B- | Lesni. 0,8
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ptikopy

BD(3)4

(v k.u. Bavory)

LBC-.7 Ko¢ici

Kamen 1BD3 Lesni, lesostepni, stepni porosty. 0,05 (vku.)
1BD3, 1BD1-2, | Lesni a biechové porosty, bylinna a mokiadni | 0,5
LBC-.8 Bavory 2BC-C(4)5a spoleCenstva. (v k.. Bavory)
Biokoridory:
o Celkova
OZNACENI STG cilové spolecenstvo délka v k..
Bavory (m)
RBK-.JM04T/1 | 1BD3,1B-BD(3)4 Lesni. 477
NRBK-.JM04T/2 | 1B-BD(3)4 Lesni. 356
1BD3, 1B-BD(3)4, .
NRBK-.JM04T/3 1BD1.2 Lesni. 693
NRBK-.JMO04T/4 1BD3, 1BD1-2, 1B- Lesni, bylinna lada se stromy a kefi. 995
BD(3)4
NRBK-.JM04T/5 | 1BD3, 1BD1-2 Lesni. 592
RBK-.JM04T/6 | 1BD3, 1BD1-2 Lesni. 230
LBK-.1 1BD3 Lesni. 1461
LBK-.2 1B-BD(3)4, 2BC- | Bfchové  porosty, bylinnda a  kefova
< 1706
C(4)5a spoleCenstva.
LBK-.3 1BD3, 1BD1-2 Lesni. 719
LBK-.4 1BD3 Lesni. 359
LBK-.5 2BD3, 2BD1-2 Lesni. 581
1B-BD(3)4, 1BD3,| . . ]
LBK-.6 2BC-C(4)5a Btehové porosty, lesni porosty. 1277
LBK-.7 1BD3, 2BD1-2 Lesni. 218
LBK-.8 1BD3, 2BD1-2 Extenzivni sady, lesni spolecenstva. 267

Z hlediska ekologické stability krajiny (o erozi ptidy nemluve) by bylo piinosem dalsi ¢lenéni ploch ZPF
pozemky s trvalymi kulturami, zatravnénymi pasy, vysadbami ovocnych stromofadi apod.

Opatieni k zajisténi funkénosti USES
Pro zlepseni soucasného stavu vegetacniho krytu, jakozto vyznamné krajinné slozky podminujici
ekologickou stabilitu i atraktivnost razu krajiny, je tieba zejména:
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1.) Realizace chybgjicich ¢asti USES zaloZenim spoledenstev odpovidajicich slozenim potencidlni
prirozené vegetaci (vyjadiené STG).

Pti vlastni realizaci bude nezbytné respektovat prostorové charakteristiky a vztahy jednotlivych
skladebnych ¢asti USES a rovnéZz podrobné kvalitativni charakteristiky (sloZeni vegetaéniho pokryvu,
mozZnosti hospodafeni apod.). Vesker¢ mladé vysadby je nezbytné disledné chranit proti okusu zvefi.

2.) Omezeni moznosti vystavby v plochdach USES. To je v navrhu UP provedeno formou vylouéeni
umisténi staveb, kter¢ obecné v nezastavéném uzemi umoZiuje §18—edst—S—stavebntho—zdkeona§ 122
zdkona ¢&. 283/2021, novy stavebni zdkon, v platném znéni, ve skladebnych &astech USES. Z vyétu
uvedeného ve zminéném pravnim ustanoveni lze ve skladebnych ¢éastech umistit pouze stavby pro
ochranu pfirody, nezbytné technické infrastruktury a pésich a cyklistickych stezek a to za podminky, ze
tyto stavby neomezi funkcnost prvku v systému.

3.) Doplnéni systému biocenter a biokoridori siti interakénich prvkl — krajinné zelen€. Podél komunikaci
postupné obnovit dozivajici aleje; pro tyto aleje by mel byt vymezen dostateéné Siroky pozemek tak, aby
vysadby spliovaly platné normy pro vysadby u komunikaci. Podél hlavnich polnich zpevnénych cest
vysadit s ohledem na prijezdnost pro zemédé€lskou mechanizaci alespoii jednostranné aleje dievin (i
vcetné ovocnych).

4.) Vylouceni vysadby nepivodnich dfevin ve volné krajiné.

5.) Dalsi ¢lenéni ploch ZPF — zmenseni pidnich bloka osetych touz monokulturou.

6.) V existujicich skladebnych ¢astech USES — biocentrech a biokoridorech postupné pfeméiovat
druhovou skladbu dfevin ve prospéch autochtonnich druhti, nové vysadby realizovat podle projektové
dokumentace.

7) V plochach piirodnich pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) pivod a odpovidat
stanovi§tnim podminkam (skupiné typti geobiocént — STG).

Dalsi opatieni v izemi

Je zadouci zachovat nebo obnovit zeleii na rozhrani obce a volné krajiny — Vv idedlnim pfipad€ pasem
pozemkl vyuzivanych jako zahrady se vzristnymi ovocnymi stromy, minimalné vSak v podobé¢ izolacni
zelené — zapojené dfevinné vysadby.

Je zadouci plochy vyroby a skladovani oddélit od obytné zastavby i volné krajiny pasem izolacni zelené.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a G¢elové komunikace v krajiné.
Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemki ve volné krajin€. Oploceni jako stavba
miZze mimo zastavéné Gizemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch nezastavéného
uzemi.

I.E.5. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Uzemni plan nevymezuje na tizemi obce Bavory Zadné plochy rekreace individualni, plochy rekreace na
plochach pfirodniho charakteru (vefejna tabofisté, ptirodni koupalisté, rekreacni louky), ani plochy
rekreace u vody.

Cyklistick4 doprava a turistické trasy jsou stabilizovany.

I.E.6. PROTIEROZNI OPATRENI

K omezeni ptisobeni vétrné eroze budou slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES.
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Pozemky ohrozené vodni erozi, které lezi ve vychodni Césti feSeného uzemi, byly v uzemnim planu
zafazeny do ploch zmén v krajing, a to do ploch-MNMU.p (plochy smiSené nezastavéné¢ho uzemi -
ptirodni priority). Na téchto plochach bude preferovano extenzivni zemédé€lské hospodaieni s pozemky
zpravidla o mensi vyméte (biovinice, extenzivni zatravnéné sady, apod.).

I.E.7. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Uzemni plan Bavory nevymezuje plochy t&Zby nerostil.
I.E.8. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

Uzemni plan Bavory vymezuje nasledujici opatieni k ochrané pidy, povrchovych a podzemnich
vod:

e Pii povolovani zastavby v zastavéném uzemi, navrhovych plochach i v krajin€, véetn¢ vSech zasahi
do krajiny v nezastavéném tzemi (zménach kultur, terénnich Upravach, stavebnich upravach cest a
vodote¢i apod.) postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost zemédélskych ploch, jejich
obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemk nebo zvySenému riziku
negativnich dopadii botivych vétrii na okrajové ¢asti lesnich porostil.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokl je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od biehové cary
zcela bez zastavby. V tomto pasmu nelze umistovat zadné stavby ani zafizeni apod. nebo provadét
jiné ¢innosti, které by znemoznily udrzbu vodniho toku.

e Pii vysadbach zelen¢ ve volné krajin€ a v navrzenych plochach vefejné zelené pouzivat autochtonni
druhy a vyvarovat se vysadbam neptivodnich druhti rostlin.

¢ Respektovat zdroje povrchovych, podzemnich vod a jejich ochranna pasma.

e V konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zamérti na zastavitelnych plochach
preferovat zdmeéry s nejmensim vlivem na ZPF.

e Pted zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF provést opatieni k zabranéni znehodnoceni
ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF.

e Pfi vyuziti vSech zastavitelnych ploch v co nejvétsi mife navrhnout opatieni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych pomért a zachovala vsak povrchové vody do pudy.
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I.F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI A PROSTORoyE
USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

S urCenim pievaZzujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, piipustné
vyuZziti, nepfripustné vyuZiti, popiipadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochach).

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostiedi.
Uzemni plan déle stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Je-li u plochy
stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, Ize za urCujici povazovat kterékoli z nich.
= Pfipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, kterd jsou v dané ploSe piipustnd. Zpravidla
bezprosttedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose piipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.
= Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s
nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

= Podminky prostorového uspofddani: u zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan podminky
prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného rézu, k ochran€ obrazu sidla a k ochrané
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, aby nedoSlo k naruSeni wurbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napi. koeficient vyuZiti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

I.F.1. ZAKLADNIi POJMY

1. Limity zne¢isténi prostfedi: jsou nepiekroCitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
ptredpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadfuji piipustnou miru obtéZovani hlukem, apod., a to v souhrnu
kumulativnich vlivi.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na
vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zaméri na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areald nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zdmérti umisténych v plose nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v sou¢tu kumulativnich u€inkti v§ech zamért v plose umisténych).

3. Negativni vliv je takovy vliv, jehoz G¢inky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi (tj. na hlukové
poméry, kvalitu ovzdusi v tzemi, mikroklima (prasnost, zapach), Cistotu povrchovych nebo
podzemnich vod, piidu a horninové prostfedi, anebo zivotni podminky pro biotu v souhrnu piekracuji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotne.

4. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
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10.

11.

12.

13.

14.

= slouzi prevazné obyvatelim piilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zatfizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha stavebniho
pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2.
= slouzi obyvatelim S$irS§iho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolskd zafizeni, zdravotnickd zafizeni, Stavby a
zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).
Obcanské vybaveni vys$Siho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose stavebniho pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti stavebniho pozemku nad 1000 m?)
a obCanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, predevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tzemi, tj. jejichz vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi nepfesahuje na hranicich
jejich pozemku hygienické limity, a to v souhrnu kumulativnich vlivi.
Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zeméd¢lské stavby, které svym provozovanim a
technickym zatizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
Vv izemnim planu limity zneCi$téni prostiedi. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy
s dal$imi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemlze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky splituji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné
podzemni ¢asti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekreacni nastavbu umoziujici ubytovani. Déle
mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a
kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim obytnym objektim a objektim
obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu.
Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pij¢ovny
motorovych vozidel a strojii, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby ur¢ené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadt - sbérné odpadové dvory. V téchto stavbach nelze provadét jinou Cinnost s odpady, napf.
jejich zpracovani, kompostovani, mleti, trvalé ukladani.
Velké stavby odpadového hospodafstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 3000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédé€lské krajiné a zajisténi
dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikii. Poznamka: do
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

zastavénych c¢asti ploch se pro ucely vypoctu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoti), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikact).

U stavajicich (jiz zastavénych) ploch, jejichz intenzita zastavéni nevyhovuje stanovenému koeficientu
KZP, 1ze tento stav chapat jako piipustny a stabilizovany, neni ale ptipustné jej dale zhorSovat.
Maximalni vySka zastavby je definovana jako nepiekroCitelna maximalni pfipustna vyska stavby a
je zobrazena ve vykrese oznaceném L.f. ,,Vykres prostorového usporadéani s prvky regulacniho planu®.
Vyska stavby se zjiStuje v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vetfejnému prostranstvi. Maximalni
vyska stavby udavana v metrech je métena od ptivodniho terénu po projektovanou fimsu stechy.
Pfitom u objektl v souvislé ulicni zastavbé musi vyska objektd (fimsy) zohlednit vysku okolnich
staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.

Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vetfejné pristupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacené orienta¢nim dopravnim znacenim.
Souvisla uli¢ni zastavba je zdstavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

Hospodaiska zviirata jsou zvirata, ktera piinasi piimy hospodatsky uzitek (napf. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, kong, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zatizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

Biovinice jsou vinice spliiyjici nasledujici podminky:

vlastni vinice, tj. ¢ast osdzena kefi révy vinné, zabira pouze plochu 60% z celkové rozlohy pozemku,
zbyvajicich 40% rozlohy pozemku bude zatravnéno a budou zde vysazeny ovocné stromy nebo
domaci listnaté dfeviny v poctu jedinci 30 ks na hektar, u ovocnych dfevin v péstitelském tvaru
vysokokmen (pfipadné ekvivalentni mnozstvi domacich listnatych kefit),

pozemek biovinice nebude oplocen — ochranu pied zvéti je nutno zajistit jingm vhodnym zptisobem
(elektrické ohradniky, individualni chrani¢ky apod.).

PristieSek je zastfeSenou stavbou bez obvodovych svislych konstrukei (nékterych nebo vsech) a je
uréen ke konkrétnimu uéelu. Ve smyslu CSN 73 4055 — Vypocet obestavéného prostoru pozemnich
stavebnich objektli - se jedna o objekt poloodkryty, tj. samostatny pozemni stavebni objekt, jehoz
stavebni konstrukce nejen vytvareji nosnou soustavu, ale i Casteéné jej ohraniCuji; objekt ma
zastieSeni a poptipadé€ i nékterou ze sténovych konstrukci.

Lehké pristreSky pro zvirata: jde o nepodsklepené pristiesky o jednom nadzemnim podlazi, vysce
do 4 m a zastavéné ploSe do 24 m2, které slouzi k ustajeni zvitat na pastve, nebo uskladnéni krmiva
pro tato zvitata.

Lehké pristiesky a stavby pro lesnictvi: jde o nepodsklepené piistieSky o jednom nadzemnim
podlazi, vySce do 3 m a zastaveéné plose do 24 m2, které slouzi naptiklad pro ukryt a krmeni zvéte, k
uskladnéni krmiva pro zvér, suseni dieva, atd.

Lehké stavby pro ochranu prirody a Kkrajiny: jednd se o nepodsklepené pfistiesky o jednom
nadzemnim podlazi, vySce do 4 m a zastavéné plose do 20 m2, které slouzi ochrané ptirody a krajiny,
veetné vzd€lavacich ucelt, naptiklad pristieski nad studankami, piistfeSskd nad informaénimi
tabulemi.
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I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zptsob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou slucitelné
s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, jsou neptipustné;
soucasn¢ je nepripustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zatizeni a Cinnosti, jejichZ negativni ¢inky na
vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na useku ochrany
vetejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s
moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné.
V navazujicim fizeni bude etapizace a organizace zastavby jednotlivych navrhovych ploch feSena tak, aby
nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny raz.

Pro jednotlivé navrhové plochy a plochy ptestaveb jsou k nim pfislusna opatieni a specifické podminky
pro vyuziti uvedeny v casti 1.C.4-1.C.9.

Kod
plochy

Néazev plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

PLOCHY BYDLENI

BV

BYDLEN{ VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych
domech, véetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim.

Piipustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (napf. parkovist¢ a garaze pro osobni
automobily), vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, malé vodni plochy a toky, détska hiisté.
Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a
zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v ploSe. Nekomercni chovatelské a
pestitelské zazemi pro samozasobeni. Rodinné vinné
sklepy za podminky, ze se jedna o stavbu jiz existujici,
nebo Ze se bude jednat o soucast objektu pro bydleni (tedy
souvisejici vedlejsi stavbu u rodinného domu).

Neptipustné vyuziti: bytové domy, nadlimitni stavby,
zafizeni a ¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vyssiho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi,
cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadani:

Jsou stanoveny ve vykrese I.f a v kapitolach 1.C a I.F.3.
Stanovuje se koeficient zastavéni navrhovych ploch KZP =
0,6, pokud neni v kapitole I.C.4 uvedeno jinak.

& PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP BAVORY

Tel./Fax.: 545 217 035 Textova Cast
E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 27




BH

BYDLEN{ HROMADNE

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se
zdravotnim postizenim, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura,  souvisejici  dopravni a  technicka
infrastruktura (napfiklad parkovisté a garaze pro osobni
automobily), vefejnad prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zeleng, malé vodni plochy a toky, détska hiisté.
Podminéné piipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu za podminky zachovani kvality obytného
prostfedi a pohody bydleni.

Bydleni vrodinnych domech, za podminky, Ze
architektonické a objemové feSeni domu zohledni stavajici
domy v okoli a nepovede k nesourodé zastavbé a naruseni
struktury zéstavby.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i1 velké stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci
stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspotadani:
Jsou stanoveny ve vykrese I.f a v kapitolach I1.C a I.F.3.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

OBCANSKE VYBAVENI
VEREJNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského
vybaveni nekomer¢niho charakteru (napf. staveb pro
Skolstvi, zdravotnictvi, kulturu, socidlni sluzby, vetfejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, cirkevni tcely).

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura,  souvisejici  dopravni a  technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi, plochy okrasné a
rekreacni zelen€, malych vodnich ploch a toki, détska
hristé, parkovisté a garaze plnici dopliikovou funkci ke
stavbé hlavni (vedlejsi stavby).

Neptipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci,
nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:

Byty spravct objektt uvedenych v ,,hlavnim vyuziti“.
Komer¢ni druhy obcanského vybaveni za podminky, Ze
budou integrovany v nekomerénich zafizenich a soucasné
ze nebudou tvofit vice nez 30% podlahové plochy objektu.

Podminky prostorového uspotradani:
Jsou stanoveny ve vykrese I.f a v kapitolach I.C a I.F.3.
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OK

OBCANSKE VYBAVENI
KOMERCNI

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni
prodej,  ubytovani, stravovani,  sluzby, kulturu,
zdravotnictvi a rehabilitaci.

Pfipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se
zdravotnim postizenim, bydleni majitele a spravce,
nekomercni druhy obcanského vybaveni, vetejna dopravni
a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, vodni plochy, détska htiste, parkovisté a
garaze.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani:
Jsou stanoveny ve vykrese I.f a v kapitolach I.C a L.F.3.

(ON)

OBCANSKE VYBAVEN[ -
SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky, stavby a =zafizeni pro
télovychovu a sport.

Pripustné  vyuziti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura,  souvisejici  dopravni a  technicka
infrastruktura, pozemky souvisejici obfanské vybavenosti
(napt. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, vodni
plochy a toky, parkovist¢ a gardze plnici doplitkovou
funkeci ke stavbé hlavni (vedlejsi stavby).

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotadani:
Jsou stanoveny ve vykrese |.f a v kapitolach I.C a I.F.3.

OH

OBCANSKE VYBAVEN] -
HRBITOVY

Hlavni vyuziti: hibitovy a pohtebiste.

Pfipustné vyuziti: souvisejici obCanska vybavenost, jako
napfiklad smutecni obfadni sin€, krematoria. Vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy
okrasné zelen¢, vodni plochy a toky, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
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skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspotradani:
Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE

sV VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych
domech, pozemky staveb pro obCanské vybaveni mistniho
vyznamu.

Pfipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se
zdravotnim postizenim, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, malé
vodni plochy a toky, détska htiste.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro prumyslovou
vyrobu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: rodinné vinné sklepy — jen
jako vedlejsi stavby u rodinnych domt (samostatné vinné
sklepy pak jen v pfipadech, Ze se jedna o sklepy uvedené
do uzivani pfed nabytim tuc¢innosti Uzemniho planu),
drobné zemédélské stavby, pozemky pro obcanské
vybaveni vys$$iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby
(naptiklad rodinnych vinafstvi, autoopraven) - vse za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvys$i dopravni zatéz v obytném tzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavki
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitinitho prostoru staveb a chranéného venkovniho
prostoru staveb charakterizované v obecné zavaznych
pravnich ptedpisech.

Podminky prostorového uspotadani:
Jsou stanoveny ve vykrese I.f a v kapitolach I.C a I.F.3.

SMISENE OBYTNE

sC CENTRALNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych
domech, pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech,
pozemky staveb pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu.
Pfipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se
zdravotnim postizenim, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura,  souvisejici  dopravni a  technicka
infrastruktura (v€etné parkovist a garazi pro osobni
automobily), vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, malé vodni plochy a toky, détska hiisté.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské
vybaveni vy$§iho vyznamu za podminky, Ze bude v
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navazujicim fizeni prokdzano respektovani pozadavku
tvkajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho
prostoru staveb charakterizované v obecné zavaznych
pravnich predpisech.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou
vyrobu, strojirenstvi, skladovani a velkoobchod, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotradani:
Jsou stanoveny ve vykrese I.f a v kapitolach I.C a I.F.3.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VZ.d

VYROBA ZEMEDELSKA A
LESNICKA — DROBNA

Hlavni vyuziti: Plochy zemédélské vyroby, nerusici vyroba
(ptedevsim drobné zemédé€lské stavby, jako napiiklad
pristitesky pro zemédélskou techniku nebo uskladnéni
materialu ¢i zemédelské produkce), zahradnictvi.

Pripustné vyuziti:, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné¢ a
izola¢ni zelené, malé vodni plochy a toky, parkovisté pro
automobily v§eho druhu a stroje.

Neptipustné vyuziti: bydleni, veskeré stavby obcanského
vybaveni. Rusici vyroba.

Podminky prostorového uspotadani:
Jsou stanoveny ve vykrese I.f a v kapitolach 1.C a I.F.3.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

HX.s

PLOCHY SMISENE
VYROBNI JINE —
VINARSTVI DROBNE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura,  souvisejici  dopravni a  technicka
infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné¢ a
rekreacni zelen¢, détska hfisté, parkovisté pro osobni
automobily.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti.
Dale veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro bydleni, stavby
pro prumyslovou vyrobu, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti:

obCanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy
zafizeni  souvisejici s hlavnim  vyuzitim  (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za
podminky, Ze:

vvvvv

e nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti
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je pozemni komunikace zpfistupiiujici staveni
pozemek je 8,0 m, pfi jednosmérném provozu lze
tuto Sifku snizit aZ na 6,5 m,

e ke kazdé stavbé objektu obcanského vybaveni musi
vést zpevnénd pozemni komunikace se Sitkou
vozovky nejméné 3,0 m, jejiz umisténi a technické
feSeni umozni bezpecnou dostupnost zastavby
technikou jednotek pozarni ochrany,

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feseni ploch
pro dopravu vklidu (parkovani a odstavovani
vozidel) pti motorizaci 1:2,

e pozemek uréeny pro obcanskou vybavenost Ize
pfipojit na zékladni technickou infrastrukturu
(vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni
nakladani s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se
zakonnymi predpisy,

o architektonicko-objemové  feSeni  staveb  se
ptizptisobi drobnému méftitku zastavby v lokalité, tj.
ze vetsi stavby budou architektonicky roz¢lenény na
mensi objemy.

Podminéné pfipustné jsou i drobné (rodinné) vinarské
provozovny — za podminky prokazani, Ze negativni vlivy
na zivotni prostfedi nepiesahnou na hranici plochy HX.s se
sousednimi plochami bydleni a plochami obcanského
vybaveni hygienické limity a ze architektonicko-objemové
feSeni staveb se prizpusobi drobnému meéfitku zastavby
v lokalité, (tj. Ze wvetsi stavby budou architektonicky
roz¢lenény na mensi objemy).

Podminky prostorového uspotadani:
Jsou stanoveny ve vykrese I.f a v kapitolach I.C a I.F.3.

Hlavni vyuziti: vinatské provozovny

Pripustné  vyuziti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura,  souvisejici  dopravni a  technicka
infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné,
izolaéni a rekreaCni zelen¢, parkovist€¢ pro osobni i
nakladni automobily a zeméd¢€lské stroje.

Neptipustné  vyuziti: veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména

PLOCHY SMISENE o , .
HXv | VYROBNI JINE — st’avby pro zdvravvotnlct\:l., slfgvlstw, st’abe pro Prurrrlyslcr)}/ou
VINARSKE PROVOZOVNY Vy{obu, ’zemedelsk,ou zivocisnou vyrobu (usta]?m ZV}rE}t),
obcanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.
Podminéné ptipustné vyuziti:
Stavby pro bydleni a obfanské vybaveni mistniho vyznamu
— pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za
podminky, Ze:
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP BAVORY
A& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova Cast
PROJEKT.sro.  E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 32




Stavba bude plnit doplnkovou funkci k vinafské

provozovn¢ a bude integralni soucasti jejiho arealu,

e Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti
je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek
rodinného domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze
tuto Sifku snizit az na 6,5 m-Gryhk€-564H2006-Sb-),

e V navazujicim fizeni bude prokézano feseni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5,

e Pozemek urCeny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou
vybavenost lze pfipojit na zakladni technickou
infrastrukturu (vodovod, el.energie),

e V navazujicim fizeni bude prokézano feSeni nakladani
S tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy,

e Obcanska vybavenost bude funk¢né souviset s hlavnim
vyuzitim (kupt. prodejna vina, vindrna).

Stavby pro ubytovani jsou piipustné za podminky, Ze

umisténi takovych objektdi umozni limity znecisténi

prostiedi.

Stavby pro bydleni musi dale spliovat nasledujici

podminky: bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v

uzemnim fizeni, popiipad¢ v odiivodnénych ptipadech v

dalsich fizenich bude prokazano, ze v chranénych vnitinich

prostorech staveb nebudou piekracovany limity hluku
stanovené pravnimi predpisy na useku vetejného zdravi.

Soucasné¢ se hygienické limity hluku pro chranény

venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby na

takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat
dal$im osobam.

Podminky prostorového uspotadani:
Jsou stanoveny ve vykrese I.f a v kapitolach I.C a I.F.3.

HX

PLOCHY SMISENE
VYROBNI JINE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi
a pozemky staveb a zafizeni pro lehkou vyrobu a
skladovani (napt. lehkého strojirenstvi a spotfebniho
pramyslu, vyroby odévli, obuvi, nabytku, spotfebni
elektroniky, domacich spotiebicl, papirenstvi a polygrafie,
potravinaistvi,  farmaceutické  vyroby, skladovani,
vyrobnich sluzeb a ¢innosti spojenych s provozovanim siti
technické infrastruktury, apod..

Pripustné vyuziti: vinafské provozovny, nerusici vyroba
(napt. drobné vyrobni Ccinnosti, ptredevs§im femeslného
charakteru, vyrobni a nevyrobni sluzby jako napf.
autoservisy), vefejnad dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, parkovisté a
gardaze pro osobni automobily, parkovisté a gardze pro
nakladni automobily a specialni automobily a stroje, zelen,
malé vodni plochy a toky.

Nepfipustné vyuziti: pozemKky staveb pro rodinnou
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rekreaci, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a piipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro hutnictvi,
tézkou  primyslovou vyrobu, energetiku (kromé
fotovoltaickych systémil), tézbu surovin, velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminéné piipustné vyuziti: byty za podminky, ze budou
urCeny pro majitele ¢i spravce a ze budou integrovany do
jinych objekti. Solarni a fotovoltaické systémy — pouze
v zoné ,,E* na stfechach objekti.

Podminky prostorového uspotradani:

Jsou stanoveny ve vykrese L.f a v kapitolach I.C a L.F.3.
Plochy HX budou po obvodu ve sméru do volné krajiny
ozelenény souvislou izola¢ni zeleni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

2B

VYBRANA-VEREINA
PI}OSTRANSTVi s
PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCHVSEOBECNA

Hlavni vyuziti: namésti, trziste, ulice.

Ptipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hristeé, vetejna dopravni a technicka infrastruktura
(mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési),
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stani pro
osobni automobily, drobné sakralni stavby (kiize, sochy
apod.) a drobna architektura (naptiklad pamatniky).
Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obc¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné ptipustné vyuziti: Venkovni kulturni zafizeni
(kupt. plochy a oteviend zafizeni pro konani kulturnich
akci).

Rodinné vinné sklepy a garaze jsou pfipustné za podminky
prokazani, ze nezhorsi dopravni poméry v izemi a Ze jejich
umisténi nebude mit negativni vliv na architektonicky
vyraz ulice.

Parkovist¢ pro nakladni automobily a autobusy za
podminky jejich umisténi v dostatecné vzdalenosti od
ploch bydleni a ploch smisenych obytnych (tj. za
podminky prokazani, ze jejich negativni u€inky na vetejné
zdravi a Zivotni prostiedi v souhrnu nepiekracuji nad
pfipustnou mez limity znecCiSténi prostfedi stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dusledky
nevyvolavaji druhotng).

Podminky prostorového uspotadani:
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje, pokud neni u
zastavitelnych ploch uvedeno v kap. I.C. jinak.

Pz
PX.z

VYBRANA-VEREINA
PROSTRANSTVI JINA -

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené
Pripustné vyuziti: détska hfisté, vefejna technicka
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S PREVAHOU ZELENE

infrastruktura, souvisejici technicka infrastruktura, drobné
sakralni stavby (kiize, sochy apod.) a drobnd architektura
(naptiklad pamatniky).

Podminéné pfipustné vyuziti: détskd hfiste, vefejna
infrastruktura,  souvisejici  dopravni  infrastruktura,
komunikace pro pési a cyklistické komunikace — vSe za
podminky, ze thrnna zastavéna plocha téchto staveb a
zafizeni neptesahne 20% celkové vyméry plochy-PZ PX.z.
Nepfipustné  vyuziti:  veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodéfstvi, erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadani:
Stanovuje se koeficient zastavéni ploch KZP = 0,2.

PLOCHY ZELENE

ZELEN — PARKY A
PARKOVE UPRAVENE
PLOCHY

& &

Hlavni vyuziti: vefejné okrasné parky ztvarnéné podle
zésad krajinaiské architektury.

Pripustné vyuziti: vefejna technickd infrastruktura,
souvisejici technicka infrastruktura, drobné sakralni stavby
(ktize, sochy apod.) a drobnd architektura (napiiklad
pamatniky).

Podminéné ptipustné vyuziti: komunikace pro pési za
podminky, ze thrnna zastavéna plocha téchto staveb a
zafizeni neptfesdhne 10% celkové vyméry plochy ZU.
Neptipustné  vyuziti: veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Neptipustné je jakékoliv vyuziti, které by mohlo vyrazngji
snizit hlavni zplsob vyuziti, zhorSit podminky pro
existenci vegetace nebo omezit moznost koncepéniho
pristupu k feseni zelen€ na dané plose.

Podminky prostorového uspotadani:
Stanovuje se koeficient zastavéni ploch KZP = 0,1.

ZELEN — ZAHRADY A

2z SADY

Hlavni vyuziti: uzitkové zahrady s ovocnymi stromy a kefti.
Piipustné vyuziti: stavby pro chov v¢el a ryb, objekty pro
ulozeni zemédélského naradi, zahradkarské chatky o
zastavéné plose do 25 m? (pfipousti se ale jen jedna takova
stavba na pozemku vlastnika), rodinné vinné sklepy
(pfipousti se ale jen jedna takova stavba na pozemku
vlastnika), stavby pro dosous$eni a skladovani sena a slamy,
stavby pro skladovani produktu rostlinné vyroby, skleniky,
altany, stavby, =zafizeni, a jina opatfeni pro vodni
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hospodarstvi (naptiklad rybniky, tanky), souvisejici

dopravni a technicka infrastruktura.

Podminén€ pfipustné vyuziti:

- oploceni pozemkli za podminky, Ze nebude v kolizi
s funkci Uzemniho systému ekologické  stability,
Smigratné¢ vyznamnymi Uzemimi,—=a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména ze nezvysi
riziko zaplav)_a nebude mit negativni vliv na krajinny
raz.

- Stavby pro ustajeni hospodarskych zvirat za podminky,
ze jejich uhrnna zastavéna plocha na pozemku vlastnika

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je jakékoliv vyuziti, které by mohlo vyraznéji

snizit hlavni zplsob vyuziti, zhorSit podminky pro

existenci uzitkové vegetace nebo nepiiznivé ovlivnit vodni
rezim v zastavéném Uzemi a jeho mikroklimatické
podminky.

Neptipustné je oploceni plné, neprihledné, naptiklad

z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek.

V téchto plochach se ve vefeiném zajmu vylucuji
nasledujici stavby, zafizeni a jind opatifeni uvedena v
§ 122 zakona ¢&. 283/2021. novy stavebni zakon,
V platném znéni:

Zemédé@lské stavby, vyjma nékterych druht zemédélskych
staveb uvedenych vySe. Vylou€eny jsou napiiklad
stavby pro skladovani chlévské mrvy. hnoje, kejdy,
mocuvky. stavby pro konzervaci a skladovani silaze a
silaznich §t'4v,

- vefejna dopravni a technicka infrastruktura,

- technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
cyklistické stezky, cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, rozhledny,

- plochy pro ukladani odpadu,

- pruzkumna a téZebni zafizeni, napf. pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie.

Podminky prostorového usporadani:
Stanovuje se koeficient zastavéni ploch KZP = 0.1.
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ZELEN PRIRODNIHO
CHARAKTERU

o

Hlavni  vyuziti:  pozemky  remizkd, zemédélsky
nevyuzivané pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené c¢i
umeéle vysazenymi dievinami.

V plochach ZPZK se ve vefejném zajmu vylucuji
nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedend v §38
odst—5-stavebnthozdkenad 122 zakona ¢. 283/2021, novy
stavebni zakon, v platném znéni:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do
9,0 m a zastavéné plose do 20m2 Rozhledna
pfitom bude povazovéna za stavbu architektonicky
a urbanisticky vyznamnou a jeji umisténi musi
respektovat zajmy ochrany pfirody a krajinného
razu (nutny souhlas Spravy CHKO Palava),

e vinafskych provozoven,

e zemeédelskych staveb, napftiklad skladi a staveb
pro ustajeni hospodaiskych zvitat a chov ptakd, o
zastavéné plose nad 100 m?,

e vSech zemédé€lskych staveb v polohach, kde by
mély negativni vliv na krajinny raz (tzn. naptiklad
na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose
ptijezdnich silnicnich komunikaci a v dalSich
pohledové exponovanych polohéch, apod.).

e oploceni pozemkid v nezastavéném uzemi, pokud
by oploceni bylo v kolizi s funkci tzemniho
systtmu  ekologické  stability, s migracné
vyznamnymi  Uzemimi, pferuSilo  ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky,
prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo  vodohospodaiské pomeéry v tizemi
(zejména ze by zvysilo riziko zéaplav).

e nepiipousti se oploceni plné, neprithledné,
napiiklad z prefabrikovanych betonovych prvki,
zidek, ale i plnych dievénych ploti v krajiné.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS DOPRAVA SILNICN{

Hlavni vyuziti: pozemky?® dalnic, silnic L., II. a IIL. t¥idy a
mistnich komunikaci I. a II. t¥idy.

Pripustné vyuziti: mistni komunikace IIl. tfidy, vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura (vCetn¢ pfipojek pro obsluhu
zastavitelnych ploch).

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze budou
umistény mimo télesa dalnic a silnic L., II. a III. tfidy a Ze
nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho
provozu:

e vefejna prostranstvi

3)
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e pozemkKky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani a parkovaci plochy pro
autobusy, nakladni i osobni automobily, gardze, arealy
udrzby pozemnich komunikaci, cerpaci stanice
pohonnych hmot),

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje,
maloobchodni a stravovaci sluzby s tim, ze plocha
pozemku vysSe uvedeného obCanského zafizeni nesmi
piesdhnout 1000m? a Ze bude slucitelnd s hlavnim
vyuzitim.

Déle jsou podminéné piipustné za podminky, ze budou

umistény mimo télesa dalnic a silnic 1. a II. tfidy a Ze

nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho

provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési

e Kde je to ucelné, hlavné z diivodu ndhrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani ptilehlého
uzemi.

Za podminky, ze nebudou mit negativni dopad na
bezpecnost a plynulost dopravniho provozu, mohou byt
V plochach DS umistény:

e pozemky doprovodné a izola¢ni zelené.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcCanské vybaveni mimo objekty uvedené
V podminéné pfipustném vyuziti, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

DOPRAVA  SILNICNi

Hlavni vyuziti: garaze pro osobni automobily (fadové,
hromadné halové).

Pripustné  vyuziti: vefejnd dopravni a  technickd
infrastruktura, souvisejici dopravni a  technicka
infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné
zelené.

GARAZE

Nepfipustné  vyuziti:  veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft.
stavby pro bvydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

DX.u

DOPRAVA JINA — HLAVNI
UCELOVE KOMUNIKACE
V KRAJINE

Hlavni vyuziti: ucelové komunikace v krajiné

Pripustné  vyuziti: manipulaéni  plochy v krajing,
komunikace cyklistické, komunikace pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, vefejna dopravni a
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technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné piipustné vyuziti: Pozemky rozhleden a
vyhlidek o vysce do 9,0 m a zastavéné plose do 20m?.
Rozhledna pfitom bude povazovana za stavbu
architektonicky a urbanisticky vyznamnou a jeji umisténi
musi respektovat zajmy ochrany pfirody a krajinného razu
(nutny souhlas Spravy CHKO Palava) a musi byt umisténa
tak, aby nebranila provozu na ucelovych komunikacich.

V plochdch se ve vefejném zajmu vylucuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
V-§18-edst—S-stavebnthozékenad 122 zakona ¢. 283/2021,
novy stavebni zadkon, v platném znéni:

e staveb pro zeméd¢lstvi a lesnictvi,

e oploceni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

T™W

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA
VODNI HOSPODARSTVi

Hlavni vyuziti: plochy arealii zafizeni na vodovodech a
kanalizacich.

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici hospodarské budovy, garaze
apod., pozemky zelené a malych vodnich ploch a tokt pro
uspokojovani potfeb uzemi, vymezeného danou funkci.
Neptipustné  vyuziti:  veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového
hospodéfistvi.

TO

NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro nakladani s odpady -
malé stavby odpadového hospodatstvi (sbérné odpadové
dvory), velké stavby odpadového hospodaistvi (napf.
skladky meéstskych a primyslovych odpadd, kompostarny,
recykla¢ni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny
odpadt apod.) a s nimi provozné souvisejici zafizeni.
Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici hospodarské budovy, parkovisté
a garaze pro osobni i ndkladni automobily, plochy zelené a
malych vodnich ploch a toki.

Nepfipustné  vyuziti:  veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb.
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PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&délského ptidniho fondu”.
Pripustné vyuziti: stavby, zafizeni, a jinad opatfeni pro
vodni hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledku.

Podminéné ptipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura a souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, podzemni zasobniky plynu za podminky, ze
vyuziti vyznamnéji neovlivni krajinou strukturu a raz
krajiny a za podminky, ze vyuziti je ve vefejném zajmu.
Déle Ize v téchto plochach néktera technicka opatfeni a
stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro tucely
rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni — vSe za podminky, ze vyuziti
vyznamnéji neovlivni krajinou strukturu a raz krajiny a za
podminky, Ze vyuziti je ve vefejném zajmu. U ploch
lezicich v CHKO je nutny souhlas Spravy CHKO Palava.
Neptipustné  vyuziti: veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu,
skladovani, obCanské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

V plochach se ve vefejném zajmu vylucuje umisténi

nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych

v-§18-edst—S-stavebntho-zakena§ 122 zakona ¢. 283/2021,

novy stavebni zakon, v platném znéni:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0
m a zastavéné ploSe do 20m2. Rozhledna pfitom bude
povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky
vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy
ochrany pfirody a krajinného rdzu (nutny souhlas
Spravy CHKO Palava Palava),

e vinafskych provozoven,

e zemédélskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro
obhospodarovani dané zemédélské pady,

e oploceni pozemkil v nezastavéném uzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci uzemniho systému
ekologické stability, s migracné€ vyznamnymi tizemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodaiské poméry v Gizemi (zejména Ze
by zvysilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprithledné, napiiklad

7
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z prefabrikovanych betonovych prvku, zidek, ale i
plnych dievénych plotl v krajiné.

AP

POLE_A TRVALE TRAVNI

POROSTY

Hlavni vyuziti: orna ptda.

Pfipustné vyuziti: stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro
vodni hospodarstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledku.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro péstovani
chmele ¢i vinné révy, intenzivni ovocné sady — vSe za
podminky, Ze zména vyuziti vyznamné&ji neovlivni krajinou
strukturu a raz krajiny.

Veiejna dopravni a technicka infrastruktura a souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, podzemni zasobniky
plynu za podminky, Ze vyuziti vyznamnéji neovlivni
krajinou strukturu a raz krajiny a za podminky, Ze vyuziti
je ve vefejném zajmu.

Déle 1ze v téchto plochdch néktera technickd opatfeni a
stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro tucely
rekreace a cestovniho ruchu, naptiiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni — vSe za podminky, ze vyuziti
vyznamnéji neovlivni krajinou strukturu a raz krajiny a za
podminky, Ze vyuziti je ve vefejném zajmu. U ploch
lezicich v CHKO je nutny souhlas Spravy CHKO Palava.

Neptipustné  vyuziti: veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu,
skladovani, obCanské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodéfstvi.

V plochach se ve vefejném zajmu vyluCuje umisténi

nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych

v-§-18-odst—S-stavebnihozakeonad 122 zakona ¢. 283/2021,

novy stavebni zakon, v platném znéni:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0
m a zastavéné ploSe do 20m2. Rozhledna pfitom bude
povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky
vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy
ochrany pfirody a krajinného razu (nutny souhlas
Spravy CHKO Pélava),

e vinafskych provozoven,

e zemédélskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro
obhospodarovani dané zeméd¢lské pady,

e oploceni pozemki.

AT

TRVALE KULTURY

Hlavni vyuziti: pozemky pro péstovani chmele ¢i vinné
révy, intenzivni ovocné sady.

Pfipustné vyuziti: stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro
vodni hospodarstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
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pro odstranovani jejich diisledk.

Podminéné piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka
infrastruktura a souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, podzemni zasobniky plynu za podminky, ze
vyuziti vyznamnéji neovlivni krajinou strukturu a raz
krajiny a za podminky, ze vyuziti je ve vefejném zajmu.
Dale lze v téchto plochach realizovat néktera technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické
stezky, hygienickd zafizeni — vSe za podminky, Ze vyuziti
vyznamnéji neovlivni krajinou strukturu a raz krajiny a za
podminky, Ze vyuziti je ve vefejném zajmu. U ploch
lezicich v CHKO je nutny souhlas Spravy CHKO Pélava.
Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro Dbydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu,
skladovéani, obCanské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

V plochach se ve vefejném zajmu vylucuje umisténi

nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych

v-§-18-odst—S-stavebnihozdkeonad 122 zakona ¢. 283/2021,

novy stavebni zakon, v platném znéni:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0
m a zastavéné ploSe do 20m2. Rozhledna pfitom bude
povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky
vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy
ochrany pfirody a krajinného razu (nutny souhlas
Spravy CHKO Pélava),

e zemédélskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro
obhospodarovani dané zemédélské pady,

e oploceni pozemkil v nezastavéném uzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci uzemniho systému
ekologické stability, s migracné vyznamnymi tizemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhors$ilo vodohospodaiské poméry v tizemi (zejména ze
by zvysilo riziko zaplav).

e nepiipousti se oploceni plné, neprithledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvkl, zidek, ale i
plnych dfevénych plotl v krajiné.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

WT

VODNI PLOCHY- A TOKY A
VODNICH TOKU

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi
zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted
jejich skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho
rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelti stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a
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ochrany pfirody a krajiny.

Pipustné vyuziti: zelen.

Podminéné ptipustné vyuziti: plochy nezbytné dopravni a
technické infrastruktury, a dalsi stavby, zatizeni a opatfeni,
které nejsou vylouCeny, podzemni zasobniky plynu a
stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
(v€etné¢ kupt. vodovodi a kanalizaci, plynovodd,
sdé€lovacich siti) - vSe za podminky, Ze vyuziti vyznamnéji
neovlivni krajinou strukturu a raz krajiny a za podminky,
7e vyuziti je ve vefejném zajmu. U ploch lezicich v CHKO
je nutny souhlas Spravy CHKO Pélava.

Nepfipustné  vyuziti:  veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu,
skladovani, obcCanské vybaveni nesouvisici s piipustnym
vyuzitim, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

V plochach se ve vefejném zajmu vyluCuje umisténi
nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v-§-18-odst—S-stavebnihozdkeonad 122 zakona ¢. 283/2021,
novy stavebni zakon, v platném znéni:

e ckologickych a informacnich center,

rozhleden,

hygienickych zafizeni,

zemeédéElskych staveb

oploceni pozemkui, pokud by oploceni bylo v kolizi
s funkei uzemniho systému ekologické stability,
S migratn€é vyznamnymi uzemimi, pieruSilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pterusilo
cyklistické a turistické trasy a mnebo zhorsilo
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména Ze by
zvysilo riziko zaplav).

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty o
vysce do 4 m, vyssi stavby jsou pfipustné podminéné —
budou povazovany za architektonicky a urbanisticky
vyznamne.

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY PRIRODN{

Pl OC
T A=A~

|
= LI

V.
T

PRIRODNI

VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter'V a chranénych tizemi.
Pripustné vyuziti: pozemky lesi a trvalych travnich
porostl. Plochy stavajicich komunikaci, cyklostezek.
Podminéné pfipustné vyuziti: nezbytna liniova technicka
infrastruktura za podminky, Zze vyuziti vyznamnéji
neovlivni krajinou strukturu a raz krajiny a za podminky,

11)

pozdéjsich predpist.

§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
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ze vyuziti je ve vetejném zajmu. U ploch lezicich v CHKO
je nutny souhlas Spravy CHKO Palava.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu,
skladovani, obcCanské vybaveni nesouvisici s piipustnym
vyuzitim, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

V plochach pfirodnich se ve vefejném zajmu vylucuji

nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedend v §-218

odst—5-stavebnthozdkenad 122 zakona ¢. 283/2021, novy
stavebni zédkon, v platném znéni:

e pro tézbu nerostl,

e pro zemedelstvi a lesnictvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stavajicich
a vV uzemnim planu navrhovanych komunikaci (vCetné
cyklostezek,

e pro vefejnou technickou infrastrukturu, vyjma
infrastruktury navrhované v izemnim planu,

e ngkterych technickych opatieni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad hygienickych zafizeni, ekologickych a
informacnich center, rozhleden.

e staveb, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkti a pro chov
ryb, pokud by mély vyznamny negativni vliv na hlavni
(ekologické) vyuziti.

e oploceni pozemkd, vyjma doCasnych oploceni
ziizenych za ucelem ochrany nové vysazenych porostil
a docasnych elektrickych ohradnikti kolem pastev.

PLOCHY LESNI

LEU.Z

LEU.o

LESNI - ZVLASTNIHO
URCENI

LESNI — OCHRANNE

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa?
u kterych vefejny zajem na zlepSeni a ochrané zivotniho
prosttedi nebo jiny opravnény zijem na plnéni
mimoprodukénich  funkei lesa je nadfazen funkcim
produkénim (napt. lesy s funkei protierozni, ochrannou,
lesy lazenské, ptiméstské a rekreacni, lesy v uznanych
oborach a bazantnicich apod.).

Pripustné vyuziti: stavby, zafizeni, a jinad opatfeni pro
ochranu piirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledkd.

Podminéné piipustné vyuziti: u¢elové komunikace, drobné
vodni plochy a toky a nezbytnd souvisejici dopravni a

9§ 3 zakona ¢&. 289/1995 Sb.
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technicka infrastruktura, cyklostezky — vSe za podminky,
ze vyuziti vyznamnéji neovlivni krajinou strukturu a raz
krajiny a za podminky, Ze vyuziti je ve vefejném zajmu. U
ploch lezicich v CHKO je nutny souhlas Spravy CHKO
Pélava.

Nepfipustné  vyuziti:  veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro Dbydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu,
skladovani, obCanské vybaveni nesouvisici s piipustnym
vyuzitim, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

V plochach se ve vefejném zajmu vylucuji ndsledujici

stavby, zafizeni a jind opatieni uvedena v §-218-edst—5

stavebnthozdkena§ 122 zakona €. 283/2021, novy stavebni

zakon, v platném znéni:

e pro zeméd¢lstvi,

e pro vetejnou dopravni infrastrukturu

e ngkterych technickych opatieni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad ekologickych a informacnich center;

e oploceni pozemki, pokud by oploceni bylo v kolizi
s funkci Uzemniho systému ekologické stability,
S migratn€¢ vyznamnymi uzemimi, pieruSilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pterusilo
cyklistické a turistické trasy a mnebo zhorsilo
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména Ze by
zvysilo riziko zaplav).

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

MNU.p |SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

- PRIRODN{ PRIORITY

Hlavni vyuziti: pozemky zeméd€lské s extenzivnim
hospodatenim (zpravidla o malé vymeéte), biovinice,
extenzivni  zatravnéné sady, pozemky lesni a
vodohospodaiské.

Pripustné vyuziti: pozemky s pfirozenymi nebo piirodé
blizkymi ekosystémy, pozemky uréené k plnéni funkci
lesa, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok.
Podminéné pfipustné vyuziti: nezbytnd souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura (napf. ucelové
komunikace, cyklostezky), za podminky, Ze vyuziti
vyznamnéji neovlivni krajinou strukturu a raz krajiny, ze
vyuZziti je ve vefejném zajmu a za podminky souhlasu
Spravy CHKO Palava.

Neptipustné  vyuziti:  veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napft.
stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu,
skladovani, obCanské vybaveni nesouvisici s piipustnym
vyuzitim, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
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stavby odpadového hospodaistvi.

V plochdch se ve vefejném zajmu vylucuje umisténi

nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych

vV §18-edst—-5-stavebnihezakenad 122 zakona ¢. 283/2021,

novy stavebni zakon, v platném znéni:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0
m a zastavéné ploSe do 20m? Rozhledna pfitom bude
povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky
vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy
ochrany pfirody a krajinného rdzu (nutny souhlas
Spravy CHKO Palava),

e vinafskych provozoven,

o zemédélskych staveb, vyjma staveb zvlasté nezbytnych
pro obhospodatovani dané zemédélské ptdy, jako napf.
staveb lehkych pristieski pro zvitata,

e vsSech zemédelskych staveb v polohach, kde by mély
negativni vliv na krajinny raz (tzn. naptiklad na
vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose
ptijezdnich  silni¢nich komunikaci a v dalSich
pohledové exponovanych polohach, apod.),

e staveb pro lesnictvi a myslivost, vyjma staveb lehkych
piistfeska a staveb pro lesnictvi, posedll pro myslivost
a lehkych staveb pro ochranu pfirody a krajiny,

e staveb pruzkumnych a tézebnich zafizeni (tzn.
pracovnich ploch, vrti/sond, technologii, ptistupti k
témto plocham, pokud vyméra plochy prizkumného
vrtu piesahne 10 000 m? a u t&Zebni plochy 5 000 m?,

e oploceni pozemkil v nezastavéném uzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci uzemniho systému
ekologické stability, s migratné vyznamnymi izemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodaiské poméry v tizemi (zejména ze
by zvysilo riziko zaplav),

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek, ale i
plnych dfevénych plotl v krajiné.

MNMU .z

SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zeméd€lské s extenzivnim
zpuisobem hospodareni (zpravidla o malé vyméie).
Pripustné vyuziti: pozemky s pfirozenymi nebo piirodé

- ZEMEDELSKE VYUZITI

blizkymi ekosystémy, pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki.
Podminéné ptipustné vyuziti: nezbytna souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura (napf. ucelové
komunikace, cyklostezky), za podminky, Ze vyuziti
vyznamnéji neovlivni krajinou strukturu a raz krajiny, Ze
vyuziti je ve vefejném zajmu a za podminky souhlasu
Spravy CHKO Palava.

Neptipustné  vyuziti: veSkeré stavby a  Cinnosti
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nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf.
stavby pro Dbydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu,
skladovéani, obcanské vybaveni—nesewvisiet—spipustaym
wyazithn, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

V plochach se ve Vefejném z4jmu vylucuji nasledujici

stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedena v §-218-odst—5

stavebnthozdkena§ 122 zakona €. 283/2021, novy stavebni
zakon, v platném znéni:

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 9,0
m a zastavéné ploSe do 20m?. Rozhledna pfitom bude
povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky
vyznamnou a jeji umisténi musi respektovat zajmy
ochrany pfirody a krajinného rdzu (nutny souhlas
Spravy CHKO Pélava),

e zemédélskych staveb, vyjma zemédélskych staveb
nezbytnych pro obhospodafovani dané zemédélské
pudy,

e vSech zemédélskych staveb v polohdch, kde by mély
negativni vliv na krajinny raz (tzn. napiiklad na
vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose
pfijezdnich  silni¢nich komunikaci a v dalSich
pohledové exponovanych polohéch, apod.).

e oploceni pozemkil v nezastavéném uzemi, pokud by
oploceni bylo v kolizi s funkci uzemniho systému
ekologické stability, s migraéné vyznamnymi izemimi,
prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhors$ilo vodohospodaiské poméry v tizemi (zejména ze
by zvysilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprihledné, napiiklad
z prefabrikovanych betonovych prvki, zidek, ale i
plnych dievénych plotl v krajing.

PLOCHY SPECIFICKE
Hlavni vyuziti: ob¢anské vybaveni, sklady.
Pripustné vyuziti: sklady, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
xxh |SPECIFICKE ~ JINE - |zeleng.

' HISTORICKE OPEVNENI Neptipustné  vyuziti: veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, vyrobu, stavby pro rodinnou rekreaci,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
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I.F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro podminky prostorového uspotadani plati:
= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.
= Zmeény dokoncenych staveb (nastavby a pfistavby), vyjma stavebnich Gprav, lze rovnéz provadét
pouze v souladu s podminkami prostorového usporadani.
= Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspotradani nevyhovi, 1ze bez omezeni udrzovat,
tj. provadét jejich stavebni udrzbu, vyjma takovych stavebnich tprav, které by prohloubily
nesoulad s izemnim planem.

V UP Bavory se stanovuji pro celé vizemi obce tyto podminky prostorového uspoiadani - nékteré maji
podrobnost regula¢niho planu:

e Stavby a zmény staveb musi svou strukturou zastavby a umisténim (zejm. pidorysnym feSenim,
odstupem od ulice, zasazenim do terénu, tvarem stfech a orientaci stfeSnich rovin) navazovat na
historickou urbanistickou strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na
architekturu staveb v okoli.

e Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

e Ve vykrese I.f ,,Vykres prostorového uspotfadani s prvky regula¢niho planu®, jsou stanoveny nejvyssi
ptipustné vysky tims objektd, v metrech, méfeno na uli¢ni strané¢ od povrchu komunikace (pted
posuzovanym domem, Vv jejim nejvyS$im misté) po spodni Groven fimsy. Ojedin€lé stavajici stavby,
které jsou vyssi, Ize povazovat za stabilizované.

eV celém feSeném Uzemi se vylucuje umist'ovani mobilnich domd (mobilheimt).

e Pfipadné stfesni vikyie k prosvétleni podkrovi nesmi tvofit ustupujici podlazi. Nevhodné jsou Siroké
vikyte, velikost vikyti musi byt v architektonickém souladu s objemem stavby, stfesni lodzie nejsou
ptipustné.

e Stavby budou vySkové osazeny tak, aby pfed budovami nebyla umisténa predsunuta schodiste o vice
nez 5-ti stupnich, delsi schodisté jsou podmine¢né piipustna jen po bocnich stranach objekti.
Preferovano bude zapusténi schodisté do terénu. Pfi umisténi stavby ve svazitém terénu a nutnosti
prekonani vétsiho terénniho pievySeni budou terenni schodi$té feSena tak, aby nepisobila v ulici
rusive.

e Neni pfipustna chaoticka vystavba rodinnych domil za ptedni uli¢ni frontou pfi hlubsich parcelach.

e 'V ptipadé umisténi garazi v podzemnim podlazi neni ptipustny vjezd do garaze z ulice.

e Budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné¢ zdobné
kovové ploty, zdobné plotové tvarovky, apod.).

Neni piipustné oploceni z prefabrikovanych betonovych prvka ¢i zidek, i stavajici by mélo byt
vyhledové nahrazeno, zvlasté pak je-li pohledové exponované poloze.

V nezastavénych castech stavebnich pozemkt smétujicich do krajiny jsou nepfipustna plna
nepruhledna oploceni.

e Obec bude chranit stavebni dominanty vymezené v Gzemnim planu ve vykrese ¢. I.f a prihledy a
kompozi¢ni osy vyznacené ve stejném vykrese. V kompozic¢nich osach a prihledech neni ptipustné
umist’ovat stavby, které by mohly branit prihledu na dominantu, stavajici stavby lezici v osach neni
pfipustné zvySovat, omezuje se i vysadba dfevin, které by mohly zastinit pruhled.
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Podminky prostorového uspotadani v zénach vymezenych ve vykrese ¢. Lf ,,Vykres prostorového
uspotadani s prvky regulacniho planu‘:

A) Historické jadro obce

V z6né ,,A* se stanovuje pro zastavéné a zastavitelné plochy koeficient zastavéni plochy KZP=0,7
S tim, ze podminecné¢ piipustné je i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o
soucasny stav. V takovych piipadech ale neni pfipustné tento stav zhorSovat.

Pti zastavbé proluk a volnych pozemkd bude respektovana historicka stopa sidla, tj. umisténi
stavebnich Car se ptizptisobi poloze okolnich staveb (jejich vzdalenost od komunikace) a jejich
zasazeni do terénu (bez navazek a opérnych zdi).

Novou vystavbou nebude narusovana kompaktni struktura zéstavby.

Preferovan bude hakovy tvar budov (L) a trojstranny tvar (U). Tvar obdélnikovy je pfipustny jen
u uzkych pozemku (do $itky 15 m). Stavajici budovy jiného ptidorysného tvaru lze povazovat za
stabilizované. Pidorysy ¢tvercové, slozité ¢i atypické nejsou piipustné.

Bude respektovano métitko zastavby v ulici, zvlastni diraz bude kladen na architektonicky soulad
staveb se starou zastavbou.

Na uli¢ni strané budov nejsou piipustné balkony a lodzie.

Stavby budou opatfeny sedlovou stfechou bez polovaleb, pouze na dvornich kiidlech a vedlejsich
stavbach ve dvofe je pfipustna stfecha pultova. Sklon stfe$nich rovin bude 40-45°, orientace
stteSnich rovin okapem do ulice. Sklon stfesnich rovin staveb ve dvofe mize byt nizsi.

Stfecha bude soumérna (oboustranng stejny sklon a délka stteSnich rovin). Pfesahy stfeSnich rovin
na uli¢ni stran¢ se budou pohybovat v rozmezi 25-50 cm.

Jako krytina stfech bude pouzita palena taska, poptipad¢ jeji napodobeniny z masivnich materiali
v barevnych odstinech ¢ervené barvy. Podminén¢ pripustné jsou na stavbach ve dvorech i stiechy
zelené (vegetacni), a to za podminky, Ze nebudou pohledové exponované z vetejného prostoru,

ani z dalkovych pohledu na 51d10 —a—;en—s&se&&ﬂasem—A@PK—Spfavy—GHKQ—Pa}a*ﬁa—Reah%aee

Velikost ptipadnych stfeSnich vikyit bude v piiméfeném pomeru k velikosti stfechy, nepiipousti
se stfeSni vikyte prili§ velké. ZastfeSeni vikyit se pfipousti pouze pultovou stiiSkou, nikoliv
sedlovou (tj. vylucuje se trojuhelnikovy tvar vikyit). U budov o 2 nadzemnich podlazich se
vikyte nepiipousti.

V exteriérech budou pouzity tradicni materidly odpovidajici  architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad dievem, sklem a
jakékoliv lesklé obklady (kupft. glazovanou keramikou) nejsou v pruceli ptipustné.

Vrata gardzi a vjezdi do dvord budou optimdln¢ dfeveéna, podmineéne i z plastovych nebo
plechovych lamel.

Velikost okennich otvorti zohledni tradi¢ni architektonicky vyraz navsi a hlavni ulice, otvory
budou pravouhlé.

Oploceni pied domy (tj. oploceni pifedzahradek v ulici) neni pfipustné, ptipustné je oploceni mezi
domy a ve sméru k sousedovi (oploceni dvorti a zahrad).

Po stranéch dvoril a v bezprostiedni ndvaznosti na stavby je pfijatelné plné, neprihledné oploceni,
idealné tradiéné zdéné, omitané, mezi navazujicimi zahradami pak bude piipustné pouze
subtiln¢jsi oploceni prihledné, draténé ¢i plankové. Nikde neni pripustné oploceni
z prefabrikovanych betonovych prvku ¢i zidek, i stavajici by mélo byt vyhledove nahrazeno.

B) Uzemi vyznamné pro obraz obce

V z6né se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6, pokud neni pro konkrétni navrhovou
plochu uvedeno v kapitole I.C stanoveno jinak. U zastavénych ploch je podminéné pfipustné i
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intenzivngj$i zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny stav. V takovych ptipadech
ale neni piipustné tento stav zhorSovat.

U stavajicich ulic bude pii zastavbé proluk a volnych pozemkti zohlednéna poloha okolnich
staveb (jejich vzdalenost od komunikace) a jejich zasazeni do terénu (bez navdzek a opérnych
zdi).

U volné stojicich domi budou preferovany jednoduché obdélné ptidorysy (jedna strana vyrazné
delsi), ptip. lomené do ,,L“. Pidorysy ¢tvercové, slozité ¢i atypické nejsou piipustné.

Na uli¢ni strané nejsou piipustné balkony.

Stavby budou opatieny sedlovou stiechou bez polovaleb, pouze na dvornich kiidlech a vedlejsich
stavbach ve dvore je piipustna stfecha pultova.

Stavby pro bydleni a objekty obcanské vybavenosti budou mit stfechu o sklonu 35-45° sklon
stteSnich rovin staveb ve dvofe muze byt nizsi.

Orientace stfeSnich rovin zohledni charakter zdstavby v ulici, u novych ulic bude orientace
stieSnich rovin rovnobézna s ulici (tj. okapem do ulice). Mensi objemy staveb mohou mit
orientaci stfech i kolmou k ulici.

Pripustnd je skladana stfesni krytina v zemitych barevnych odstinech (Cervenda, hnéda).
Podminéné ptipustné jsou na stavbach ve dvorech i stiechy zelené (vegetacni), a to za podminky,
ze nebudou pohledove exponovane z verejneho prostoru am z dalkovych pohledu na s1d10 a-jen

xterlerech zejména do vefejného prostoru ulice, budou pouzity tradi¢ni materlaly nebo
materialy odpovidajici tradicionalistickému vyrazu obce (omitnuté stény, tmavsi sokl).
Oploceni predzahradek se nepfipousti, pfipustné je ale oploceni mezi domy a ve sméru
k sousedovi (oploceni dvord a zahrad). Stavajici oploceni pfedzahradek 1ze ponechat.
Po stranach dvori a v bezprostiedni navaznosti na stavby je pfijatelné plné, neprihledné oploceni,
mezi navazujicimi zahradami pak bude preferovano subtilnéjsi oploceni prithledné, napt. draténé.
Smérem do volné krajiny, na okrajich zastavéného je jakékoli neprihledné oploceni, vytvarejici
pohledovou barieru nepiijatelné. Nikde neni pfipustné oploceni z prefabrikovanych betonovych
prvkda ¢i zidek, i stavajici by mélo byt vyhledové nahrazeno.

C) Uzemi vyznamné pro obraz obce — sklepni uli¢ky

V z6né se stanovuje pro zastavéné a zastavitelné plochy koeficient zastavéni plochy KZP=0,7
S tim, Ze podmine¢né pfipustné je i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, ze se jedna o
soucasny stav. V takovych ptfipadech ale neni ptipustné tento stav zhorSovat.

Dostavba proluk bude respektovat charakter a strukturu zastavby v uzemi a méfitko stavajicich
vinnych sklept, dostavby budou feSeny jako volné stojici stavby.

Nejsou piipustné balkony a lodzie.

Stavby budou opatieny sedlovou stfechou, sklon a orientace stfeSnich rovin zohledni charakter
zastavby v nejbliz§im okoli (orientace bude zpravidla Stitova). Stfecha bude soumérna
(oboustranné stejny sklon a délka stfeSnich rovin).

Ptipustna je bude sklddana stiesni krytina v zemitych barevnych odstinech (¢ervena, hnéda).

V exteriérech budou pouzity tradicni materidly odpovidajici  architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl ¢i zvySeny suterén, nebo u
dvoupodlaznich objektl ptipadné cela fasada ptizemi). Obklady fasad dievem a lesklymi
keramickymi obklady nejsou v pruceli ptipustné.

D) Uzemi dotvai‘ejici obraz obce
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V z6n¢ ,,D“ se stanovuje koeficient zastavéni ploch na KZP=0,6, pokud neni pro konkrétni
navrhovou plochu uvedeno v kapitole I.C. uvedeno jinak. U zastavénych ploch je podminéné
pripustné i intenzivnéjsi zastaveéni plochy, za podminky, Ze se jedna o souCasny stav. V takovych
pripadech ale neni pripustné tento stav zhorSovat.

Pii zéastavbé proluk umisténi novych objektli zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost
od komunikace) a rovnéz jejich zasazeni do terénu (bez navazek ¢i opérnych zdi).

U volné stojicich domti budou preferovany jednoduché obdélné pidorysy, piip. lomené do ,,L%,
pudorysy ¢tvercove, slozité Ci atypické nejsou piipustné.

Stavby pro bydleni a objekty obCanské vybavenosti budou opatieny sedlovou stfechou o sklonu
35-45°, pouze na dvornich k¥idlech a stavbach ve dvore plnicich dopliitkovou funkci ke stavbé
hlavni je pfipustna i stiecha pultova o sklonu mensim.

Orientace stfeSnich rovin okapem do ulice (Stitova orientace je pifipustna v pfipadech, kdy se
Vv sousedstvi takova orientace domu jiz vyskytuje).

Ptipustna je sklddana stfeSni krytina v zemitych barevnych odstinech (Cervend, hnédd). Na
dvornich kfidlech a vedlejsich stavbach ve dvoie je ptipustnd i stfecha zelena (vegetacni), a to za
podminky, Ze stiecha nebude pohledové exponovana z vetejného prostoru, ani z dalkovych
pohledii na sidlo-ajen-se-seuhlasem-AOPK;-Spravy-CHIKO Pélava.

Oploceni predzahradek rodinnych domt se nepfipousti, pfipustné je oploceni mezi domy, po
bo¢nich stranach pozemkut, které sousedi s vefejnym prostranstvim a ve sméru k sousedovi
(oploceni dvorti a zahrad). Neni piipustné oploceni z prefabrikovanych betonovych prvki ¢i
zidek, i stavajici by melo byt vyhledové nahrazeno. V zadni ¢asti pozemku (oploceni zahrady)
jsou pripustné jen pruhledné typy oploceni, kupt. typu draténého pletiva na sloupcich. Pripustné
umisténi oploceni viz nésledujici schéma:

ULICE ULICE ULICE

T 1T | O EI‘

ULICE

IZI’IZI O O

E) Uzemi dotvarejici obraz obce — plochy vyrobni a smiSené vyrobni

V z6né ,E“ se stanovuje koeficient zastavéni ploch na KZP=0,7, pokud neni u zastavitelnych
ploch stanoveno v kap. 1.C.8 jinak. Podminéné piipustné je zvySeni koeficientu zastavéni na 0,8,
za podminky dusledného feSeni nakladani s destovymi vodami. U zastavénych ploch je
podminéné piipustné i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny stav.
V takovych ptipadech ale neni pfipustné tento stav zhorSovat.

U vyrobnich a skladovych arealii bude pamatovano na vysadbu izolacni zelené, tj. ozelenéni
areald po jejich obvodu, pfedevsim ve sméru do volné krajiny.

Stavby pro vyrobu nebo skladovani budou opatifeny Sikmou stfechou (sedlovou, vyjimeéné i
pultovou), sklon stfeSnich rovin bude 20-40° nizsi sklon je pfipustny jen u stfech zelenych
(vegetacnich). Orientace stieSnich rovin se nestanovuje. Podminéné piipustné jsou i stiechy
obloukové, pokud obloukova stfecha nenarusi vzhled/siluetu sidla. Stavby s obloukovou stiechou
budou povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné.

V barve stfesni krytiny budou piipustné zemité barevné odstiny (¢ervené, hnédé, tltumené zelené).
Ostatni typy staveb (kupf. administrativni budovy) budou opatfeny Sikmou stiechou (sedlovou,
pultovou) o sklonu stfesnich rovin 20-40° nebo stfechou zelenou (vegetacni — sklon se pak
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nestanovuje).-Realiza & vegetadni ; 2
1141692 Sh_ hrans piirody-akrai Latnd “ai

e Oploceni je piipustné, ale jen pruhledné typy oploceni, kupft. typu draténého pletiva na sloupcich.
Zneprihlednéni se doporucuje provést vysadbou vegetace.

e Solarni a fotovoltaické panely jsou pfipustné na sttechach objektl a nad parkovisti.

Maximalni vv§ka zastavby v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach

Maximalni vyska zastavby v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach je stanovena ve vykresové ¢asti
uzemniho planu, ve vykrese oznaeném Lf. V uvedeném vykrese je stanovena maximalni vyska stavby
v metrech, méfena od ptivodniho terénu po fimsu stfechy, ktera zajisti udrzeni potfebné hladiny zastavby.
Viz téz kapitola L.F.1.

Ojedin¢lé stavajici stavby, které nevyhovuji podminkam nejvyssi piipustné vysky staveb, jsou
akceptovatelné za podminky, ze byly realizovany pied nabytim tc€innosti uzemniho planu a ze stavba
nebo jeji zména nebyla provedena bez pislusnych povoleni anebo v rozporu s nimi.

PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VE VOLNE KRAJINE

Maximalni vv§ka zastavby ve volné Krajiné

U pozemnich staveb ptipustnych nebo podminéné pfipustnych v plochach zemedélskych, lesnich, vodnich
a vodohospodaiskych a popiipad¢ dalSich plochach ve volné krajin¢ se stanovuje maximalni vyska od
puvodniho terénu po fimsu stfechy do 4 m. Stavby vyssi jsou podminéné piipustné, budou ale povazovany
za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné a v navazujicim fizeni u nich musi byt jednoznacné
prokazano, ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.
Rovné€Zz umistovani prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant nutno podrobit hodnoceni
vlivil na krajinny raz.

Vyse uvedena ustanoveni se netykaji staveb technické infrastruktury, napiiklad stozar nadzemnich
vedeni elektriza¢ni soustavy.

Podminky prostorového usporadani staveb pristieS§kii, staveb pro lesnictvi a lehkych staveb pro
ochranu prirody a Krajiny v plochach MNMU.p a budov v plochiach ZZ a plochach zemédélskych,
pokud se jedna o plochy lezici v uizemi vyznaceném ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi (I.a) jako
L&ast UP s prvky regula¢niho planu:

Sklon sttesnich rovin bude max. 30°, sttecha bude sedlova o stejném sklonu stfesnich rovin, nebo pultova
¢i plocha. Na stavbach bude pouzit pfirodni material nebo material tradi¢ni pro dané izemi, tzn. dfevo,
kamen (Ize vyuzit vapenec skladany nebo v gabionu), palena krytina nebo jeji imitace, pro zastfeSeni je
mozné pouZit i tzv. ,,zelenou* stfechu.

Stavby nelze umistovat na pohledové exponovana mista, tj. napf. na horizonty nebo do stfedu vinic
(zemé&dé€lskych ploch).
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI%RQ—K—TERE—LZE—P&&—\%—K—POZE&\K@\M
STAVBAM VYVLASTNIF

Uzemni plan vymezuje nasledujici stavby a opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkiim a
stavbam - oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. I.c, vSechny stavby lezi v k.u. Bavory:

Veftejna dopravni a technicka infrastruktura:

Oznaceni VPS Druh vefejné prospésné stavby

VD.2 Mistni komunikace pro obsluhu nové zastavitelné plochy na SZ okraji obce

VD.3 Rozsiteni mistni komunikace a vetejnd technicka infrastruktura

VD 4 }}ozéi’feni a stavebni upravy stavajici mistni komunikace v zastavéném
B uzemi

VD.5, VD.6, VD.7, | Mistni komunikace pro obsluhu novych zastavitelnych ploch na jiznim

VD.8 okraji obce

Veftejna technicka infrastruktura:

Oznaceni VPS

Druh vefejné prospésné stavby

VT.1

vodovodni fad Il.tlakového pasma

Veftejné prospésnd opatieni (dale jen VPO), pro ktera Ize vyvlastnit (oznaceni odpovida popisu ve vykrese
¢. Lc, vSechny lezi v k.u. Bavory):

Oznaceni VPO

Druh vefejné prospéSného opatieni

VU.1, VU.2, VU3,
VU.4, VU.5VJ6

Plochy pro zalozeni uzemniho systému ekologické stability (biocenter)

Ve vymezenych koridorech vymezuje izemni plan nasledujici vetejn¢ prosp€sné stavby a opatieni, pro
které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit prava k pozemktiim a stavbam (oznaceni odpovida popisu
ve vykrese €. €. 1.c, vSechny lezi v k.u. Bavory):

Oznaceni
VPS/VPO

Druh vefejné prospesné
stavby ¢i opatfeni

Upfesnéni vetejné prospéSnych staveb ¢i vetejné prospésnych
opatieni

VD.1

Vetejné prospésné stavby
Vv koridorech dopravni
infrastruktury

Vefejn¢ prospésna stavba dopravni infrastruktury, dalnice
D52.

Poloha stavby bude v ramci vymezeného koridoru upfesnéna
V navazujicim fizeni.

Do vefejné prospesnych staveb se zafazuje cely soubor
staveb, v nichz stavbou hlavni je dalnice D52 a vedlejsimi
stavbami takové stavby, které se stavbou hlavni svym ti¢elem
uzivani nebo umisténim souvisi a které zabezpecuji
uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuji ucel uzivani stavby
hlavni, jako napf. doprovodna silnice II.tfidy, opémé zdi,
mosty, tunely, protihlukové stény, vétve kfizovatek,
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doprovodna silni¢ni komunikace, pielozky silnic nizsi ttidy,
mistnich a ucelovych komunikaci, polnich cest, destové
usazovaci nadrze, pielozky technické infrastruktury a
vodoteci, ptechody pro zver, umisténi cyklostezky apod..
Nekteré z vedlejsich (souvisejicich) staveb mohou byt
umistény 1 s ptesahem mimo vymezeny koridor (piedevsim
stavby liniové technické infrastruktury, naptiklad ptelozky
plynovodu, dale ptrelozky mistnich a Gcelovych komunikaci a
cyklostezek, prelozky vodoteci).

VD.9 Vefejné prosp&$né stavby | Vefejné prosp&$na stavba dopravni infrastruktury, soubor
VD.10 V koridorech dopravni | staveb délnice D52.
VD.11 infrastruktury Poloha stavby bude v rdmci vymezeného koridoru upiesnéna

V navazujicim fizeni.

Do verejné prospéSnych staveb se zafazuje cely soubor
staveb, v nichz stavbou hlavni je dalnice D52 a vedlej$imi
stavbami takové stavby, které se stavbou hlavni svym tc¢elem
uzivani nebo umisténim souvisi a které zabezpeluji
uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuji ucel uzivani stavby
hlavni, jako napi. doprovodna silnice ILtfidy, opérné zdi,
mosty, tunely, protihlukové stény, vétve kiizovatek,
doprovodna silniéni komunikace, pielozky silnic niz$i tfidy,
mistnich a ucéelovych komunikaci, polnich cest, deStové
usazovaci nadrze, pielozky technické infrastruktury a
vodotedi, prechody pro zveér, umisténi cyklostezky apod..
Neékteré  z vedlejSich (souvisejicich) staveb mohou byt
umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor (pfedev§im
stavby liniové technické infrastruktury, naptiklad pielozky
plynovodu, dale pielozky mistnich a ucelovych komunikaci a
cyklostezek, prelozky vodotedi).

LLLH. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE
ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

U navrhovych ploch a koridorai z pfijatelné varianty A UP Bavory, u kterych byl vyhodnocen mirné

negativni vliv, byly stanoveny zmirfujici opatfeni k prevenci, vylouceni nebo snizeni ocekavanych

nepfiznivych vliva koncepce, a to:

e V piipad¢ navrhovanych zastavitelnych ploch k zastavbé a souvisejicich komunikaci (Z.1-2.3, Z.6-
Z.15, Z2.17, 2.19-2.22, Z.24, Z.27, P-AT.1) se prakticky jedna o stejné negativni vlivy intenzifikace
jejich vyuzivani, coz je predev§im zabor a likvidace biotopd pfedmétt ochrany a dalsi narust jejich
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ruseni. Tyto vlivy nediln¢ souvisi s navrhovanym funkénim vyuZzitim a zmirnit je lze jen velmi
omezené. Jednoznacné nutné je alespon likvidaci stavajicich dfevinnych porostti provést mimo jarni
obdobi hnizdéni ptakd, tj. minimalné mimo bfezen-Cerven, idedlné zcela mimo vegetacni obdobi.
Zaroven je nutné u ploch zastavby dodrzovat jeji stanovenou strukturu, tj. objekt u komunikace a
nezastavéna Cast pozemku (zahrada) za nim. Zvlasté na okrajich zastavby je nutné toto uspotfadani
dodrzovat a orientovat nezastavénou zahradu do volné krajiny. Jako ¢aste¢nou ndhradu za zabrané
biotopy by bylo zZadouci vysazovat vysokokmenné ovocné stromy (obecné platné i pro celé sidlo).

Z.1 - obcanské vybaveni komer¢ni (OK )

Z.2 - bydleni venkovské (BV) + Z3 - vefejna prostranstvi s—prevaheu—zpevaenyeh-plochvseobecna
(PPPU)

Z.6+Z.7+Z.8 - bydleni venkovské (BV)

Z.10 - bydleni venkovské (BV) + Z.9 - vefejna prostranstvi s-prevaheuzpevaényeh-plochvSeobecna
(PPPU)

Z.11+Z.12 - bydleni venkovské (BV)

Z.13 - smisené vyrobni jiné — vinafstvi drobné¢ (HX.s)

Z.14 - vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Z.15 - smiSené obytné venkovské (SV)

Z.17- bydleni venkovské (BV)

Z.19+Z.21 - bydleni venkovské (BV) + Z.20 -vefejnd prostranstvi s—prevahou—zpevaényeh
plechvseobecna (PRPPU)

Z.22+ Z.24 - bydleni venkovské (BV)

Z.27 - vefejna prostranstvi s-prevaheuzpevacnyeh-ploehvseobecna (PRPPU)

P1T.1- vefejna prostranstvi s-prevahouzpevasnyeh-plochvseobecna (RPPU)

V ptipadé navrhovych koridorG souvisejicich s dalnici D52 se jedna o podobné, problematicky
zmirnitelné negativni vlivy, tj. zabor a likvidace biotopi pfedmét ochrany a dalsi nardst jejich ruseni,
ovSem ve vetSim méfitku a na méné vyznamnych lokalitach. I zde je jednoznacné nutné provést
likvidaci stavajicich dievinnych porosti mimo jarni obdobi hnizdéni ptdkd, tj. minimaln€é mimo
btfezen-Cerven, idealné zcela mimo vegetacni obdobi. Navic zde pfistupuje vyznamné riziko zvyseni
stietll ptacich druhd s dopravnimi prostiedky beéhem vystavby a zejména provozu dalnice. Soucasti
realizacniho projektu stavby v celém rozsahu (i mimo feSené uzemi) by mély byt opatieni
k pfedchazeni a minimalizaci uhyni v disledku kolizi. Moznosti takovychto opatfeni je nutné
zpracovat ve spolupréci s ornitology zabyvajicimi se touto problematice (CSO, AOPK).

CPZ-.DS04-1 - koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni

CPU-.DS04-1, + CPU.DS04-2, + CPU.DS04-3 - koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni.
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H-LL

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozZného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V UP Bavory agjsou vymezeny plochy a koridory izemnich rezerv-:

Podminky pro provéfeni mozného

Ozn Popis Podminky pro vyuZiti budouciho vyuzZiti plochy
R.1 Plocha Gzemni | Pfi__ umistovani _ dopravni | U&elnost resp. potieba vyuziti ploch
rezervy pro | a technické infrastruktury | tzemnich rezerv  bude provéiena
mozné _ budouci | klast duraz na zabranéni | z hlediska naroku na izemni rozvoj obce
vyuziti jako | fragmentaci plochy, které by | pfi kazdém vyhodnocovani uplatnovani
plocha pro | negativné _ ovlivnilo  jeji | izemniho planu dle 106 nového
bydleni. mozné _ budouci  stavebni | stavebniho zakona.
vyuziti. Zakaz umistovani | Ukdze-li se potieba vymezeni dalSich

staveb s negativnimi vlivy na

zastavitelnych ploch, bude

Zivotni prostiedi, napr.

U jednotlivych ploch uzemnich rezerv

staveb  pro  zeméd€lskou

pred jejich zafazenim do zastavitelnych

vyrobu a staveb, které by

ploch (zménou tGzemniho planu)

znemoznily, ztizily nebo

provéfen vliv na krajinny raz, dopravni

ekonomicky  znevvhodnily

obsluhu Gzemi, moznost napojeni na

mozné  budouci vyuziti

vefejnou  technickou infrastrukturu,

plochy uzemni rezervy jako

kapacita ploch.

plochy pro bydleni.

H=1LJ.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

a stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence

uzemng¢ planovaci ¢innosti
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V UP Bavory jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie:

US.1 - studie zastavitelné plochy Z.27 (PPPU vefejna prostranstvi s pievahou zpevnénych
ploch).
Podminky pro potizeni US.1 - feSeno bude zejména:

- studie v dostate¢ném detailu upfesni polohu kolmych a podélnych parkovacich mist podél
stavajici komunikace, zelen¢ a materiadlového provedeni parkovacich mist,

- studie bude respektovat vymezeny lokalni biokoridor LBK-.6, minimalizovat vliv na biokoridor,
na vyznamny krajinny prvek Bavorsky potok a na krajinny raz (ochranit krajinny raz pied
¢innosti snizujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu),

- bude geodeticky zamétena a ve studii respektovana stavajici vzrostla stromova zelen v lokalité,

- budou provéfeny moznosti zpevnéni plochy podél Bavorského potoka,

- parkovaci stani budou feSena v celé ulici jednotné (z hlediska materialového provedeni),
uptednostnén bude povrch parkovacich mist umoznujici prorustani travy a vsakovani destovych
vod,

- podél komunikace nesmi vzniknout souvisld fada parkovacich stani - parkovaci stani budou
prerusena (rytmizovana) vlozenim ploch zeleng,

- studie v dostate¢ném detailu vyfesi polohu nejen parkovacich mist, ale i zelené a materialového
provedeni parkovacich mist,

- U ploch navrhnout opatieni na likvidaci piebytecnych srazkovych vod.

Uzemni studie bude pofizena a zaevidovana v centralni evidenci do 4 let od vydani tzemniho planu.

+M-1.K.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMI’NENQ VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

zadani regulacniho plinu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni
plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho
vydani

Vv UP Bavory nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno potizeni a vydani regula¢niho
planu.

ENGLLL. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN VYUZITI UZEMI
(ETAPIZACE)

Pro zastavitelné plochy, vymezené izemnim planem Bavory je stanovena etapizace ve smyslu stanoveni
poradi vyuziti jednotlivych ploch, resp. rozhodovani v t€chto plochach:

e Z.1: Etapa realizace: 2., po realizaci dalnice, véetné souvisejicich staveb, v koridorech CPZ-.DS04-1 a
CPU-.DS04-1.

Uzemni plan dale z hlediska pofadi zmén vyuZiti uplatiiuje obecnou zasadu, Ze v prvni fazi ma byt
vybudovédna vefejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objektl
v zastavitelnych plochéach. U rozsahlejsich zastavitelnych ploch ptitom Ize postupovat v n€kolika etapach
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(4j. po ucelenych usecich, kdy bude realizovan urcity usek vetejné infrastruktury a nésledné vystavba na
prilehlych stavebnich pozemcich).

LO.I.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuje tyto architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby zakreslené ve vykrese
oznaceném |.f:

- stavby v zastavitelné plose Z.13,

- stavby v zastavitelné plose Z.15,

- stavby v arealu hibitova, a to jen stavby o vySce piesahujici 4 m (od terénu po fimsu) a
zastavéné plose presahujici 50 m? (musi byt splnény ob& podminky),

- stavba na pozemku p.c. st. 60 v k.. Bavory (Tanzberg),

- stavby na pozemcich p.¢. st. 83, st. 84, st. 85 v k.u. Bavory (Palavin, s.r.0.),

- stavba na pozemku p.¢. st. 1 v k.i. Bavory (budova kostela),

- stavba na pozemku p.¢. st. 2 v k.. Bavory (budova obecniho tfadu),

- stavba na pozemku p.c. st. 250/1 v k.u. Bavory (byvala budova firmy KLINMAM),

- stavba na pozemku p.c. st. 368 v k.. Bavory (penzion Gala),

- stavba na pozemku p.c. st. 306 v k.. Bavory (vinny sklep),

- stavba na pozemku p.c. st. 1485/1 v k.. Bavory (vinny sklep),

- rodinné domy na pozemcich p.¢. st. 417/2 a st. 418 v k.u. Bavory,

- rohové staveni ¢p. 8 (chatrajici), p.C. st. 90/1.

Do architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb se ve vSech vyse uvedenych ptipadech zatfazuji jen
stavby hlavni. Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby tedy nejsou vedlejsi stavby souboru
staveb, tj. stavby, které se stavbou hlavni svym tucelem uZivani nebo umisténim souvisi a které
zabezpeCuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji G¢el uzivani stavby hlavni (naptiklad drobné
hospodaiské stavby, oploceni). Architektonicky a urbanisticky vyznamné jsou ty stavby garazi, které bud’
ptimo lezi ve vefejném prostoru, nebo jsou do ngj orientované a jsou z n¢j viditelné. Nepatii sem
komunikace a objekty technické infrastruktury.

Uzemni plan dile vymezuje tyto architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:

- Pozemni stavby na pozemcich p.¢. st.1471/3 a 1471/1 v k.4. Bavory. Toto ustanoveni se tyka
vSech budov o vysce presahujici 3 m (od terénu po fimsu) a nadzemnich staveb o zastaveéné
plose presahujici 50 m?. Netyka se komunikaci a objektii technické infrastruktury.

- Stavby s obloukovou stiechou v plose ,,E“ vymezené ve vykrese oznateném Lf. ,,Vykres
prostorového usporadani s prvky regulacniho planu‘.

- Pozemni stavby ve volné krajin€ (tj. mimo zastavéné tzemi a vymezené zastavitelné plochy) o
vySce stavby od ptavodniho terénu po fimsu stiechy piesahujici 4 m. Do architektonicky a
urbanisticky vyznamnych staveb se ale nezahrnuji stavby technické infrastruktury (napiiklad
elektrickych vedeni, stozartt GSM, apod.).

- Pozemni stavby, jejichz tvar nebo sklon stfechy se ma vyznamné odliSovat od tvaru stfech
stavajicich budov v sousedstvi. Toto ustanoveni se tyka jen staveb pro bydleni, staveb
obcanského vybaveni a staveb vyroby a skladovani, a to jen téch staveb, které budou dobie
viditelné z vetejnych prostranstvi (tj. zpravidla téch, které budou opticky vymezovat hranici
zastavby ulice — uli¢ni stavebni ¢aru).
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LP.IN.  UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU GRAFICKE

CASTI UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN BAVORY
L.A. Textova ¢ast - 59 stran
I.B. GRAFICKA &ast
L.a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
L.b Hlavni vykres
I.c Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
I.d Vykres technické infrastruktury - vodni hospodatstvi
I.e Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje
LI.f Vykres prostorového usporadani s prvky regulac¢niho planu

e
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