17. PRILOHA: SROVNAVACI TEXT VYROKOVE CASTI S VYZNACENIM ZMEN
ZMENA C. 2 UZEMNIHO PLANU NOVOSEDLY

text ruseny text
text vkladany text
text puvodni text, ktery se ponechava beze zmén

A)  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE
VYMEZENO

Resenym Gzemim je katastralni Gzemi obce Novosedly o rozloze cca 1688 ha. Re$ené (izemi je déleno na
zastavéné a nezastavéné (zemi a nové jsou definovany zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné.

Zastavéné (zemi, vymezené v ramci zpracovani Uzemniho planu Novosedly, je zakresleno v grafické ¢asti UP.
Velikost zastavéného uzemi je cca 103 ha.

Zménou €. 1 je hranice zastavéného Uzemi aktualizovana k datu vydani zmény €. 1.

Zastavéné Uzemi je tvofeno souvisle zastavénym uzemim Novosedly. Dopliiuji je mala, oddélena zastavéna uzemi
ve spravnim dzemi.

Zménou €. 2 je hranice zastavéného Uzemi aktualizovana k 31. 7. 2023

IDENTIFIKACE PLOCH RESENYCH ZMENOU C. 2

Ve vykrese 6. 1 Zakladni ¢lenéni Uzemi je zachovano pofadi zmény dle obsahu zmény €. 2 Uzemniho planu
Novosedly, zména je oznacena identifikaci ZM2.01, ZM2.02... Zméné je pfifazen kdd, vyjadfujici zpfesnéni (napf.
725, P5) ... (Z = zastavitelné plochy, P = piestavba), kde poradové Eisli stanovuije Cislo feSené zmény.

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacCena ve vykrese €. 1 Zakladni ¢lenéni uzemi.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B)1  SIRSi VZTAHY

Obec Novosedly se nachazi v okrese Breclav, patfi do spravniho Gzemi obce s rozsifenou pusobnosti Mikulov.

Sousedi s obcemi Drnholec, Novy Pferov, JeviSovka, Brod nad Dyji a Dobré Pole. Rozprostir se v rovinaté udolni

nivé feky Dyje, na jejim pravém bfehu, jizné od Drnholce.

Redeni izemniho planu (dale UP) Novosedly vychazi ze $irSich vztaht feSeného tzemi. Pii Fe$eni UP Novosedly

byla zohlednéna

e vazba obce Novosedly na Mikulov — sidlo obce s rozsifenou pisobnosti, které je zéroveri centrem ob&anské
vybavenosti a zdrojem pracovnich pfileZitosti, za vy38i obanskou vybavenosti dojizdi obané i do mésta Brna,

e vazba obci v ORP Mikulov a vazba obce Novosedly na obec Drnholec, kde pro Novosedly sidli pfislusny
stavebni ufad.

Navrzena koncepce rozvoje Uzemi Novosedel respektuje zaméry nadfazené Uzemné planovaci dokumentace:
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A244B)1.1  POLITIKA UZEMNiHO ROZVOJE CR (PUR CR)

Redené Uizemi nalezi do specifické oblasti SOB9, vymezené v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1,2,3,4,5,6a7,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem.

A242B)1.2  ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE (ZUR JMK)

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci 6. 1 a 2 vydané zastupitelstvem

Jihomoravského kraje dne 17. 09. 2020, nabyly uéinnosti 31. 10. 2020. Dale byla dne 25.04.2024 vydana
Aktualizace €. 3a Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ktera nabyla u¢innosti dne 15.06.2024. Dne
05.09.2024 byla vydana Aktualizace €. 3b Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyla ucinnosti
26.10.2024. Z Aktualizaci ¢. 3a a 3b Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nevyplyvaji pro zménu €. 2
UP Novosedly nové pozadavky.

VYMEZUJi V RESENEM UZEMi TYTO ZAMERY

DzZ07 Trat €. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace véetné souvisejicich staveb

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou — Suchohrdly ve
stavajici trase

POP05 Opatfeni na vodnim toku Dyje

RBC 32 Drnholecky luh

RBC JM38 Pterovsky vrch

K161N nadregionalni biokoridor

K161V nadregionalni biokoridor

K JM04T nadregionalni biokoridor

RK JMO037 regionalni biokoridor
RK JM038 regionalni biokoridor

Z TOHO SE DILCICH ZMEN SE DOTYKAJi ZAMERY

POP05 Opatieni na vodnim toku Dyje

ZUR JMK (izemné vymezuiji na feseném Uzemi zmény-&—+-4 plochu nadmistniho vyznamu POPO05 pro umisténi
pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni, které respektuji poZadavky Povodi Moravy, s. p. a dalSich oborovych
dokumentd.

DZ07 trat ¢. 246 Znojmo - Bieclav, optimalizace véetné souvisejicich staveb (verejné prospésna stavba)

Koridor Zelezniéni trati propojuje 0S10 rozvojovou osu (Katowice -) hranice Polsko / CR — Ostrava — Lipnik nad
Becvou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice CR / Slovensko (- Bratislava), N-OS2 rozvojovou osu Videfiska
aN-OB1 rozvojovou oblast Znojmo. Vymezeni koridoru zajistuje Uzemni podminky pro rozvoj vefejné
infrastruktury, kterd& ma multiplikacni efekt a zaroverh umozfiuje udrZitelny rozvoj pfevedenim casti vazeb
realizovanych |AD na dopravu Zelezniéni.
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B)2 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Koncepce rozvoje uzemi obce Novosedly vychazi z podminky respektovat definované a chranéné hodnoty tzemi
(ochrana je zajistovana jinymi pravnimi pfedpisy ¢i spravnimi opatfenimi) a z poZadavku vymezit rozvojové plochy
obce s hlavnim cilem zabezpecit soulad vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Gzemi.

Prioritou je navrh ploch pro bydleni (formou ploch smiSenych obytnych), navazujicich na stavajici zastavbu, navrh
ploch rekreace a ob&anského vybaveni (plochy souvisejici s vinafstvim), G¢elny navrh koridord a ploch vefejnych
prostranstvi a také névrh ploch smiSenych a ploch pro vyrobu (ekonomicky rozvoj). Doplnény jsou trasy a objekty
technické infrastruktury.

Navrzena koncepce UP Novosedly respektuje historickou zastavbu obce kolem kostela a pfechod zastavby do
krajiny fe$i formou vinnych sklepli. Nova zastavba svou hmotou ani vyznamem nenarusi okolni krajinu, zastavba
u Zelezni¢ni stanice se omezi na plochy smisené vyrobni. Obec nebude rozvijena linearné podél silnice do Nového
Prerova.

Za jednu z nejvyznamnéjSich hodnot Uzemi Ize povaZovat jeji pfirodni podminky. Ochrana nezastavéného uzemi
je feSena vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které jsou stanoveny podminky vyuziti. Pro
stabilizaci krajiny je v souladu s fedenim komplexnich pozemkovych Gprav zapracovan USES, fe$ena je
prdchodnost Gzemi a protipovodriova ochrana.

V feSeném Uzemi se déle vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany kulturnim
dédictvim. V Uzemnim planu Novosedly jsou respektovany.

NOVA KONCEPCE ROZVOJE NOVOSEDEL

o feSi dopravni zavady na silnicni siti v obci,

o navrhuje rozvoj bydleni v plochach smiSenych obytnych — nova vystavba je smérovana do lokality Mikulovska,
dal8i plochy pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi a sjednocuji stavajici zastavbu obce,

e podporuje rozvoj rekreace a turistického ruchu ve vinafské oblasti, navrhuje plochy pro rekreaci, koupani
a rybareni kolem rybnika (mokrého poldru), a-také-rozsiteni-fotbalového-hfistéza-Polnim-potekem;

navrhuje dopinéni technické infrastruktury v navrhovych plochach a-plechach-tizemnich-rezers
o na vhodnych plochach v zastavbé situuje vefejnou zelefi a v krajiné specifikuje uzemni systém ekologické
stability.

C) URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C)1  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE RESENi

Urbanisticka koncepce UP Novosedly vychazi z prirodnich podminek (morfologie terénu, vodotege...), a respektuje
primarni podminky ochrany krajiny a krajinného razu. Dale respektuje stavajici zastavéné uzemi obce s pfevahou
ploch smiSenych obytnych, které rozviji (stanovuje urbanistickou koncepci feSeni zastavby obce na obdobi pfistich
cca 15 let).

Novosedly budou rozvijeny jako souvisle urbanizovany celek, ve volné krajiné nebudou vznikat novéa obytna sidla
nebo samoty, s vyjimkou vinarskych objektt cestovniho ruchu, umisténych ve vinohradech.

Jako hlavni rozvojova plocha pro vystavbu je navrZzena lokalita navazuji na zastavéné uzemi obce na vychodé —
lokalita Mikulovska, jednopodlazni zastavby rodinnymi domy, funkéni typ SO plochy smiSené obytné, se Sikmymi
stfechami_(hlavni hfeben rovnob&Zzny s osou komunikace, sklon 35 - 45 stupfid s moznosti vyuziti podkrovi.
Predpoklada se, ze v Uzemi bude umisténa i zakladni obCanska vybavenost (prodejna) a détské hristé a plochy
budou dopInény o vefejnou zeleri. Podél silnice IIl. tfidy na Novy Pferov je az po Zeleznici navrzeno doplnéni
zastavby v prolukach. S dal3i vystavbou se poCitd v sousedstvi nadrazi (plochy smisené vyrobni).

Stabilizovéna jsou v8echna stavajici zafizeni obCanského vybaveni, v rozsahu stanovenych podminek pro

vystavbu | je mozne JejICh umlstem take v ram0| ploch smlsenych obytnych—Pre%elevyehe%%a%pe-rHse&maam
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Zakladni komunikaéni skelet zastavéného i zastavitelného Uzemi tvofi silnice 11/414, 111/4144 a 11l/4144a, na které
je napojen systém mistnich a iéelovych komunikaci.

Pro eliminaci a odklonéni kamionové dopravy z centra obce je v UP zajistén pfijezd k vyrobnimu arealu (Heat
Transfer Systems, Navara) ze severu po navrzené obsluzné komunikaci.

Jako dopInéni protipovodriovych opatfeni v obci je navrzen terénni val s G¢elovou komunikaci, vedeny od Polniho
potoka k prostoru za nadrazim, pro zvySeni retencni schopnosti krajiny a snizeni rizika povodni bude v misté
terénni deprese u Polniho potoka vybudovan rybnik (mokry poldr) K9, v némZ bude zménou ZM2.12 provéreno
umisténi plovouci fotovoltaické elektrarny na piné napusténé vodni ploSe; okolni plochy budou slouzit pro rekreaci
—koupani, rybolov. Rozsah jednotlivych €innosti bude provéfen zpracovanim uzemni studie US1, viz kap. J vyroku.

Zamezeni vzdouvani z Dyje bude feSeno navrhem technickych opatfeni na kanalizaéni siti.

Trasy cyklistickych stezek jsou vedeny po silnicich i G¢elovych cestach, které zistavaji nadale stabilizovany.

V souladu s planem rekultivace jsou v prostoru stavajici skladky inertniho odpadu u silnice na Drnholec navrzeny
plochy pfirodni a plochy ZPF.

Historicky centralni prostor navsi zistava stabilizovan a Je vUP Novosedly respektovan.

Dale se navrhuje rozSifeni stavajici plochy téZzby cihlafské suroviny vychodnim smérem.

Plochy dopravni infrastruktury jsou v feSeném Uzemi stabilizovany, plochy zmén jsou navrZeny v souvislosti

s Upravou trasovani silnice 11/414 v¢etné kfizovatky vychodné zastavby obce. \V-aseku-Nevosedhy—Drrholeciepro
preloziku-sitnice- 414 drzenkoridor-tzemni-ochrany:

Nadregionalni Uroveri USES je zastoupena nadregionalnim biokoridorem 45-K161 (2 osy — vodni a nivni)
a biokoridorem 28 K JM04 T(teplomilné doubravy).

Zastoupena je i regionalni Uroven a to regionalnimi biocentry RBC JM38 Pferovsky vrch, lezicim na hranici s k.u.
Novy Pferov, a RBC 32 Drnholecky Luh, vymezeném vétsi ¢asti v k.u. Drnholec. Osu NRBK K JM04 28 a RBC
JM38 Pferovsky vrch spojuje navrzeny regionalni biokoridor 484 RK JM37.

Navrzené dil¢i zmény jsou podrobné provéfeny z pohledu dopadu do organizmu obce, dopravni obsluhy, obsluhy
sitémi technické infrastruktury a krajinného razu. Pro navrzené dil¢i zmény jsou vymezeny zastavitelné plochy.

C)2 ZASADY REGULACE A URBANISTICKA KOMPOZICE

C)2.1 URBANISTICKA KOMPOZICE

Pri stavebni ¢innosti a rozvoji a obce budou respektovany kulturni hodnoty krajiny, jeji vzhled a typické znaky,
K nimz patfi i urbanisticka skladba sidla, architektura staveb a mistni zastavba lidového razu. Urbanisticka skladba
sidla — Uzemi obce rozdéluje Uzemni plan z hlediska jejich cennosti, vlivu na obraz obce a krajinny raz, do téchto
zon:

A) Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla (Historické jadro obce — dle znazornéného schéma)

B) Uzemi dotvafejici obraz obce

)
)
C) Lokality vinnych sklept - sklepni uli¢ky (plochy RI)
D) Krajina v nezastavéném Uzemi

C)2.2 ZASADY REGULACE

V UP Novosedly na Moravé se stanovuji pro celé izemi obce tyto prvky, které maii podrobnost requlaéniho planu:

e Jsou-li stanoveny nejvys$si pripustné vysky fims objektd, tyto vysky jsou méreny v metrech, na uliéni strané od
povrchu komunikace (pfed posuzovanym domem, v jejim nejvy$Sim misté) po spodni uroven fimsy. Ojedinélé
stavajici stavby, které jsou vy$Si, Ize povazovat za stabilizované.

e Pripadné stfesni vikyie k prosvétleni podkrovi nesmi tvofit prabéznou fasadu domu, tedy budou oddéleny
fimsou. Do vefejného prostranstvi jsou nevhodné Siroké vikyre, velikost vikyfd musi byt v architektonickém
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souladu s objemem stavby (neni pfipustné, aby Sirka vikyri tvorfila nadpoloviéni pomér celkové délky fimsy,
nad kterou jsou umistény), stfesni lodzZie nejsou pripustné.

Stavby budou vySkové osazeny tak, aby pfed budovami nebyla umisténa pfedsunuta schodisté o vice nez
5 stupnich. Preferovano bude zapus$téni schodisté do terénu, schodiSté bez podstupnic nejsou pripustna. Pri
umisténi stavby ve svazitém terénu a nutnosti prekonani vétsiho terénniho prevysSeni budou terénni schodisté
feSena tak, aby nepusobila v ulici rusivé.

V piipadé umisténi garazi v podzemnim podlaZi neni pripustny viezd do garaze z ulice. Vyjimku Ize udélit pro
objekty v prudkych svazich.

Budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty,
zdobné plotové tvarovky apod.).

V nezastavénych éastech stavebnich pozemkd sméfujicich do krajiny jsou nepfipustna plna neprihledna
oploceni. Nepfipustné je celoploS$né neprihledné oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim, jako napf.
betonové, plechové, plastové atd., s vyjimkou cihlové zdi s tradinimi prvky. (pf. klenuté, taSka na vrchni asti
zdi atd.) a dfevéného oploceni.

Strechy staveb lemuijicich ulici budou soumérné (oboustranné stejny sklon a délka stresnich rovin) a stfechy
nebudou oddélovany od hlavni hmoty objektt (neni pripustné vytvorit mezeru mezi stavbou a stfechou).

Neni pfipustné umistovani ,rodinnych domi za rodinné domy*, tedy mimo uliéni ¢aru. Rodinny dum musi byt
umistén s pfimym napojenim na technickou infrastrukturu a mistni u¢elovou komunikaci.

SPOLECNE USTANOVEN{ PRO CELE UZEMi OBCE

Stavaijici stavby, které nevyhovuiji uvedenym podminkam dle zasady requlace pro celé Uzemi obce a/nebo pro

zony A-D, tak plati, Ze pokud byly tyto stavby realizovany na zakladé pravomocného rozhodnuti vydaného do doby

nabyti Ucinnosti Zmény ¢. 2 UP Novosedly na Moravé, resp. v souladu se stavebnimi predpisy platnymi v dobé

iejich stavby, |ze povazovat za stabilizované a tzemnim planem akceptovatelné.

Dale plati, ze stavby verejného obcCanského vybaveni mohou nést jiny charakter, a proto je mozné pouziti

netradiénich material(, tvar(, ¢i zastreSeni.

Requlaéni zasady a podminky prostorového usporadani dle zén vymezenych v kapitole C)2)1

JUrbanisticka kompozice":

A)

Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla (Historické jadro obce — dle schéma)

e maximalné respektovat historickou stavebni ¢aru a pfi zastavbé proluk zohlednit polohu bezprostfedné
navazujici zastavby véetné jejich vzdalenosti od komunikace

e respektovat méfitko zastavby v ulici, diraz bude kladen na architektonicky soulad staveb se starou
zastavbou (napf.: navaznost fims a materialové feSeni, nepfipustné je pouzivat nové nevhodné prvky)

e pripustné jsou stavby 0 1 NP, s vyuZitim podkrovi, kdy vySka fimsy na ulicni strané nesmi prekro it 4,2
m, méfeno na ulini strané, od upraveného terénu po fimsu stiechy.

e dvoupodlazni zastavba a vyznamné vy$Si budovy v obci jsou respektovany jako soucasny stav

e novou vystavbou nebude naruSovana kompaktni struktura (fadové) zastavby

e preferovany jsou pldorysné tvary ,L“ a obdéinik

e stavby budou opatieny sedlovou stfechou se sklonem stfeSnich rovin 35°- 45°, orientace stfechy okapem
do ulice a presahy stfesnich rovin na uliéni strané budou v rozmezi 20 — 50 cm.

e nadvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvore je pfipustna strecha pultova pfipadné plocha, sklon
stfech na dvornich kridlech a vedlejSich stavbach ve dvore se nestanovuje, ale musi odpovidat charakteru
okoli (v souvislosti na uplatnéni z vefejného prostranstvi)

e pripustné jsou valbové stfechy za dodrzeni poméru délky stfechy a délky hifebene 2:1 u samostatné
stojicich staveb verejného ob&anského vybaveni

e krytina stfech bude palena taska, popfipadé jeji napodobeniny, v barvach ¢ervené, hnédé a okrové,
v matném provedeni

e na ulini strané jsou nepfipustné balkony, vikyre a stfeSni lodzie

e neprfipustné jsou pasoveé streSni vikyre
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fotovoltaické a jiné solarni panely na stfechach do verfejného prostranstvi jsou podminéné pripustné pouze
za podminky, pokud neni mozné jiné technické feSeni

velikost okennich otvor( zohledni tradiéni architektonicky vyraz ulice, otvory budou pravoihlé

v exteriérech budov budou pouzity tradi¢ni materialy, odpovidajici arch. vyrazu historickych staveb v obci
(omitnuté stény), obklady fasad drevem, sklem, plechem, plastem a jakékoliv lesklé obklady nejsou do
vefejného prostranstvi pfipustné

koeficient zastavéni ploch smiSenych obytnych véetné zpevnénych ploch KZPZP = 50%

oploceni pred domy (pfedzahradky) neni pripustné, vyima nizkych Zivych plotl

ploty na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 1,8 m

parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vzdy na pozemku stavebnika, u ploch
prestavby min. v rozsahu 70 % na pozemku investora

Schéma: UZEMi ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER SIDLA a PRIPUSTNE VYSKY OBJEKTU

LEGENDA:

modra ¢ara _ hranice Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla

fialové plochy nemovité kulturni pamatky
razova stavajici objekty
trojuhelnik objekty zasadniho vyznamu pro charakter sidla

3

B)

Uzemi dotvarejici obraz obce

respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem a pfi zastavbé proluk zohlednit polohu navazujici
zastavby s ohledem na jejich vzdalenosti od komunikace

vySkova hladina zastavby bude respektovat okolni zastavbu, tedy prevladajici pocet podlazi v okruhu
50 m

u jednopodlazni zastavby je pfipustna vyska fimsy do 4,5 m

u dvoupodlazni zastavby je pfipustna vySka fimsy do 6 m

dlraz bude kladen na architektonicky soulad staveb (napf.: navaznost fims, materialové FeSeni atd.)
stavby budou opatieny sedlovou stfechou se sklonem stfeSnich rovin 25°- 45°, orientace stfechy okapem
do ulice a dale stavby mohou byt opatieny valbovou stfechou se sklonem stieSnich rovin 25°- 45° za
podminky, ze bude délka stfechy a délka hfebene v poméru 2:1, orientace hfebenem rovnobézné s uliéni
carou.

na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvore je pripustna stiecha pultova, pfipadné plocha
krytina stfech bude palena taska, popripadé jeji napodobeniny, v barvach Cervené, hnédé a okrové
nepfipustné jsou pasové stfedni vikyre, stfesni lodzie, balkony, vikyre s pribéZnou fasadou uplatfiujici se
do verejnych prostranstvi (do ulice)

bude preferovano aby fotovoltaické a jiné solarni panely na stfechach nebyly uplatiovany do verejného
prostranstvi

okenni otvory zohledni architektonicky vyraz ulice

v_exteriérech budov budou pouZity tradiéni materialy, (omitnuté stény), obklady fasad drfevem, sklem,
plechem, plastem a jakékoliv lesklé obklady nejsou do vefejného prostranstvi pfipustné
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koeficient zastavéni ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych véetné zpevnénych ploch KZPZP =
50 %, podminéné pfipustné je intenzivnéjSi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny stav,
ktery ale neni pfipustné zhorSovat

koeficient zastavéni ploch pro vyrobu véetné zpevnénych ploch KZPZP = 60 %, podminéné pripustné je
intenzivnéjSi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o sou€asny stav, ktery ale neni pfipustné
zhorSovat

koeficient zastavéni ploch pro rekreaci bude posuzovan individualné ve vztahu k navrzenému zpUsobu
vyuziti, velikosti pozemku a zohlednén bude vyznam zelené v min pokryti KZ = 30% pozemku

oploceni pred domy (predzahradky) je podminéné pripustné do 1,3 m za podminky, ze oploceni bude
prihledné, pripadné bude oploceni tvofeno podezdivkou a polopriihlednou vyplni (pf. podezdivka +
latovani)

ploty na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 1,8 m

parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vzdy na pozemku stavebnika, u ploch
prestavby min. v rozsahu 70 % na pozemku investora

PRIKLADY PRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU

sedlovy v valbovy v pultovy v*

T N .y

PRIKLADY NEPRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU

s pribéznou
fasadou x

Stitovy x

(trojboky) srolovany x trapézovy x obloukovy x

zvalbeny x

L

)

r &4 B

.y

C) Lokality vinnych sklepu — sklepni uli¢ky (plochy RI)

respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem a pfi zastavbé proluk zohlednit polohu navazuijici
zastavby s ohledem na jejich vzdalenosti od komunikace

na 1 pozemku Ize realizovat 1 stavbu hlavni, ktera bude respektovat méfitko stavajicich vinnych sklept
dle definice pojmu uvedené v kapitole E)1.6 ,Definice pojm0 a pouzité zkratky"
stavby v plochach Rl budou feSeny jako volné stojici stavby

stavby budou opatfeny sedlovou stfechou se sklonem stieSnich rovin 35°- 45°, orientace stfech bude
Stitova (hfebenem kolmo ke stavebni ¢are) a presahy stfesnich rovin budou v rozmezi 20 — 50 cm.
krytina stfech bude palena taSka, popfipadé jeji napodobeniny, v zemitych odstinech ervené, hnédé,
okrové, v matném provedeni

vikyf'e nejsou pFipustné

balkony a lodzie, uplatfujici se do vefejného prostranstvi nejsou pfipustné

maximalni vySka nadezdivky podkrovi, tedy vySka pozednice vzhledem k podlaze podkrovi bude max. 1
m

prostory lisovny nesmi prfesahovat do prostranstvi pred Stit stavby vice nez 50 cm
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e v exteriérech budou pouzity tradi¢ni materialy odpovidaijici architektonickému vyrazu historickych staveb
v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl &i zvySeny suterén, nebo u dvoupodlaZznich objektll pfipadné cela
fasada prizemi). Obklady fasad drevem a lesklymi keramickymi obklady nejsou v priiéeli pfipustné.

e nové stavby budou ctit charakteristické znaky typickych staveb vinnych sklepd v regionu jako napf.
symetricka fasada, svétlé odstiny fasady, centralni vstup atd. viz. Vhodny rozvoj lokality a DoporuCena
reseni

e Kkoeficient zelené je stanoven min. 30 %, podminéné pfipustné je intenzivnéjSi zastavéni plochy, za
podminky, Ze se jedna o souéasny stav, ktery ale neni pfipustné zhorSovat

e pozemky neni pfipustné stavebné oplotit — pouze zelen

e ubytovaci kapacita rekreaéni nastavby je pfipustnd max do 8 Iizek

e  kapacity pro parkovani budou zajiStény dle kapacity objekttl (ubytovani)

VHODNY ROZVOJ LOKALITY

soucasny stav

minimalni rozvoj

maximalni rozvoj

= vhodné doplnéni zastavby dle
charakteru okolni zastavby

93



DOPORUCENA RESENI VYCHAZEJiCI Z PRUZKUMU LOKALITY A Z UZEMNi STUDIE, STAVEBNI

A KRAJINARSKE UPRAVY V LOKALITE SKLEPU VE VINARSKE OBCI NOVOSEDLY

STAVEBNI TYPY

vinny sklep

TYPOLOGIE

vinny sklep
s podzemni lisovnou

vinny sklep

s pfizemni lisovnou

vinny sklep
s pfizemni lisovnou
a podkrovim

vinny sklep
s pfizemni lisovnou a
podkrovim

(opacné orientovana
stfecha)

Vinny sklep

s pfizemni lisovnou,
podkrovim a
balkonem

STAVAJICI STAV

:
|_ 7 N 7 N\
(7p] ’ N ’
O // \\ //
| | : :
8 ) ! 1 Hﬂ
o
5| 4m D T-me : JIIC [l
= pfedstavét dim | ponechat nadstavét ponechat ponechat, ale dali { odstranit nevhodné
S nestavét prvky
@
o
o
o
a

94




MATERIALY (POHLEDOVE)

BAREVNOST (OMITEK)
= —
>9 =
= EREZN N\ N\
o
= 4 =
omitka rezna cihla <
bilé Sedé béZové
‘L
=
o
@] L
£ =
o 0
beton plech dfevo o
piskové cihlové olivové
CLENENI FASAD DETAILY
m m m m m
o M m M M o o M m m
=
§ m |_|_| m m m m |_|_| m é m m m|[[w m
I
=~ | neclenéné = | pfesahy stfecha
“w ‘L
= = .
a a
o) - H BB o (B ®E
= >
% ::] m =:] ] |_|_| ] ::] |I| ::] % B ::]
Maly piny Stit pny Stit preplacané Siroké lemy zabradli ve $titu

95




D) Krajina v nezastavéném uzemi

Za Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter krajiny je nutno povazovat udolni nivu Dyje, Prerovsky vrch a Starou
horu. Jedna se o Uzemi s kvalitnim pfirodnim prostfedim, pfipadné s potencialem pro rekreacni vyuziti, vyzadujicim
maximalni ochranu pfirodnich hodnot uzemi.

Pro tato Uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu prirodniho charakteru prostredi

b) v tomto Uzemi je Ucelné pripadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a charakter prostoru
proverit studii, pfipadné posudkem zohlednujicim jeho vliv_ na prostiedi, popf. krajinny raz; ucelnost
zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni Ufad, popf. pfislusny organ ochrany pfirody.

C) v nezastavitelném Uzemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuzivani Uzemi, krajinné
formace a prostorovou diverzitu.

Dale jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot pro celé feSené uzemi:

e urbanisticka struktura obce bude zachovana a rozvijena tradiéni zastavbou, s propojenim na okolni krajinu
a respektovanim krajinného razu

e neni pfipustna vystavba novych obijektl pro bydleni v zahradach stavaijicich rodinnych domd mimo uliéni éaru
bez pfimého pristupu z verejného prostranstvi

e vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah
bude upfesnén podrobnéj§i dokumentaci

e respekiovat a chranit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajing, véetné jejich okoli

e nejsou navrzeny plochy zmén pro rodinnou rekreaci

DalSi hodnotou Uzemi jsou zdravé zivotni podminky a zdravé zivotni prostredi. Pro ochranu téchto hodnot jsou

stanoveny tyto podminky:

e v maximalni mife eliminovat stavajici zdroje hluku a vibraci

e neni pfipustné umistovani novych zdroju hluku

e chov hospodarskych zvirat v zemédélskych arealech je pfipustny pouze v takové koncentraci, aby nedoslo
k obtéZovani obyvatel a navstévniki obce vy$Simi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhoduijici je

vzdu$iné obsazeny v koncentraci obtéZujicich obyvatelstvo

C)3 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

C)3.1 BYDLENI

Predpoklada se mirny narlst poctu obyvatel na cca 1200.

Kapacita navrhovanych ploch je mirné vy3si, plochy jsou vymezeny dle poZadavkul obce a vlastniki pozemku se
zajmem o vystavbu. Bude tak mozno fesit i navySeni standardu obytnych ploch stavajicich obyvatel.

Obytnd zastavba bude realizovana na plochach smiSenych obytnych (rodinné domy, pfipadné v zemédélské
usedlosti). Podminky pro vystavbu jsou stanoveny v &asti A.6 této zpravy.

ROZVOJOVE PLOCHY PRO PLOCHY SMISENE OBYTNE:
Z1 lokalita Mikulovska
Z2 lokalita u silnice k nadrazi

2376 Y. . &né Sastiol
26, Z7 menSi lokality v zastavéné ¢asti obce
427220 lokalita za drahou ZM1.2

225 zména ZM2.14b
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C)3.2 REKREACE

Rekreagni vyuziti izemi je a bude vazano na vinafstvi (penziony, vinné sklepy). UP podporuje rekreadni potencial
Novosedel umoznénim dostavby lokalit individuaini rekreace — vinnych sklepl a vymezenim ploch ob&anského
vybaveni komercniho pro turisticky ruch spojeny s vinafstvim.

28-210 rekreace individualni
221,722 rekreace individualni
K1 rekreace na plochach pfirodnich — plochy kolem budouciho rybnika

o respektovat sit cyklistickych stezek na uzemi katastru

e umoznit situovani ubytovacich zafizeni (dle podminek pro vystavbu v plochach bydleniiv plochach smiSenych
obytnych, napf. formou penzion()

215-217 specificka komeréni obCanska vybavenost, spojena s vinarstvim a cestovnim ruchem

Podstatny vyznam ma pro rekreaci v izemi cykloturistika — sit cyklistickych tras a stezek na Uzemi katastru je

respektovana a doplnéna.

C)3.3 OBCANSKE VYBAVENI, SPORT

Resenim Uzemniho planu je sledovana podpora rozvoje ob&anského vybaveni v Fe§eném Gzemi.
OBCANSKE VYBAVENI - SLUZBY

Viz kapitola A4. Koncepce vefejné infrastruktury.
ZARIZEN| TELOVYCHOVNA A SPORTOVNi

Stavajici sportovni aredl - fotbalové hfisté s tenisovymi kurty bude zachovano.
214 <ifenif <ho hiiSté 73 Polni

212 navrh nové plochy pro détské hfisté v obytné lokalité Mikulovska

Z13  névrh nové plochy pro hasiéské cvicisté u stavajici COV

Uzemni plan umozriuje doplnéni malych détskych hfist v ramci ploch smigenych obytnych a ploch zeleng.
UBYTOVANI A VEREJNE STRAVOVANI

Ubytovaci a stravovaci kapacity Ize realizovat v plochach ob&anského vybaveni komeréniho typu.

V zastavbé Novosedel je mozno dale doplnit ubytovaci kapacity formou penzionl v plochach smiSenych obytnych.

Provozovny vefejného stravovani Ize situovat zejména v plochach ob¢anského vybaveni i v plochach smiSenych
obytnych. Situace bude ovliviiovana trhem.

OBCHODNi SiT

UP umozriuje rozsifit obchodni sit v Novosedlich dle nabidky a poptavky po obchodnich zafizenich a sluzbach.
Velkoobchodni zafizeni se v obci nenachazi a nebude zde umisténo.

Z14  plocha pro obanskou vybavenost u kfizovatky silnic 1. a lll. tf.
Stavajici zafizeni obchodni sité v obci zistavaji stabilizovana.
NEVYROBNi A OPRAVARENSKE SLUZBY

Uzemni plan stanovuje podminky pro situovani sluzeb véeho druhu obecné - situace bude ovliviiovana
podnikatelskym zajmem.

Rozvoj sluzeb a jejich konkrétni situovani
HRBITOV

Zménou ZM 2.19 je navrZeno rozSifeni hrbitova severnim smérem.

P6 plocha pro rozSifeni hrbitova, verejné prospésna stavba WT03
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C)3.4 VYROBA A SKLADOVANI

Pro rozvoj podnikatelskych aktivit je ve sméru na Novy Prerov (v lokalité pod nadrazim) navrzena plocha smiSena
vyrobni Z7.

Zména ¢&. 1 UP navrhuje plochy zemé&dglské vyroby specifické VZv 44+ 219.

VYROBA A SKLADOVAN|

Nové plochy vyroby a skladovani s pfipadnym negativnim vlivem za hranici vlastnich pozemki a podilem
kamionové dopravy se nenavrhuiji.

PLOCHY PRO VYROBU A SKLADOVANi - ZEMEDELSKA VYROBA SPECIFICKA

44 Z19 parc. €. 2293/7, 2293/1, 2293/2 a 2293/11, rozSifeni arealu Vinofol
PLOCHY VYROBY ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VE)

Zména ¢. 2 stanovuje podminky pro situovani ploch, situace bude ovliviiovana podnikatelskym zajmem.

226,727,728 plochy FVE

ZM2.12 (K9) plochy plovouci fotovoltaické elektrarny véetné souvisejicich staveb na ploSe piné napusténého
rybnika na Polnim potoce v plochach vodnich a vodohospodaiskych (VV)

ZEMEDELSKA VYROBA
Na orné pidé hospodafi jak firmy, tak fada fyzickych osob. Vinice obhospodafuji pfedevsim jejich vlastnici, jde
tedy opét o vétsi mnozstvi soukromych zemédélcu.

Plochy zemédélské vyroby zaméfené na vinafskou vyrobu zistavaji stabilizovany. DalSi dva arealy zemédélské
vyroby jsou stabilizovany, areal na jiznim okraji feSeného Uzemi (ve sméru na Novy Pierov) si bude-pfestavén,
vyuZiti pro zemédélskou vyrobu sivSak zachova.

LESNi HOSPODARSTVI
Resené (zemi je lesnatosti podprimémé, lesy tvofi jen cca 9% vyméry (celorepublikovy primér je cca 34 %).

Dominuji lesy hospodarské, v mensi mife jsou zastoupeny i lesy zvla$tniho urCeni v podobé nékolika lesnich pasu
ve vychodni &asti Uzemi, a lesy ochranné na vychodnim svahu Staré Hory a na Pferovském vrchu.

Hospodareni v lesich neni Gzemim planem zasadné ovlivnéno. Vymezeni USES na lesnich pozemcich se
pravdépodobné promitne do dfevinné skladby nékterych lesnich porostd — zména ve prospéch geograficky
plvodnich drevin.

Navrzeno je doplnéni lesnich ploch v okoli Cistiry odpadnich vod severné od obce, rozSifeni stavajicich lesnich
porostl v RBC Prerovsky Vrch a roz§ifeni lest Drnholeckého Luhu.

C)3.5 SIDELNi ZELEN

Soucasti koncepce rozvoje obce v zastavéném zemi a v zastavitelnych plochéch je uceleny systém sidelni zelené
tvofeny jednak samostatné vymezenymi plochami zeleng, jednak zeleni zastoupenou v ramci jinych ploch.

Samostatné jsou v zastavéném Uzemi vymezeny tyto plochy zelené:

N plochy zelené vefejné

ZS plochy zelené soukromé a vyhrazené

ZP plochy zelené pfirodniho charakteru

Z0 plochy zelené ochranné a izolaéni

Zelen verejna je vefejné pfistupna parkové upravena zelefi v zastavéném Uzemi; slouzi pro zlep$eni Zivotniho
prostfedi, zvySeni estetickych kvalit a kratkodobou rekreaci ob&and.

Zeler soukroma a vyhrazena slouzi primarné maijiteli pozemku, nebo zafizeni na pozemku umisténém. Nej¢astéi
byvaji jednoznacné vymezeny od vefejnych prostorl (oplocenim), coz ale zejména v krajiné nemusi byt pravidlem.
Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvofi pfedevsim zahrady, sady a dal§i pozemky majici pfedevsim rekreacni
a produkeni funkci.

Zelen pfirodniho charakteru zahrnuje zeler pfirodni nebo pfirodé blizkou v zastavéném Gzemi s vySsi ekologickou
hodnotou - prioritni je funkce biologicka (byvaji
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Zelen ochranna a izolaéni je tvofena dfevinnymi vegetaénimi prvky, jejichz hlavnim ucelem je izolace funkci
negativné ovliviiujicich své okoli a zlepSeni Zivotnich podminek — snizeni hlu€nosti, prasnosti, zmirnéni vétrného
proudéni, pohledové odclonéni.

Zelen zastoupena v ramci jinych ploch neni v ramci tzemniho planu vyclenéna jako funkéné samostatna — tvofi
dopliikovou funkci k jiné hlavni funkci.

Zakladem systému sidelni zelené je v pfipadé sidel venkovského typu zelei soukroma a vyhrazena, tedy plochy
zahrad a sadu, at uz jsou vymezené samostatné, nebo jsou zahrnuty do jinych (zejména obytnych) typl ploch.
V centru obce (v okoli kostela, obecniho Gfadu, zdravotniho stfediska a hrbitova) je t€zisté ploch zelené vefejné,
navrzeno je jeji rozSifeni k navrhovym plocham na okraji obce pro zvySeni komfortu bydleni i zatraktivnéni trasy
podél sklepl. Na pfechodu mezi zastavénym a nezastavénym Uzemim jsou vymezeny plochy zelené pfirodniho
charakteru (biologicky cenné plochy, kde ale neni vylouéeno rekreacni vyuziti) a zelené ochranné a izolacni
(pfirozené odizolovani arealu cihelny).

:
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&gislo funkee 3
lochy. : funkéni peznamka
N m Avaici sotet obyv_ 41704420
kéd Rx Ox Sx Dx Vx Zx Nx
uSES. ea Ze’a. ty( evratne poskozent-zivotaiho
prostied apeds);v-p padd-nevyuZit soucasnd
¥ydaného UR-apezoytijehe platnost-tato
Za-Starou-horou
K29 Np | plochy-pfirodni—LBK 6318
vétrolam
vétrolam
Pod-kamennym
vrchem
K34 ZS | zelefsoukroma 8613
P1 plocha-pfestavby 54352-m2
P3 plocha-pfestavby 42322
Celkem 69341 | 44264 | 95843 | 7542 | 68863 | 69479 | 452916
plochy

C)4 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

ZM2.02

¢islo kod funkce Dalsi podminky vyuZiti Gzemi, pozndmka
plochy
00 PV plochy verejnych prostranstvi
Z2a SO plochy smiSené obytné pozn. 1
Z2b
Z6 SO plochy smi$ené obytné stanoveno individualné
A SV plochy smigené vyrobni pozn. 1
Z8a RI rekreace individualni vinné sklepy
Z8b
29 RI rekreace individualni vinné sklepy
Z10 RI rekreace individualni vinné sklepy
11 \74 zemeédélska vyroba parc. €. 6471, 913, 6472, 6837

obsluha Gzemi
dopravni napojeni ze stavaijicich ploch uéelovych komunikaci

TI — zaijistit obsluhu Uzemi v ramci ploch pro dopravu a verejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného razu

respektovat podminky ochrany zaméru POP05 dle ZUR

respektovat podminky zaplavového Uzemi Qioo véetné aktivni
z6ny
vySkova regulace zastavby

maximalné 2 nadzemni podlazi

v pfipadé vyrobnich a skladovych objektli vyska fimsy ve
stabilizované ploSe max. 5 m
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LED NA\

kod

funkce

/RHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

Dal$i podminky vyuziti Uzemi, poznamka

télovychovnd a sportovni zafizeni

ob¢, vybaveni — mald komeréni

vinarstvi (Stara hora)

zarizeni - vinarska

ob¢, vybaveni — mala komeréni

vinarstvi

zafizeni - vinarska

ob¢, vybaveni — mala komeréni

vinarstvi

zarfizeni - vinarska

dopravni infrastruktura silnicni

VZy

zemédélska vyroba specificka

parc. €. 2293/7, 2293/1, 2293/2 a 2293/11

obsluha Gzemi

- dopravni napojeni ze stavaijicich ploch dopravni infrastruktury;
nebude znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase, a to
v préjezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné
a zatizeni silnice a mimo prijezdni Usek v souladu s Navrhovou
kategorizaci krajskych silnic JMK

- TI - zaijistit obsluhu Uzemi v ramci ploch pro dopravu a vefejnych
prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

- respektovat podminky ochrany zaméru POP05 dle ZUR

- respektovat podminky zaplavového tUzemi véetné aktivni zony:

1. V aktivni z6né zaplavovych Uzemi se nesmi umistovat,
povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se
upravuje vodni tok, prevadéji povodriové pritoky, provadéji
opatreni na ochranu ped povodnémi nebo ktera jinak souviseji
s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb
pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury

2.V aktivni zoné je dale zakazano:

- skladovat odplavitelny materidl, latky a predméty

- zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné pfekazky

- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat podminky OP vodniho zdroje

- respektovat podminky OP pfirodniho lé€ivého zdroje

- respektovat podminky zajmového Uzemi Ministerstva obrany

- respektovat navrzeny LBK

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

220

plochy smi$ené obytné

rozsifeni plochy 71.2
- dopravni napojeni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- vyuziti plochy bude navrhovano tak, aby nevznikaly pozadavky na
omezovani _provozu na silnicich na zékladé zakona o ochrané

verejného zdravi
- respektovat podminky ochrany zaméru DZ07 dle ZUR

- Tl - zajistit obsluhu uzemi v ramci ploch pro dopravu a vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

- podminky ochranného pasma drahy
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LED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

kod

funkce

Dal$i podminky vyuziti Uzemi, poznamka

- respektovat podminky BP VTL plynovodu

- respektovat trasu a podminky OP STL plynovodu

- respektovat trasu a podminky OP vodovodniho fadu

- respektovat podminky OP vodniho zdroje

- respektovat podminky OP pfirodniho lé€ivého zdroje

vySkova regulace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi

rekreace individualni
ZM2.01

parc. 6. 5474, 54751, 5475/2, 5476/1, 5476/2
obsluha Uzemi

- dopravni napojeni ze stavaijicich ploch verejnych prostranstvi

- TI - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci ploch pro dopravu a vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu

- respektovat charakter stavajici zastavby sklepni ulice

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

222

rekreace individualni
ZM2.05 + ZM2.06

parc. ¢. 6731 a parc. €. 6732/1 a 6732/2
obsluha Uzemi

- dopravni napojeni ze stavaijicich ploch uéelovych komunikaci

- TI - zaijistit obsluhu Uzemi v ramci ploch uéelovych komunikaci

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky ochrany PR Slanisko Novosedly

vySkova regulace zastavby
- max. 1 NP

223

neuzita

224

Vyp

uSténa v prabéhu projednavani zmény &. 2

225

SO

plochy smiSené obytné
ZM2.14b

parc. &. 6532, 5002/1, 5002/42
obsluha Uzemi

- dopravni napojeni ze stavaijicich ploch verejnych prostranstvi

- TI - zaijistit obsluhu Uzemi v ramci ploch verejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP vn

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

226

vyroba energie z obnovitelnych

parc. ¢. 5130/89

zdrojli
ZM2.15a

obsluha Uzemi
- dopravni napojeni ze stavaijicich téelovych komunikaci

- TI - napojit do stavajiciho systému elektrizacni soustavy

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

- realizace zaméru je podminéna vypracovanim biologického
hodnoceni, které stanovi podrobnéj§i podminky vyludujici
Skodlivé zasahy do pfirozeného vyvoije zviasté chranénych druht
Zivocichd

- respektovat podminky OP vn

vySkova regulace zastavby

- provozni objekty max. 1 NP
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LED NA\

/RHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

Gislo kéd funkce Dal$i podminky vyuziti Uzemi, poznamka
plochy
227 VE vyroba energie z obnovitelnych parc. €. 5130/90
zdroji obsluha Uzemi
ZM2.15b . . e, -
- dopravni napojeni ze stavaijicich ucelovych komunikaci
- Tl - napojit do stavajiciho systému elektrizaéni soustavy
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
- realizace zaméru je podminéna vypracovanim biologického
hodnoceni, které stanovi podrobnéj§i podminky vylu€ujici
Skodlivé zésahy do pfirozeného vyvoije zviasté chranénych druht
Zivogichl
vySkova regulace zastavby
- provozni objekty max. 1 NP
228 VE vyroba energie z obnovitelnych parc. €. 5130/91

zdrojli
ZM2.15¢

obsluha Uzemi
- dopravni napojeni ze stavaijicich téelovych komunikaci

- TI-napojit do stavajiciho systému elektrizaéni soustavy

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

- realizace zaméru je podminéna vypracovanim biologického
hodnoceni, které stanovi podrobnéj§i podminky vyluéujici
Skodlivé zasahy do pfirozeného vyvoije zviasté chranénych druh
Zivocichd

vySkova regulace zastavby

- provozni objekty max. 1 NP

C)5 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY
PLOCHY PRESTAVBY
Cislo kéd funkce Dali podminky vyuziti Gzemi, poznamka
plochy
P4 SO plochy smi$ené obytné
P5 ov obcanské vybaveni parc. &. 48/1
ZM2.07 hasi¢ska zbrojnice
obsluha dzemi
- dopravni napojeni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci ploch pro dopravu a vefejnych
prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného rézu
vySkova regulace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi
P6 OH hibitovy parc. €. 2304/1, 2304/2
ZM2.19 obsluha uzemi
- dopravni napojeni ze vefejnych prostranstvi a stavajiciho areélu
- Tl-zajistit obsluhu Uzemi v rémci areélu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného razu
vySkova regulace zastavby
- provozni objekty max. 1 NP

pozn. 1 - u ploch smienych obytnych je pocitano na 1 BJ/min. 1200 m2 (23 obyv./ha)
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PREHLED PLOCH RUSENYCH ZMENOU €. 2 UP NOVOSEDLY

Gislo kéd funkce Dal$i podminky vyuziti Uzemi, poznamka
plochy

21 SO plochy smiSené obytné — pozn. 1

Mikulovska

Z3 SO plochy smiSené obytné pozn. 1

Z5 SO plochy smi§ené obytné pozn. 1

212 0S ob¢. vybaveni — tél. A sport

P1 plocha prestavby 54352 m?

P3 plocha prestavby 1232 m?

pozn. 1 - u ploch smidenych obytnych je pocitano na 1 BJ/min. 1200 m2 (23 obyv./ha)

v

C)6  VYMEZENi DALSICH ZMEN

ZM2.03 méni se plochy pfirodni (NP), pozemky €. 601, 602, 603, 604, 5849/15 v k.0. Novosedly na Moravé
vychodné od obce na plochy individuéini rekreace (RI). Diivodem je aktualizace vymezeni stavajicich
vinnych sklepl

ZM2.10 je feSena Uprava koeficientu zastavéni pro plochy smiSené obytné venkovské (SO), parc. ¢. 5420/115,
st.1199/1 a st. 1199/2 v k.U. Novosedly na Moravé z 30% na 50 %.

ZM2.13 méni podminky pro vyuZiti ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ). Podminéné pfipustna je
vyroba energie z obnovitelnych zdrojl (fotovoltaické elektrarny) za podminky, Ze zlstane zachovana
funkce hlavni. Tyka se to pozemk( parc. €. 5130/68, 5130/39, 5130/10, 5130/79 v k.U. Novosedly na
Moravé. V ramci aktualizace zastavéného tzemi (ZM2.16e) jsou jako soucast arealu zahrnuty plochy parc.
¢. 5130/1, 5130/93 a 5130/94.

ZM2.16a, b, c, d, e aktualizuje zastavéné Uzemi ve smyslu ustanoveni § 58 odst. (3) stavebniho zékona
ZM2.17 doplniuje prvky regulacniho planu k zachovani hodnot v obci (napf. sklepy).

ZM2.18 jsou provedeny povinné zmény, vyplyvajici ze stavebniho zakona

Zménou ZM2.21 byl zru$en koridor tizemni rezervy R4 DS pro silnici [1/4144 pro nesoulad se ZUR JmK.
Vypusténo bylo ochranné pasmo hibitova.

Upresnéno je vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatreni.

Upfesnéno je vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a podminek jejich uplatnéni. (kap. L).
DoplInény byly podminky vyuziti ploch uzemnich rezerv R1 a RS.

Doplnény a zpfesnény byly podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle aktualnich pozadavki.

Pro kapitolu ZASADY REGULACE A URBANISTICKA KOMPOZICE byl pouzit podklad Projekt krajinarskych tiprav
ve viniénich tratich vinarské obce Novosedly.

Upfesnén je UP Novosedly na novy mapovy podklad, reviduje vymezeni verejného prostranstvi a vedeni polnich
cest priléhajicich k zastavitelnym a zastavénym plocham.

Byly vypustény plochy prestavby P1 a P3, které nemaji v UP stanoveny Géel prestavby.

106



D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT

D)1 OBCANSKE VYBAVENI, SLUZBY - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Koncepce vefejné obCanské vybavenosti vychazi v Uzemnim planu z pfedpokladaného poétu obyvatel se
zohlednénim denné pfitomného poctu obyvatel (saldo dojizdky za praci, do Skol a do center vybavenosti).

D)1.1 VZDELANI A VYCHOVA

o Matefska a zakladni Skola: Novosedly, Drnholec
o  Z&kladni umélecké Skoly: Mikulov

e  Stfedni a stiedni odborné Skoly: Mikulov, Brno.
o \/y33i Skolstvi: Brno.

V UP Novosedly beze zmény.

D)1.2 SOCIALNi SLUZBY

Bydleni pro seniory bude mozno umistit v plochach smisenych obytnych.

D)1.3 ZDRAVOTNI SLUZBY

V obci se nachazi zdravotni stiedisko, stav je respektovan, nové plochy se nenavrhuiji.

D)1.4 KULTURA

V budove radnice je spolecensky sal pro cca 150 lidi, v obci u MS je v samostatné budové umisténa knihovna
a klubovny slouzici ZS, u zdravotniho stfediska se nachazi klub pro seniory. Vy$§i vybavenost zabezpec€uje méstys
Drnholec a mésto Mikulov.

Beze zmény, dopInéni zazemi stavajicich zafizeni se v UP plo$né neprojevuie.

D)1.5 VEREJNA SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA

Obecni Ufad svou &innost vykonava ve vétsim objektu ve stfedu obce spolu s poStou.

Cirkevni stavby — kostel sv. Oldficha, dvé kaplicky.
V Uzemnim planu beze zmény.

D)1.6 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

V' Uzemnim planu jsou vymezeny dopravni trasy, které jsou predpokladem pro pfimefenou dopravni obsluhu
feSeného uzemi. Sitky uliénich profilt (vefejna prostranstvi) budou respektovat platnou legislativu.

Pro rozvojové Uzemi jsou zavazné principy obsluhy navrhovanymi mistnimi komunikacemi.
Jako zavazné jsou navrzeny nové pési trasy.
Je navrZena koncepce feSeni inZenyrskych siti a vymezeny jejich trasy pro obsluhu feSeného uzemi.

D)1.7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V UP jsou navrhovany nasledujici prelozky a Upravy silnic I1. tfidy:
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Silnice 1l/414 - navrzena je Uprava kfizovatky na silnici ve vychodni ¢asti obce véetné pfilehlych Useku této silnice.
Silnice Ill/4144a — navrzena je Uprava v navaznosti na kfizovatku se silnici [1/414.

Koridor uzemni rezervy R4 pro silnici /414 byl z feSeni vypustén.

Ostatni mistni komunikace jsou ve funkéni skupiné D1.

Navrzeny jsou nové mistni komunikace funkéni skupiny C a D1 pro dopravni obsluznost novych lokalit bydleni.
Stavajici mistni komunikace budou Sifkové a smérové upraveny pouze v nezbytné mife.

Cyklisticka doprava bude vyuzivat stavajicich znacenych cyklotras, vedoucich mj. i po silnicich ll. tfidy a mistnich
komunikacich.

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stupen motorizace 1 : 2,5. VSechny nové obyiné
objekty, objekty obanského vybaveni, vyrobni a Zivnostenské provozovny musi mit feSeno parkovani
a odstavovani vozidel ze 70 % na vlastnim pozemku.

VyuZivany jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy dopInéné o plochy nové navrhované.
Vechny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou jednotku.
Vefejnou hromadnou dopravu osob bude i nadéle tvofit doprava Zelezniéni a doprava autobusova.

Autobusovéa doprava bude v ramci integrovaného dopravniho systému optimalizovéna v polohach zastavek s cilem
jednotnych zastavek a nastupnich hran pro shodné sméry. Navrhuje se dopinéni nové zastavky pro zlepSeni
dochéazkovych vzdalenosti v obci.

SILNICNi DOPRAVA

Resenim zmény &. 1 UP Novosedly neni dotéena koncepce fedeni silniéni sité.

Redenim zmény & 2 UP Novosedly neni dotéena koncepce Fedeni silniéni sité. Upraven byl chybny Usek trasy
silnice 111/4144a v obci.

PLOCHY ZMEN BUDOU OBSLUHOVANY
zm. +4 219 dopravnim napojenim ze silnice I1/4144a
zm. 42720 dopravnim napojenim ze silnice 1ll/4144a

Zména ¢. 1.2 je ve vykrese ¢. 1 Z&kladni ¢lenéni Gizemi v souladu s platnym UP podrobn&ji élenéna na &asti P4.2
P4 (pfestavba) a 242 Z20 (zastavitelné plochy).

ZELEZNICNi DOPRAVA

Zasady uzemniho rozvoje JMK vymezenim koridoru DZ07 Trat' €. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace (vefejné
prospésna stavba) zasahuji cca 60 m do hloubi navrzené dil¢i zmény &. 1.2 (P+-2-24-2)-(P4 a Z.20). VyuZiti této
plochy je podminéno souladem vyuziti s timto zamérem.

U dil¢i zmény €. 1.2 (P1-2-Z12) (P4 a Z.20) bude umisténi chranénych venkovnich prostorl a chranénych
venkovnich prostord staveb v dalSich stupnich projektové pfipravy navrZzeno tak, aby nebyla oslabena funkce
stavajicich silnic Il tfidy.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Uzemni plan zpFestiuje koridory nadmistniho vyznamu v Fe$eném Uzemi:

EuroVelo 9 Pasohlavky - Novosedly — Novy Pferov — Mikulov

Cyklostezka Brno — Viden Pasohlavky — Novosedly — Novy Pferov — Hevlin — Laa (CZ/AT)
Greenways Praha - Viden Hevlin - Novy Pferov - Mikulov
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D)1.8 VODNi HOSPODARSTVI

D)1.8.1 VODNi TOKY

Katastr obce Novosedly patfi do povodi feky Dyje (4-14-02-090), ktera leZi zdpadné od katastru obce.
Hlavni toky, které ovlivriuji zastavbu, jsou potok Pokran a Polni potok.

Navrhovana opatfeni:

o situovani zastavby mimo zaplavovéa Uzemi,

e vybudovani poldru spojeného s rekreaCnim vyuzitim na Polnim potoce,
e vybudovani ochranné hraze (zvySena obsluzna cesta) 300 m na vychod od potoka Pokran.

D)1.8.2 ZASOBOVANI VODOU

Obec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Novosedly (spoleény jesté pro Dobré Pole, Novy Pferov,
JeviSovku a Drnholec).
NAVRHOVANA OPATREN:

- rozSifeni vodovodu DN 80-100 k nové navrzenym plocham, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud
mozno po vefejnych pozemcich v zeleném pasu, pripadné chodnikem a budou podle moZnosti zaokruhovany,

- dokonceni vSech navrhovanych objekt( a opatfeni, ktera jsou soucasti , Skupinového vodovodu Lednice-
Mikulov-Novosedly*“.

D)1.8.3 ODKANALIZOVANi OBCE
Obec ma vybudovanou nesouvislou destovou kanalizaci, zalsténou do mistnich vodoteci (prikopy do Polniho
potoka) a splaskovou kanalizaci ukon¢enou v COV.

NAVRHOVANA OPATRENI:

- pro novou zastavbu postaci rozsifit splaskovou kanalizaci, odvod srazkovych vod je tfeba feSit v souladu
s platnou legislativou. Na COV pfipojit nové jen splaskové vody (Qp=20 m3/den=0,2 I/s) a to jak u nové
zastavby, tak u v8ech rekonstrukci,

- na stavajici kanalizaci zajistit spravnou funkci zafizeni proti zpétnému vzduti pfi povodni,

- provéfit co zplisobuje latkové a hydraulické vytizeni COV, ktera by méla mi teoreticky dostateénou rezervu.

D)2 ENERGETIKA

D)2.1 ZASOBOVANi PLYNEM

V obci je zaveden zemni plyn, z ostatnich zdroji se v posledni dobé vyuzivaji pevna paliva s ohledem na cenovou
politiku.

NAVRHOVANA OPATRENI:

e pro novou zastavbu rozsifit STL plynovody.

D)2.2 ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGII
NADRAZENE SITE A ZARIZENi VUN

Sit VVN 400 kV:
Re$enym Gzemim neprochézi vedeni a nejsou zde situovana zafizeni této napétové hladiny.

V navrhovém obdobi se nepocita s budovanim novych zafizeni a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy pro stavby
této napétové hladiny.

Sit VVN 220 kV:
Re$enym Gzemim neprochézi vedeni a nejsou zde situovana zafizeni této napétové hladiny.
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V navrhovém obdobi se nepocita s budovanim novych zafizeni a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy pro stavby
této napétové hladiny.
Sit VVN 110 kV:

Dla razvolo h A
SIS, =

Dle nadfazené Uzemné planovaci dokumentace (ZUR JMK) je vymezen koridor TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni
VVN 110kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou — Suchohrdly ve stavajici trase, ZM2.20a.

SITE A ZARIZENi VN 22 KV

roz§ifeni sité VN a provedena vystavba novych trafostanic, ve vykrese oznaceny jako TRN.

Pro napojeni nové zastavby v lokalité Mikulovské bude rozSifena kabelova sit VN a vybudovana novéa kioskova
trafostanice. Rovnéz pro napojeni ob&anské vybavenosti — vinafstvi v lokalité Stara Hora bude vybudovéano
kabelové vedeni VN a trafostanice. Napojeni obou lokalit pak bude kabelovym vedenim NN.

Plochy podnikani a vyroby budou napojeny ze sité VN 22 kV odbératelskymi trafostanicemi. Protoze neni zndmo
konkrétni vyuziti ploch, ani pocet konkrétnich podnikatelskych subjektd, je nutné povaZzovat pocet a umisténi
novych trafostanic pro zasobeni téchto ploch pouze za orientani. Pfesné umisténi, provedeni a feSeni
(trafostanice, vstupni rozvodna, venkovni, zdénd) bude stanoveno pro kazdy podnikatelsky subjekt v lokalité
v ramci dalSiho stupné dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni s ohledem na vyvoj zatiZeni a rozvoje oblasti.

Pfipojovani novych odbératell vyrobni a nevyrobni sféry bude feSeno v souladu s platnou legislativou.
Koncepce feSeni napojeni jednotlivych ploch je patrna z vykresové ¢asti dokumentace.

Jsou vymezeny plochy 726, Z27 a Z28 pro umisténi fotovoltaickych elektraren (zmény ZM2.15a, ZM2.15b,
ZM2.15¢).
Sité a zafizeni NN 3 x 400/230 V

V navrhovém obdobi UP bude provedeno rozsifeni sit& NN do lokalit navrzené zastavby. V zastavbé v Novosedlich
bude sit NN budovéana zemnimi kabely, pfipadné koncepéné navaze na stavajici stav.

Verejné osvétleni
Pro nové lokality vystavby bude vefejné osvétleni provaddéno v navaznosti na navrhovanou distribuéni sit NN —
v Castech, kde bude provadéna kabelova rozvodna sit NN, bude pouzito samostatnych osvétlovacich stozard,

v pfipadé venkovni sité bude vyuzito t&chto podpér i pro osazeni svitidel vefejného osvétleni. Ovladani navaze na
stavajici stav.

D)3 SPOJE

D)3.1 DALKOVE KABELY

V névrhovém obdobi UP se nepogita s budovanim novych tras dalkovych optickych kabeli a rovnéz nedojde
k z&sadnimu dot&eni tohoto zafizeni navrhovanou zastavbou.

D)3.2 ROZVODY MTS
Kapacita digitalnich Ustfeden piné vyhovuje pozadavkim na telefonni pfipojky véetné rezervy v kapacité.

RozSifeni mistni telekomunikacni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby. Planuje se pouze pokladka
telekomunikacnich kabel, ktera zajisti dostate¢nou telefonizaci. Planovana zastavba bude napojena na telefonni
sit po provedeni rozSifeni sité v navrzenych lokalitach.

D)3.3 RADIORELEOVE TRASY

Uzemim prochazi koridor RR smért MO CR.

Déle se v Uzemi nachazi zakladnové stanice mobilni telekomunikacni sité vzéjemné propojené RR spoji nizsi
kategorie.

Zfizovani novych radioreléovych spoju se pfedpoklada, na zakladé konkrétnich pozadavku investort v uzemi.

110



D)4 KONCEPCE NAKLADANIi S ODPADY

Obec bude plné respektovat Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje, zejména:

materialové vyuzivani odpadu, pfedevsim jeho klasickych vyuZitelnych sloZek jako je papir a lepenka, sklo, plasty,
kovy a bioodpady. Dllezitym ukolem je separace nebezpecnych slozek.

Viyskyt nepovolenych skladek nebyl na katastru obce zjistén, na k.u. Novosedly je umisténa skladka inertniho
odpadu (byvala §térkovna), rekultivacni plan do r. 2020 navrhuje navrat do ZPF.

S vybudovanim vlastniho ekologického dvora obec pocita do budoucna.

E) KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE _STABILITY, PROSTUPNOST _KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANi NEROSTU
KONCEPCE USPORADANI _KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

E)1  ZAKLADNi ZASADY USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny respektuje charakteristické pfirodni podminky Uzemi a historicky utvafené zplsoby
vyuziti krajiny. ZajiStuje rovnovahu mezi vyuzivanim krajiny a jeji ochranou.

Soucasti koncepce uspofadani krajiny je pfedevsim roz€lenéni krajiny do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpe€eni prostupnosti krajiny a vytvofeni podminek pro jeji
polyfunkéni vyuZiti.

Prvofadym cilem koncepce je ochrana stavajicich pfirodné nejcennéjSich Uzemi — zvIasté chranénych Uzemi,
vyznamnych krajinnych prvkd (VKP) i dalSich krajinnych segmentd, které jsou soucasti kostry ekologické stability
(ekologicky nejstabilngjSi plochy). V téchto Uzemich je v z&sadé konzervovan souCasny stav vyuziti
s pfedpokladem dalSiho posilovani pfirodnich a estetickych hodnot.

Rozélenéni do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti:

NZ - plochy zemédélskeé - jsou tvofeny v prvé fadé zemédélskym pidnim fondem, definovanym zakonem 334/1992
Sb. 0 ochrané zemédeélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Zahrnuty jsou tu pozemky orné pudy,
trvalych travnich porostu a vinic, patfi sem i polni cesty, odvodriovaci pfikopy, ochranné terasy proti erozi, porosty
dfevin rostoucich mimo les — meze, stromofadi, remizky i solitéry. Dale zahrnuji pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi umisténych v krajiné (mimo vyrobni zemédélské arealy) a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

Samostatné jsou vymezeny plochy poli a trvalych travnich porostd (NZ.1) a plochy trvalych kultur - vinice (NZ.2).
Davodem je odliSnost ve vyuZiti, vliv na krajinu a jeji raz a vyznam vinic pro danou oblast.

NL - plochy lesni - jsou tvofeny pozemky uréenymi k pInéni funkci lesa ve smyslu zékona €. 289/1995 Sb. o lesich
a 0 zméné a dopinéni nékterych zakond. Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Podstatna je i mimoprodukéni funkce lesa v Uzemi — ekologicka.

NP - plochy pfirodni - jedna se o funkéné samostatné plochy, které jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek
pro ochranu pfirody a krajiny. Zahrnuji pozemky vyznamnych krajinnych prvkd a prvk( USES a vyznamnéj$i plochy
nelesni vegetace s krajinotvornou a ekologickou funkci.
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VV - plochy vodni a vodohospodarské - vymezuiji se za U¢elem zajiSténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich Skodlivymi u€inky i suchem a regulaci vodniho reZimu Uzemi. Zahmuji pozemky vodnich ploch,
koryt vodnich toku, stavby nutného technického vybaveni a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské
vyuZiti, v pfipadé plochy K9 je pfipustné umoznit umisténi zafizeni plovouci fotovoltaické elektrarny véetné
souvisejicich staveb na podkladu zpracované uzemni studie US1, za podminky piné napusténé vodni plochy.

NT - plochy tézby nerostu - jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek pro hospodarmé vyuzivani nerostl a pro
ochranu Zivotniho prostfedi pfi téZebni ¢innosti a Upravé nerostu.

E)1.1 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Hlavnimi vychozimi podklady pro feeni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) jsou:

e ZUR Jihomoravského kraje (2016)

e Reseni USES v predchozim tizemnim planu UPO Novosedly (Atelier izemniho planovani a architektury, 1995)
a platna UPD sousednich obci (navaznosti USES)

e Vrstvy sledovanych jevii ochrany pfirody a krajiny z izemné analytickych podkladii (UAP) ORP Mikulov

e pozemkové Upravy

Zakladem navrhu USES v Uzemnim planu je porovnani fe$eni USES v ramci uvedenych podkladovych

dokumentaci a vyhodnoceni jejich aktualnosti pfedevsim s ohledem na:

o hlavni ekologické vazby v Uzemi (zejména sméry pfirozenych migraénich tras — napf. po vodnich tocich, ve
svazich udoli aj.)

e navaznosti na jina feSeni uvnitf Uzemi i na jeho hranicich

e soucCasny stav krajiny, jeji vyuziti a specifika, pfedpokladané zasadni antropogennl zasahy do krajiny
metodikou pozadované funkéni a prostorové parametry jednotlivych prvki USES

ByIa provedena koordinace s UPD sousednich obci. Dobré Pole—kieré-v-seuéasnosti-nema-vydanou
platreu-UPD, by mélo koordinovat USES na hranici s katastrem Novosedel.

Na hranici Novosedel a Nového Prerova lezi RBC Prerovsky vrch, které bylo vymezeno Zasadami Uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje a jeho zakres a zpresnéni v UP je s touto koncepci v souladu Vzhledem k aktualnimu
i historickému vyuziti krajiny bylo vymezeno v minimalnich parametrech pro lesni spoleenstva na oligotrofnich
stanovistich (min. 20 ha), v téchto parametrech byla ale vymezena pouze plocha ekologicky stabilnéjSich porostd.
Na rozdil od feseni v UP Novy Prerov nebyly do biocentra zahrnuty plochy zemé&délské — vinice, které aktualné
nelze povazovat za ekologicky stabilni, vzhledem k historickému i sou¢asnému zpUsobu vyuzivani Gzemi a jeho
prioritach nelze odekavat ani zménu vyuziti téchto ploch v realném &asovém horizontu. Pfi aktualizaci UP Novy

Pterov by mélo dojit Gpravé hranic RBC v navaznosti na UP Novosedly. Uzemni plan Novosedly.

PFistup k FeSeni nadregionalni a regionalni drovné USES

Koncepce nadregionalniho a regionalniho USES je vymezena v Zasadéach tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje
z r. 2016. USES v Uzemnim planu respektuje koncepci vymezenou v ZUR JMK, Uzemni vymezeni vSech
skladebnych Casti zustava nezménéno. V ramci zmény €. 1 je pouze aktualizovana identifikace nékterych biocenter
a biokoridoru tak, Ze je dana do souladu s identifikaci v ZUR JMK.

— g = ST e
NRBKAE-(N} KA81N

NRBK-15-(\) K461\

NRBK 28 KJIMO4-T

RBG Pierovsky-luh RBC-JM38{Prerovsky-uh)

RBG Drhnolecky-uh RBG-32 {Braholecky-luh)

RBK104 RK-JM37

Nadegionalni USES

Nadregionélni uroven je zastoupena nadregionélnim biokoridory K 161, a to osami reprezentujicimi vodni (V)
anivni (N) spoledenstva (spojujici NRBC 28 Udoli Dyje a NRBC 109 Soutok). Osova &ast nadregionalniho
biokoridoru K161 n a K161 V do feSeného uzemim pfimo nezasahuje, zasahuje do néj ale formou vlozenych
biocenter mistniho vyznamu. jeho ochranng zéna. Osa nadregionalniho biokoridoru K JMO4T (spojujici NRBC
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Palava s NRBC Karlov, sledujici teplomilné doubravy) je vedena v severni éasti feSeného Uzemi pfes Starou horu.
Vymezena byla Generelem NR+R USES JMK (2003), z této dokumentace bylo vymezeni pfebrano do ZUR JMK
(2016). Jeji praktické vymezeni a realizaci vSak nelze vzhledem k stavajicimu stavu Uzemi, jeho tradicim a prioritam
v blizké dobé oCekavat. Biokoridor je tak veden pfes plochy zemédélské — vinice, jejichZ ekologicka stabilita je
nizka a probiha zde intenzivni hospodareni, zménu nelze v dohledné dobé oéekavat.

Regionalni USES

Regionalni Uroveri zastupuji dvé biocentra: RBC JM38 (Pferovsky vrch), leZici na hranici s k.U. Novy Pferov, a RBC
32 (Drnholecky Luh), vymezeném vétsi ¢asti v k.u. Drnholec. V nadfazené dokumentaci je vymezen i regionalni
biokoridor RK JM37, ktery spojuje nadregionalni biokoridor K JM04T s regionalnim biocentrem RBC JM 38
(PFerovsky vrch). Jde o vétev mezo-xerofilni, kombinuje lesni a stepni spoleCenstva 1. vegetaéniho stupné,
vzhledem k aktualnimu stavu krajiny a zplsobu vyuziti jsou prvky navrhovany v miniméalnich parametrech.

Koncepce feseni mistni urovné USES
Uzemni plan z(istava beze zmény.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH USES

Vytvareni USES je vefejné prospésnym opattenim.

Vzhledem k nadrazené dokumentaci a realnym podminkam v Uzemi byly vymezeny prvky USES dvojiho typu —
funkéni (nebo alespori v dohledné dobé potencialné funkéni), vyuZivajici kostru ekologické stability, potfeba doplnit
nebo rozsifit tyto prvky se odrazi v navrhovych plochach. Pro tyto prvky plati podminky vyuZiti uvedené nize; a
prvky nefunkéni, pfebrané z nadfazené dokumentace, bez moznosti vedeni po stavajicich prvcich trvalé vegetace.
U téchto prvku se v dohledné nepfedpoklada jejich realizace. Jde o prvky nadmistni Grovné vedené pres vinicni
traté. Pro tyto prvky neplati podminky vyuZiti specifické pro USES, ale Cisté podminky vyplyvajici z daného typu
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pro &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaglenéné do vymezenych skladebnych ¢asti USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusny typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti nasledujici podminky vyuziti:
Hiavni - je vyuziti slouzici k zachovani & posileni funk&nosti USES.

Pfipustné — jsou vysadby porostt geograficky ptivodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy regulaci vysadby drevin

neumozniuji), zmény dfevinné skladby lesnich porosti ve prospéch geograficky plvodnich dfevin, do doby

realizace jednotlivych prvkd USES stavajici vyuziti, pfip. jiné vyuZiti, které nenarusi nevratné pfirozené podminky
stanovisté a nesnizi aktualni ekologickou stabilitu tzemi.

Podminéné pripustné - je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym

zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky

stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

Nepfipustné - je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni & potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném (zemi a v zastavitelnych

plochach. Vyjimky tvofi:

e stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodafskych za predpokladu minimalizace jejich
negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury za pfedpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému dopravni
infrastruktury umistit jinam, a za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stfietu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci
systému technicke infrastruktury umistit jinam, a za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového
stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Pfipustnost vyuziti v pfipadé moZného negativniho ovlivnéni

E.1.2 VYMEZENi PLOCH V KRAJINE
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PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Cislo kéd funkce Dal$i podminky vyuziti Uzemi, poznamka
plochy
K1 RN rekreace na plochach pfirodnich u rybnika
K3a yAY, zeler vefejna
K3b
K4 v zelen verejna - zahrady a sady
K5a ZS zelert soukroma a vyhrazena
KS5b
K6 /P zelen pfirodniho charakteru
K7 20 zelen ochranné a izolacni
K8 20 zeler ochranna a izolacni
K9 W plochy vodni a vodohospodarské | zménou ZM2.12 se méni podminky vyuziti plochy. Pro ¢ast plochy je
vlastnikem navrzena realizace plovouci fotovoltaické elektrarny na
ploSe pIné napu$téného rybniku na Polnim potoce. Pro koordinaci
zamérd v Uzemi je zamér tfeba provéfit zpracovanim Uzemni studie
US1 pro plochy K9 a K1, podrobnosti viz kap. J.
K10a NP plochy pfirodni U polniho potoka
K10b
K10c
K10d
K10e
K11a NP plochy pfirodni U polniho potoka
K11b
K11c
K12a NP plochy pfirodni Soutok
K12b
K13 NP plochy pfirodni cihelna
K14 NP plochy pfirodni Stara hora
K17 NP plochy pfirodni14b
K18 NL plochy lesni Prerovsky vrch
K19 NL plochy lesni u Cistiky
K20 NL plochy lesni u rybnika
K22 NZ.2 | plochy zemédélské — vinice
K23 NT plochy téZby nerost
K24 NP plochy pfirodni NRBK, vzhledem k vydanému Uzemnimu rozhodnuti Ize pripustit
v prvni etapé navraceni plochy do zeméd. pldniho fondu, nepFippstné
jsou stavby a opatfeni, které by znemoznily v budoucnu prvky USES
realizovat (nevratné poékozen,i zivotniho prostfedi apod.), v pfipadé
nevyuziti sou¢asné vydaného UR a pozbyti jeho platnosti tato moznost
zanika
K25 NP plochy pfirodni LBC Na Stércich, vzhledem k vydanému Uzemnimu rozhodnuti Ize
pfipustit v prvni etapé navraceni plochy do zeméd. pddniho fondu,
neph’pystné jsou stavby a opatfeni, které by znemoznily v budoucnu
prvky USES realizovat (nevratné poékoz;eni zivotniho prostredi apod.),
v pfipadé nevyuZiti sou¢asné vydaného UR a pozbyti jeho platnosti tato
moznost zanika
K27a NP plochy pfirodni LBC Za Starou horou
K27b
K28 NP plochy pfirodni LBK
K29 NP plochy pfirodni K
K30 NP plochy pfirodni vétrolam
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PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Cislo kéd funkce Dal$i podminky vyuziti Uzemi, poznamka
plochy
K31 NP plochy pfirodni vétrolam
K32 NP plochy pfirodni LBC Pod kamennym vrchem
K33a NP plochy pfirodni RBK
K33b
K34 ZS zelen soukromé a vyhrazena
K35 ZS zelen soukromé a vyhrazena Soucast zmény ¢ ZM14b
ZM2.14b obsluha uzemi

Z navrzenych ploch smiSenych obytnych venkovskych

Tl - bez napojeni
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

respektovat podminky BP VTL plynovodu

vySkova regulace zastavby

bez zastavby

E)1.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici prostupnost krajiny je relativné dobra, krajina je protkana mnozstvim G¢elovych komunikaci a péSich cest,
Casto znaCenych jako nauéné ¢i cyklistické trasy.

Vzhledem k nizké lesnatosti Uzemi je vhodné podél cest situovat doprovodné liniové vegetacni prvky, které plsobi
protierozné, plidoochranné, zvySuiji biologické i estetické hodnoty Uzemi.

E)1.3 PROTIEROZNi OPATRENI

Nejsou navrhovana zadna specialni protierozni opatreni. Navrh a realizace konkrétnich protieroznich opatfeni jsou
obecné pfipustné (pfip. podminéné pfipustné) ve vdech typech ploch v nezastavéném uzemi na zékladé
podrobnéjsi dokumentace.

E)1.4 OCHRANA PRED POVODNEMI

Redené zemi spada do povodi Dyje, ktera tvofi zapadni hranici izemi. Viyhla$ena je aktivni zéna zaplavového
Uzemi, v grafice je vymezen rozliv Q100, téméf celou zastavbu zasahuje Uzemi zvI&Stni povodné pod vodnim dilem
(Znojmo).

Obec ma protipovodriovy plan z roku 2007, ktery je tfeba respektovat. Koryto Dyje je opatfeno oboustranné
inundaénimi hrazemi dimenzovanymi na Q10, Ohrédzovany jsou i Polni a Bastynsky potok (proti zpétnému vzduti
Dyje).

UP Novosedly vychézi z protipovodiiovych pokyn(i (zejména nestavét v zaplavovém tzemi), navrhuje vybudovani
peldrd rybnika, spojeného s rekreaCnim vyuzitim a plovouci fotovoltaickou elektrarnou na plné napusténé vodni
plose na Polnim potoce a vybudovani nové ochranné hréze (zvySena obsluzna cesta od fotbalového hfisté k
nadraZi).

Nebezpeli Skod zplsobenych pfivalovymi desti Ize obecné snizovat opatfenimi vedoucimi ke zvySovani pfirozené
retenéni schopnosti krajiny (minimalizace zpevnénych ploch, preference trvalych kultur — napf. lest, luk — zejména
na svazitych terénech, vhodné organizaéni ¢i agrotechnické opatfeni apod.).

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném uzemi je vodopravnim Ufadem stanoveno zaplavové uzemi vcetné aktivni zony na vodnim toku - Polni
potok. Navrzena lokalita je 4= Z19 je umisténa v Qioo, £asteéné je zasazena i aktivni zonou zéplavového Uzemi.
Do zaplavoveho Uzemi Q1op zasahuije plocha Z11.

Je nové vymezena plocha protipovodiiové ochrany POP05 — Opatfeni na vodnim toku Dyje.
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E)1.5 DOBYVANi NEROSTU

Chranéna loziskové Gzemi v feSeném Gzemi stanovilo MZP dle § 43 odst. 4 zakona 44/1988 Sb. a je zaroveri
evidovano jako dobyvaci prostor 7/0717 Novosedly, cihlafska surovina. V soucasnosti probiha intenzivni tézba,
surovina je na mist& zpracovavana. Cinnost bude pokracovat, predpoklada se rozsifovani dobyvaciho prostoru
smérem k Dobrému Poli.

E)1.6 DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY

Gzemni systém ekologické stability, téZ zkratka USES od konce 70. let 20. stoleti v Ceské republice
rozvijena koncepce Uzemniho zajisténi ekologické stability, skladajici se z vymezovani
kostry ekologické stability jako souboru existujicich a relativné ekologicky stabilnich
segmentl krajiny vyznamnych z hlediska biodiverzity a z planovani uzemnich systému
ekologické stability, vysledkem obou operaci v krajiné je navrh ekologické sité (Bucek,
2007).

Skladebné prvky USES - (izemni systém ekologické stability se sklada z ugelné

vybranych ekologicky vyznamnych segmentu krajiny, doplnénych o dalsi skladebné

Casti (Low a kol., 1995). Cely systém musi spliovat zakladni funkéni a prostorové

parametry:

- rozmanitost potencialnich pfirodnich ekosystémi v feSeném tzemi

- jejich prostorové vazby (sméry biokoridord, polohy pfirozenych migracnich bariér

- nezbytné prostorové parametry (minimaini plochy biocenter a maximalni délky
biokoridord)

- aktualni stav krajiny

- spoleCenské limity a zaméry urCujici soucasné a perspektivni moznosti
kompletovani uceleného systému (Michal, 1994)

Dle prevazuiici funkce jsou skladebné &asti USES déleny na:
- biocentra
- biokoridory

USES je dale ¢lenén do tfi hierarchickych trovni (lokalni, regionalni, nadregionaini).

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopu v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoznuije trvalou
existenci pfirozeného &i pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému. Pro
biocentrum musi byt dodrZeny takové parametry (hlavné rozloha a stuperi ekologické
stability), aby bylo mozné zajistit trvalou existenci cilovych druhi a spoleCenstev
pfirozeného genofondu krajiny (Sklenicka 2003).

Biokoridor je Uzemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
av8ak umoZziuije jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter sit.
Funké&nost biokoridor podmiriuji jejich prostorové parametry (délka a Sitka), struktura a
druhové sloZeni biocen6z. Viyznam biokoridorl pro rGzné druhy a skupiny organismd
neni doposud pIné objasnén, ale Ize vSeobecné fici, Ze nejlépe funguji biokoridory v
nichz je souvisle vytvoreno prostfedi daného typu biocendzy.

interakéni prvek, téZ zkratka IP zprostfedkovava pozitivni plsobeni ekologicky stabilngjSich krajinnych prvk{
na okolni relativné labilngj3i krajinu. Na rozdil od biocenter a biokoridort, nemusi nutné
splfiovat podminku propojeni s ostatnimi elementy. Cim hustsi je sit interakgnich prvkd,

vy

1995)
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asanace soubor opatieni slouzicich k ozdraveni Zivotniho prostfedi, ma za cil zlepSeni

hygienickych podminek

charakter a struktura zastavby V/zhled stavby (velikost, plidorys, sklon stfech, materidlové reSeni), ktery
typologicky vychazi z charakteru staveb typickych pro danou oblast (v okruhu min cca
20 m); struktura zastavby — rozmisténi staveb v ramci sidla, hustota zastavéni, umisténi
domu.

koeficient zastavéné plochy a zpevnénych ploch (KZPZP)  je pomér mezi soutem vymér zastavénych Gasti
(nadzemnimi_stavbami, zpevnénymi plochami) k celkové vymére pozemkul ve stejné
funkéni ploSe, na kterych je zamér navrhovan. Vyjadfuje nejvySe pripustny podil
zastavéni i zpevnéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu
izolaéni, okrasné a uzitkové zelené. Dlvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je
ochrana krajinného razu a Zivotniho (pracovniho) prostfedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty
zastavéni v zemédélské krajiné a zajiSténi dostateéné rozlohy volnych ploch kolem
staveb. KZPZP se uplatni u plochy jako celku, a z ddvodu proporcionality i u jednotlivych
dil€ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vilastnik(. Poznamka: zapoCitavaji se i vSechny
zpevnéné plochy (komunikace, parkovi§té, nadvori), kromé& komunikaci verejnych
(mistnich komunikaci).

koeficient zelené (KZ) ie pomér souctu vSech ploch, které budou plnit funkci zelené na rostlém nebo
upraveném terénu spojitém s podlozim, ve vymezené ploSe, k jeji celkové vymére.
Hodnota koeficientu je minimalni

nerusici drobna a fremesina vyroba stavby a zarizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi
nad miru obvyklou: za femesinou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny a
provozy, vyzadujici vstup t€7ké nakladové dopravy do Uzemi.

obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu slouzi prevazné obyvatellm pfilehlého Uzemi (maloobchodni
a stravovaci sluzby, zafizeni péCe o déti, predSkolni zafizeni, sportovni a relaxaéni
zafizeni). Pozemek nesni presahnout 1000 m2.
Slouzi obyvateliim SirS§iho vyznamu, ale nemda negativni vliv na bezprostredni okoli =
ubytovaci zafizeni a penziony = max. 10 lizek.
Stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby pro kulturu a
cirkevni ucely

obc¢anské vybaveni vy$§iho vyznamu jedna se o obcanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam (napf.
hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m2,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m2 ). Déle
se jedna o ob&anské vybaveni naroéné na dopravni obsluhu.

ob&anské vybaveni vefejné stavby a zafizeni obfanského vybaveni zfizované nebo uzivané ve veiejném
zajmu_jako soucast verejné infrastruktury zcela nebo Casteéné podporovany statem,
nebo samospravou na Urovni obce, kraje (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani
a vychovu, pro zdravotni sluzby, sociélni sluzby a pééi o rodiny, pro kulturu, verejnou
spravu, ochranu a bezpeénost obyvatelstva...).

plochy zmén, plochy rozvojové  plochy (lokality), jejichz vyuziti se navrhem méni - plochy zastavitelné, plochy
k prestavbé, plochy navrzené pro rozvoj krajiny
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plochy stabilizované

plochy pfestavby

podlaznost

podkrovi

nadzemni podlazZi

plochy (lokality) stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemkd, které
umozrniuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
plochy navrzené ke zméné vyuziti Uzemi uvniti zastavéného Uzemi na plochach
zastavénych

poCet nadzemnich podlazi nad sebou. Poéitda se po hlavni fimsu. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v riznych ¢astech budovy li$i, uvazuje se pro Ucely regulace vzdy
nejvétsi potet nadzemnich podlaZi dosaZeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé vefejné
komunikaci. (Slovnik tzemniho rozvoje)

pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci
krovu a dal$imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Géelovému vyuziti. (CSN 73 4301
Obytné budovy, Cesky normalizaéni institut, 2004), vy&ka nadezdivky max. 130 cm

nadzemnim podlaZzim se v Uzemnim planu rozumi kazdé podlaZi, které nelze pokladat

za podzemni. Podzemni podlazi méa uroven podlahy nebo jeji vétsi asti nize nez 0,8 m
pod nejvy$Sim bodem pfilehlého rostlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu

stavby.

predzahradky pozemky charakteru zahrad prfed rodinnymi domy nebo vila domy, orientované do
verejnych prostranstvi, jejichZ Upravy véetné oploceni vyzaduiji soulad s charakterem
navazujiciho verejného prostranstvi. Mohou byt i souéasti verejného prostranstvi.

stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti uzemi pro Uely rekreace a cestovniho ruchu iedna

souvisla uliéni zastavba

se o stavby v krajiné, které pomahaiji zlepsit orientaci v regionu, jako napf: informacni
cedule, ukazatele sméru, dale se jedna o péSi stezky a cyklistické cesty, které jsou
dopInény napt. o vybaveny mobiliar, odpoCivadla a dalSi drobné dopliikové stavby.

ie zastavba Fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v souvislé radé

pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namésti.

souvisejici dopravni infrastruktura je dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy

s rozdilnym zpGsobem vyuZiti @ navazujicich ¢asti sidla a zajiStujici jeji provozovani
(napf. komunikace, obrati$té, parkovani, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro pési
a cyklisty...). Souvisejici dopravni infrastruktura neprenasi nadmistni dopravni vztahy.

souvisejici technicka infrastruktura je technicka infrastruktura slouZici pro uspokojeni potfeb vymezené

stavba hlavni

plochy s rozdiinym zpusobem vyuziti a navazujici ¢asti sidla (napf. liniové trasy
vodovodu, kanalizace, plynu, elektrického vedeni...).

stavba hlavni vzdy souvisi s hlavnim funkénim vyuzitim stavebniho pozemku

stavby doplikové

jedna se o stavby, které se stavbou hlavni svym Ucelem a umisténim souviseji

a zabezpedujici jeji funkénost (uzivatelnost), nebo doplriuji zakladni funkci stavby hlavni
(napf. garaze, zimni zahrady, skleniky, bazény...)

stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi stavby slouzici chovu drobnych domacich uzitkovych zvifat

vinné sklepy

a k uskladnéni naradi a plodin, které spliuji pfisluSné hygienické predpisy a normy
a nemaiji negativni vliv (hluk, zapach, obtéZovani hmyzem apod.) na uzivani staveb ve
svém okoli. Max. 1 NP, bez podkrovi, do 20 m2 zastavéné plochy, max. 1 stavba na
pozemku.

isou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichZ kapacita nemuze

negativné ovlivnit chranény venkovni a vnitfni prostor staveb jiného funkéniho vyuziti
napr. staveb pro bydleni a staveb obéanského vybaveni. Tyto podminky splfiuji objekty
pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha nadzemni ¢asti
objektu nepresahuje 80 m? a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni Casti,
nepresahuje 300 m2. Vinné sklepy mohou mit rekreaéni nastavbu umozfuijici ubytovani
za podminky, Ze bude respektovana vyskova hladina okolni zastavby (navaznost fims)
a v objektu bude nadale zachovan prevazuijici zptsob vyuziti pro zpracovani vinné révy
a uchovani vina. Trvalé bydleni je v nastavbé vinnych sklepl nepfipustné. Dale mohou
vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a
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kapacita musi zohlednit polohu k nejbliz§im objektlim uréenym k bydleni a objektiim
ob&anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.

vinarské provozovny objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji podminkam
uvedenym pro vinné sklepy” — viz vySe.

vySkova hladina zastavby vyska staveb nad pfilehlym terénem, dana previadajici vySkou hiebenl stfech (i atik
rovnych strech) stavajici zastavby v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité

zelen ochranna a izolaéni zpravidla vzrostla zelen, slouzici zejména k odclonéni rusivych provozli od okoli
Z hygienickych a estetickych dlvodu

zemedélské hospodarské stavby  stavby slouzici chovu drobnych domacich uzitkovych zvifat a k uskladnéni
naradi a plodin, které spliuji pfisluSné hygienické predpisy a normy a nemaiji negativni
vliv (hluk, zapach, obtézovani hmyzem apod.) na uzivani staveb ve svém okoli. Max. 1
NP, bez podkrovi, do 20 m? zastavéné plochy, max. 1 stavba na pozemku.

k.., katastr katastralni Uzemi

POUZIVANE ZKRATKY

BPEJ bonitovana ptidné ekologicka jednotka
cov gistirna odpadnich vod

k. 0. katastralni Uzemi

OP ochranné pasmo

BP bezpecnostni pasmo

ORP obec s roz§ifenou plsobnosti

PUPFL pozemky urené k plnéni funkci lesa

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

SEA posuzovani vlivu koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
SO spravni obvod

UAP tizemné analytické podklady

upP Gzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

USES Uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

ZCHU zvI48té chranéna uzemi

ZPF zemédglsky pldni fond

ZUR JMK Zésady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
Tl technické infrastruktura

PRVK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
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F)  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH ASTANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

F)1  NAVRH CLENENI UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
A PODMINKY JEJICH VYUZITI

F)1.1 ZASADY REGULACE UZEMi

Zakladni Clenéni Uzemi vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a urCené k zastavéni (zastavitelné plochy) a na uzemi
nezastavéné. Dale je celé feSené uzemi Elenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (Easti uzemi s rdznymi
podminkami pro jejich vyuZiti a s riznymi pfedpoklady rozvoje).

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti. Dale se ¢leni na plochy:

stabilizované,tedy bez vétSich planovanych zasah( (maji podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani
shodné se souCasnym stavem)

plochyzmén,s podminkami vyuZiti a prostorového uspofadani
Uzemnirezervy.

Prabéh hranic jednotlivych ploch je moZné zpfesiiovat na zakladé podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentace,
Uzemné planovacich podkladt nebo v Gzemnim Fizeni.

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:
kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru predmétné lokality
mohou byt zdrojem narueni pohody a kvality prostfedi

F)1.2 PREHLED PLOCH RESENEHO UZEMI
MWMWWP AL "

PLOCHY BYDLENI

BV plochy bydleni venkovského

PLOCHY SMISENE

SO plochy smiSené obytné

SV plochy smiSené vyrobni

PLOCHY REKREACE

RI plochy rekreace individualni

RN plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov plochy ob¢anského vybaveni
OMv  ebéanské-wbaveni — mala komercni zafizeni - vinarska

0S télovychovné a sportovni zafizeni
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OH hibitovy

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV plochy vefejnych prostranstvi (bez kédu)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS plochy dopravni infrastruktury silniéni

DZ plochy dopravni infrastruktury draZni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A ODPADOVEHO HOSPODARSTVi
Tl plochy technické infrastruktury - zafizeni na sitich

PLOCHY VYROBY

VP plochy vyroby a skladovani

VZ plochy zemédélské vyroby

VZv  plochy zemé&délské vyroby specifické
VE vyroba energie z obnovitelnych zdroju
PLOCHY SPECIFICKE

X plochy obrany statu (bunkry)

PLOCHY SYSTEMU-SIDELN} ZELENE

YA plochy zelené vefejné

ZS plochy zelené soukromé a vyhrazené
ZP plochy zelené pfirodniho charakteru
Z0 plochy zelené ochranné a izolaéni
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
A% plochy vodni a vodohospodarské
PLOCHY ZEMEDELSKE

NZ.1  plochy zemédélské — orna puda, trvalé travni porosty
NZ.2  plochy zemédélské - vinice

PLOCHY LESNI

NL plochy lesni

PLOCHY PRIRODNi

NP plochy pfirodni

PLOCHY TEZBY

NT plochy tézby nerostu

F)2 NAVRH PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH V ZASTAVENEM UZEMi A NA
ZASTAVITELNYCH PLOCHACH

F)21 PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI CISTEHO(BC) VENKOVSKEHO (BV)
Stabilizované plochy:

o MenSi plocha v centru obce.
Navrhované plochy:

o Nejsou.

,

Uzemni rezervy:
o Nespecifikovany.
PodminkyprovyuZitiplochy:
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Hlavni — plochy vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi.

Pfipustné - bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s uzitkovou i okrasnou zahradou, doplikové
stavby ke stavbé hlavni (hospodariské zazemi), plochy sidelni zelené, mala hfisté pro déti, nezbytné stavby pro
dopravu a technickou vybavenost.

Podminéné pfipustné — Soucasti plochy mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené ploSe. Tyto viak musi byt v mensiné. Plochy pro bydleni v sousedstvi silnice Ill. tfidy budou posuzovany
z hlediska hlukové zatéze ze stavajici dopravy.

Pfipustnost bude posuzovéna v rdmci fizeni dle stavebniho z&kona.

Nepfipustné — obCanské vybaveni mistniho i vy$Siho vyznamu, chov hospodafskych zvifat, stavby pro vyrobu,
skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy
¢innosti, jejichz negativni uinky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich pfedpisech - vylouceni negativnich ucinkd musi byt prokézano v ramci uzemniho fizeni.

F)2.2 PLOCHY SMISENE
PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Stabilizované plochy:

o Pfevazna Cast zastavby obce
Navrhované plochy:

e Obytna lokalita Mikulovska, plochy u silnice na Novy Pferov a v sousedstvi nadrazi, ,proluky” ve stavajici
zastavbé obce.

,

Uzemni rezervy:

e Plocha mezi zastavbou obce a stavajicim zemédélskym arealem na zapadni strané silnice 11/414.
PodminkyprovyuzZitiplochy:

Hlavni - polyfunkéni plochy uréené pro smisené vyuziti bydleni s jinymi funkcemi.

Pfipustné — do ploch smienych obytnych Ize zahrnut bydleni v rodinnych i-rizkepediaznich-bytevyeh domech,
zemédélské usedlosti, hospodarské zazemi domu, drobné podnikani a nerusici komercni zafizeni (pouze pezermky
staveb stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli, a nesnizuji kvalitu obytného Uzemi, napfiklad nerusici sluzby atd., a nezvySuji nad unosnou mez
dopravni zatéz v Uzemi).

Podminéné pfipustné — pohostinstvi a restauraCni provozovny, nekapacitni vyroba a vyrobni sluzby. Pfi situovani
téchto provozoven je nutno prokazat, Ze nebudou obytnou zastavbu v okoli zatéZovat nadmérnou dopravou,
hlukem, zapachem nebo zplodinami z vyroby. Vylou€eni negativnich Ucinkd musi byt prokézano v ramci izemniho
fizeni.

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu za podminky, Zze se jednd o stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.

Nizkopodlazni bytové domy za podminky, Ze se jedna o socialni byty nebo DSP.

Mobilni domy/mobilheimy mohou byt v plochdch SO umistény pouze za podminky, Ze budou spinény podminky
prostorového usporadani uvedené v kapitole C)2 ,ZASADY REGULACE A URBANISTICKA KOMPOZICE* v podtu
pouze jedné takové stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek. Podminkou pro umisténi takové stavby je
umisténi na terénu, nikoli na vyvySené konstrukci, systému atd.

Nepfipustné — obCanské vybaveni vy$Siho vyznamu, Skolska, zdravotnicka a kulturni zafizeni velkého ploSného
rozsahu umistitelna na plochach uréenych specialné pro tato zafizeni, dale objekty a zafizeni zhorSujici kvalitu
zivotniho prostfedi (kapacitni vyroba a sklady, vyrobni sluzby typu autoservis, dfevovyroba, zemédélska vyroba,
stavby pro velkoobchod a supermarkety, dopravni zafizeni s negativnim dopadem na okolni zastavbu - Cerpaci
stanice PH a pod.), tedy vSechny druhy Cinnosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad
pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.
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PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)

Stabilizované plochy:

o Nejsou.
Navrhované plochy:

e Lokalita u nadrazi.

Uzemni rezervy:
o Nespecifikovany.
PodminkyprovyuZitiplochy:

Hlavni — polyfunkéni plochy uréené pro smiSené vyuZziti napfiklad pro vyrobu a skladovéani, jiné podnikatelské
aktivity souvisejici s vyrobou, plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.

Podminéné pfipustné — plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb pro bydleni pouze ve vyjimeénych
a zvlast odlvodnénych pfipadech, (napf. 1 byt spravce nebo maijitele vyrobny za podminky, Ze je umistén v objektu
vyroby a jedné se jeden konstrukéni celek).

Nepfipustné — bydleni, obfanské vybaveni mistniho vyznamu, ob¢anské vybaveni vy3§iho vyznamu, plochy
rekreace, plochy vSech ostatnich zafizeni, ktera jsou nesluditelna s vyrobou atd.

F)2.3 PLOCHY REKREACE
REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Stabilizované plochy:

e Lokality vinnych sklepl v obci.
Navrhované plochy:

e Doplnéni stavajicich lokalit vinnych sklepd.

Uzemni rezervy:

e Nespecifikovany.

PodminkyprovyuzZitiplochy:

Hlavni - plochy staveb pro individualni rekreaci vé&. objektd vinnych sklepd.

Pfipustné - plochy zahmuji zpravidla i pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné
s rekreaci, napfiklad vefejna prostranstvi,_verejné obCanské vybaveni a dalSi plochy souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plo3e a jsou slucitelné s rekreaCnimi
aktivitami.

Nepfipustné - chov hospodarskych zvifat, stavby pro bydleni — mimo stabilizovanych objektd, primyslova vyroba,
stavby pro skladovani a motorismus, vSechny druhy ¢innosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU (RN)

Stabilizované plochy:

e Nespecifikovany.
Navrhované plochy:

e Plocha pro rekreaci kolem navrhovaného rybnika.

Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.

PodminkyprovyuZitiplochy:

Hlavni - rekreacni plochy vyhradné v pfirodé (vefejna tabofisté, pfirodni koupali§té, rekreacni louky atd.).
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Pfipustné — umistovani pouze téch staveb, které jsou pfipustné v nezastavéném Uzemi (viz §18 odst. 5, stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb.).

Podminéné pfipustné - doprovodné stavby rekreaCnich ploch - drobné stavby pro sport, détska hfisté, drobné
hospodarské stavby, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost, plovouci fotovoltaické elektrarny
véetné staveb souvisejicich s provozem plovouci fotovoltaické elektrarny v plose ZM2.12 za podminky, Ze pekud
nenarusi pfirodni hodnoty Uzemi. Pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu uzemi slouZiciho rekreaci, musi
byt plochy vymezeny jako zastavéné Uzemi, respektive zastavitelné plochy.

Nepfipustné - chov hospodéfskych zvifat, stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni mistniho i vy88iho vyznamu,
vyroba, skladovani a motorismus, vSechny druhy €innosti, jejichz negativni Uginky na zivotni prostredi prekracuiji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech. Nepfipustné je oplocovani pozemki
s vyjimkou staveb pro technické vybaveni (napf. regulaéni stanice apod.).

F)2.4 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OBCANSKE VYBAVENI (OV)

Stabilizované plochy:

e V8echny druhy vefejné infrastruktury, stavajici komercni zafizeni v obci.
Navrhované plochy:

o Plochy na vychodnim okraji zastavby smérem na Dobré Pole u kfizovatky silnic Il. a Ill. tf.

,

Uzemni rezervy:
o Nespecifikovany.
PodminkyprovyuZitiplochy:

Hlavni - plochy ob&anské vybavenosti (slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, komeréni vyuZiti, nakladani s odpady).
Pripustné - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a verejna prostranstvi. Plochy obCanského vybaveni

musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich
pristupné.

Nepfipustné — jiné neZ stanovené vyuZziti Uzemi, zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi (vyroba, sklady
a dopravni zafizeni s negativnimi dopady na okoli apod.), v€etné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych,
tedy vSechny druhy Cinnosti, jejichZ negativni uinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

OBCANSKE VYBAVENI MALA KOMERCNI ZARIZENi - VINARSKA (OMv)

Stabilizované plochy:

o Stavajici komer¢ni zafizeni souvisejici s vinafstvim (prodejem, vyrobou, pohostinstvim, cestovni ruch) v obci.
Navrhované plochy:

e Plochy pro komer¢ni aktivity souvisejici s vinafstvim, rozSifeni stavajicich objektd vinafstvi.

,

Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.

Podminkyprovyuzitiplochy:

Hlavni - plochy pro ob¢anskou vybavenost komercniho charakteru spojenou s vinarstvim.

Pripustné - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi. Pfipustné jsou pozemky, stavby
a zafizeni pro prodej, ubytovani, stravovani, cestovni ruch, rekreaci, sluzby obyvatelstvu véetné bytu spravce &i
majitele.

Podminéné pfipustné - mobilheimy mohou byt v plochdch OMv umistény pouze za podminky, Ze budou spinény
podminky prostorového uspofadani uvedené v kapitole C)2 .ZASADY REGULACE A URBANISTICKA

KOMPOZICE" v poétu pouze jedné takové stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek. Podminkou pro umisténi
takové stavby je umisténi na terénu, nikoli na vyvy$ené konstrukci, systému atd.
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Nepfipustné - jsou jiné funkce nez stanovené, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni a zdravotni sluzby, vyroba,
cinnosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu Zivotniho prostfedi.

TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi (0S)

Stabilizované plochy:

e  Sportovisté a hristé na Uzemi obce.
Navrhované plochy:

e RozSifeni fotbalové:ho hfisté za Polnim potokem, navrh détského hfi§té v lokalité Mikulovska, cvi€isté pro
hasice u stavajici COV. Mala hfisté pro déti a mladez v obytnych Uzemich mohou byt soucasti také jinych
ploch, napf. ploch pro bydleni.

Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.

Podminkyprovyuzitiplochy:

Hlavni - plochy vyhrazené pro sport a télovychovu.

Pfipustné - plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy s vysokym
podilem zeleng, zastavba zajiStuje zakladni sluzby a socialni zafizeni.

Podminéné pripustné — pozemky souvisejici obanské vybavenosti vefejné (napf. mobiliaf, Satny, kabiny,
stravovaci popf. ubytovaci zafizeni) za podminky, Ze se jedna o doplrikovou funkci k funkci hlavni a pouze v poctu
jedné takové stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek.

Nepfipustné — jakakoliv vystavba mimo vySe uvedenou, tedy veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro bydleni v rodinnych a bytovych domech, rodinna rekreace (nepfipousti
se ani chaty a zahradni domky) pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni vy$siho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi a vSechny druhy
¢innosti, které omezuji a naruSuji kulturné sportovni a relaxacni funkci ploch (jejichz negativni u€inky na Zivotni
prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech).

HRBITOVY (OH)

Stabilizované plochy:

o  Stavajici hibitov v Novosedlich.
Navrhované plochy:

e Plocha pro rozsifeni hrbitova P6, VPS

Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.
Podminkyprovyuzitiplochy:
Hlavni - plochy pini funkci hfbitova.

Pripustné — sou¢asti ploch mize byt obfadni sif, kaple, marnice, urnovy haj, zelef, drobné odpadové hospodarstvi
pro potfeby hibitova, souvisejici stavby pro dopravu a technické vybaveni.

Nepfipustné - jsou jiné funkce neZ stanovené, véetné Cinnosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu Zivotniho prostfedi.

F)2.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (BEZ KODU)

Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajiSténi podminek pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a ucelem. Plochy vefejnych prostranstvi zahruji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druht vefejnych prostranstvi vé. zelené a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi.

V grafické ¢asti dokumentace jsou z divodu Citelnosti zobrazeny bez kédu.
PodminkyprovyuZitiplochy:
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Hlavni — vefejné pfistupné plochy - naves, komunikace a chodniky, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb
pésich.

Pfipustné - zastavky a zalivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky, vefejna zelen,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné — zafizeni typu altany, vefejna WC, stanky s obCerstvenim s venkovnim posezenim, trZistg,
détska hiisté apod., za podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou v rozporu s posilenim funkce
vefejnych prostranstvi a svym charakterem odpovidaji vyznamu tzemi.

Nepfipustné - jsou jiné funkce nez stanovené, véetné Cinnosti a zafizeni zhorSujicich kvalitu zivotniho prostfedi.
F)2.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNi (DS)
Stabilizované plochy:

e Plochy silnic a plochy pro dopravu v klidu — vétSina ploch silnic I1. a lll. tfidy, parkovisté, garaze.
Navrhované plochy:

o Koridor upravy trasy silnice 11/414 a kruhového objezdu.

,

Uzemni rezervy:
oridor . telosku silnice l444.
e Nespecifikovany.
PodminkyprovyuzZitiplochy:
Hlavni - stavby a zafizeni pro obsluhu uzemi silni¢ni dopravou.

Pfipustné - drobné ucelové stavby souvisejici s dopravni obsluhou sidla, zeleri (plochy silniéni dopravy zahrnuji
pozemky silnic, pozemky hromadnych a fFadovych garazi, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot apod.).

Nepfipustné — ostatni stavby.
Pro umistovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:

Pfipustné jsou parkovaci a odstavna stani a garaZe osobnich vozidel ve vSech zastavitelnych plochach. Kapacity
jsou limitovany.

Nepfipustné jsou kapacitni parkovaci, odstavna stani a garaze v plochach pro individuaini bydleni.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY DRAZNI (D2)

Stabilizované plochy:

e Plochy zeleznice a vleCkovych systému.

Navrhované plochy:

e Nejsou.

Podminkyprovyuzitiplochy:

Hlavni - stavby a zafizeni pro obsluhu uzemi zelezni¢ni dopravou.

Pfipustné - technické a Uéelové stavby souvisejici s funkci zeleznice, vieCkové systémy, stavby drobného prodeje
jako napf. obCerstveni nebo prodejny tabaku a novin, zeler.

Podminéné pfipustné - stavby a zafizeni technické infrastruktury nesouvisejici s zelezni¢ni dopravou, nelze-li je
situovat jinde.

Nepfipustné — ostatni stavby.
F)2.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A NAKLADANI S ODPADY
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ZARIZENi NA SITiCH (TI)

Stabilizované plochy:
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e vodojemy, &istirna odpadnich vod, Cerpaci stanice, regulacni stanice plynu, trafostanice v celém feSeném
Uzemi.
Navrhované plochy:

o Nespecifikovany.

Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.
Podminkyprovyuzitiplochy:
Hlavni - stavby a zafizeni technické povahy.

Pfipustné - plochy jsou ur€eny k umisténi staveb a zafizeni, které slouZi pro technickou obsluhu uzemi (plochy
staveb a zafizeni pro zasobovani vodou, plynem, elektrickou energii, pro odvadéni a likvidaci odpadnich vod, pro
telekomunikace a jinou technickou vybavenost). Pfipustna jsou zafizeni dopravy ve vazbé na objekty technického
vybaveni.

Podminéné pfipustné - administrativa ve vazbé na objekty technického vybaveni.
Nepfipustné - pokud trva vefejny zajem, neni pfipustné vyuziti pro jiné ucely.

F)2.8 PLOCHY VYROBY

VYROBA A SKLADOVANI (VP)

Plochy ur€ené pro vyrobu a skladovani, pro vyrobni sluzby a pro ¢innosti spojené s provozovanim siti technické
infrastruktury, v€etné Cerpacich stanic PHM a komercni vybavenosti souvisejici s vyuzitim plochy, s vysokym
podilem dopravy, nelze vylou€it negativnimi dopady na okolni plochy.

Stabilizované plochy:

o Aredly primyslové a cihlafské vyroby v obci.
Navrhované plochy:

o Nespecifikovany.

Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.

PodminkyprovyuZitiplochy:

Hlavni - stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu a skladovani.

Pfipustné — navazujici administrativa, stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a pro ¢innosti spojené s provozovanim
siti technické infrastruktury, ¢erpacich stanic PHM a komer¢ni vybavenosti souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy,
Casto s negativnimi dopady na okolni zastavbu. Souéasti ploch jsou plochy pro odstavovani vozidel. Plochy vyroby
je tfeba doplnit zeleni, zejména na jejich obvodu a podél obsluznych komunikaci. Nelze je vyuZit pro jiny nez
stanoveny ucel.

Podminéné pfipustné — stavby pre s funkci bydleni, za podminky, ze se jedné o byt spravce nebo majitele. Pripousti
se pouze 1 bytova jednotka v rozsahu do 30 % z celkové uzitkové plochy objektu plniciho funkci dle hlavniho
funkéniho vyuziti @ musi byt v jedné hmoté s touto stavbou.

Nepfipustné — bydleni, obéanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace.

Nepfipustné — jakakoliv vystavba mimo vy$e uvedenou, tedy veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro bydleni v rodinnych a bytovych domech, ob¢anské vybaveni, zafizeni
sportu a rekreace, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi a
vSechny druhy €innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekraduji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech).

VYROBA A SKLADOVANi - ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Stabilizované plochy:

o Aredly farmy v jizni a severni Casti obce.
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Navrhované plochy:

o Prestavba Rekonstrukce aredlu v jizni ¢asti obce, umoznuijici instalaci fotovoltaickych elektraren.
Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.

Podminkyprovyuzitiplochy:

Hlavni - plochy pro zemédélskou vyrobu a lesni hospodéfstvi, asto s negativnim dopadem na okolni zastavbu -
slouzi pro umisténi zejména téch provoz(, které nemohou byt v jinych Gzemich (Ucelové stavby a zafizeni pro
rostlinnou i zivoCiSnou zemédélskou vyrobu).

Pfipustné —v plochach Ize umistit i provozovny drobné vyroby, skladovani a sluzeb, plochy pro odstavovani vozidel.
Plochy zemédélské vyroby je tfeba doplinit zeleni, zejména na jejich obvodu tak, aby nevytvafely nevhodné
pohledové dominanty v krajiné.

V/yroba energie z obnovitelnych zdrojl (fotovoltaické elektrarny) pfi zachovani funkce hlavni.

Podminéné pfipustné  stavby-pre s funkci bydleni za podminky, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele.
Pripousti se pouze 1 bytova jednotka v rozsahu do 30 % z celkové uZitkové plochy
objektu plniciho funkci dle hlavniho funkéniho vyuziti a musi byt v jedné hmoté s touto

stavbou.

Nepfipustné veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, nebo podminéné
pripustnym vyuzitim

VYROBA A SKLADOVANi - ZEMEDELSKA VYROBA SPECIFICKA (VZv)

Stabilizované plochy:

o Areal firmy Vino Marcinéak a firmy Vinofol.
Navrhované plochy:

o Nespecifikovany.

Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.

Podminkyprovyuzitiplochy:

Hlavni - plochy pro zemédélskou vyrobu — vinafstvi, bez podstatnych negativnich dopad( na okolni zastavbu
(ucelové stavby a zafizeni pro vyrobu vina).

Pfipustné vyuZiti — v plochach Ize umistit i objekty skladovani a plochy pro odstavovani vozidel, dale-zakizeni
ebéanske-vybavenesti-souvisejici-s-vinafstvim: Plochy je tfeba doplnit zeleni, zejména na jejich obvodu tak, aby

nevytvafely nevhodné pohledové dominanty v krajiné.

Podminéné pfipustné — stavby pro bydleni, za podminky, ze se jedna o spravce nebo majitele. Pripousti se pouze
1 bytové jednotka v rozsahu do 30% z celkové uZitkové plochy objektu piniciho funkci dle hlavniho funkéniho vyuziti
a musi byt v jedné hmoté s touto stavbou.

Obc&anské vybaveni mistniho vyznamu, za podminky, Ze bude souvisejici s vinarstvim a podminéno vyrobou vina.
Pripousti ubytovani v rozsahu max. 30% z celkové uzitkové plochy objektu plniciho funkci dle hlavniho funkéniho
vyuziti @ musi byt v jedné hmoté s touto stavbou.

Nepfipustné — jakékoliv vystavba mimo vySe uvedenou, tedy veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro bydleni v rodinnych a bytovych domech, zafizeni sportu a rekreace
a vSechny druhy Cinnosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech).

PLOCHY SPECIFICKE - OBRANA STATU (X)

Stabilizované plochy:
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o Stavaijici bunkry v majetku MO.
Navrhované plochy:

o Nespecifikovany.

o Nespecifikovany.

PodminkyprovyuZitiplochy:

Hlavni - plochy opevnéni z doby pfed druhou svétovou valkou v majetku MO.

Pipustné — nemovitosti mohou byt pfedmétem vybé&rového Fizeni na jejich odprodej. V plochach Ize umistit
i objekty skladovéani souvisejici s vinafstvim. Nepfipustné — bydleni, zafizeni sportu a rekreace, vyroba.

VYROBA A SKLADOVANI - VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VE)
Stabilizované plochy:

e Nespecifikovany.
Navrhované plochy:

o Aredl zemédélské vyroby v jizni ¢asti feSeného Uzemi a plochy zmén Z26, Z27 a Z28.

Uzemni rezervy:

e Nespecifikovany.
Podminkyprovyuzitiplochy:

Hlavni — pozemky staveb obnovitelnych zdroju energie — fotovoltaické elektrarny.

Pfipustné:

- pozemky staveb a zafizeni souvisejicich bezprostiedné s fotovoltaickymi elektrarnami

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen pfirodniho charakteru

Nepfipustné:

- Ginnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani a ucel téchto
ploch, popf. snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

- Ginnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

F)3 NAVRH PODMINEK VYUZITi PRO NEZASTAVENE UZEMi

F)3.1 PLOCHY SIDELNi ZELENE
PLOCHY ZELENE VEREJNE (ZV)

Stabilizované plochy:

o plochy v centru obce vazané na objekty obCanské vybavenosti — kostel, obecni ufad, Skola, zdravotni stfedisko,
hrbitov
Navrhované plochy:

e vazany pfedevSim na hlavni rozvojovou lokalitu (Mikulovska), kde oddéluji névrhové plochy bydleni od
rekreace a cyklostezky, doplfuji i okoli upravené kfizovatky (kruhového objezdu) silnic Il. a lll. tfidy

Uzemni rezervy:
o Nespecifikovany.
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Podminkyprovyuzitiplochy:

Hlavni - vefejné pfistupna parkové upravena zelen v zastavéném Uzemi, slouzi pro zlepSeni zivotniho prostiedi
sidla, zvySeni estetickych kvalit a kratkodobou rekreaci ob&anu.

Pfipustné - travnikové plochy a skupiny bylin a dfevin, pési a cyklistické stezky, vefejné osvétleni, mobiliar.
Podminéné pripustné — stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud je nelze umisit jinam, vodni
prvky a vodni plochy — ve v3ech pfipadech pokud nedojde k podstatnému narudeni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

Nepfipustné — oploceni a veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavni funkci plochy {rapi-obyinéwrobninebo
rekreadni-stavby): zejména stavby pro vyrobu, skladovani, bydleni, obéanské vybaveni, sport, rekreaci, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi a vSechny druhy éinnosti,
jejichz negativni U€inky na zivotni prostiedi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich

pfedpisech).
PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE (ZS)

Stabilizované plochy:

e Zastoupené rovnomémé v podstaté u vSech rodinnych domu (v ramci jinych typl ploch), samostatné
vymezené na okrajich obce (tvofi pfechod mezi sidlem a krajinou)

Navrhované plochy:

o doplnéni stavajicich zahrad v sousedstvi slaniska a u Polniho potoka

Uzemni rezervy:

e Nespecifikovany.

PodminkyprovyuzZitiplochy:

Hlavni - plochy slouZici primarmné majiteli pozemku jako zahrady, sady a dal$i pozemky majici pfedevsim rekreaéni
a péstitelskou a produkéni funkei - slouzi pro péstovani okrasnych i uZzitkovych rostlin-—kratkedebou—rekreac

Pnpustne i h n atoVala m N m
bytpravidiem: umistény zde mohou byt stavby a zafizeni, ktere svym charakterem OdeVIdajI zpusobu vyuzwam
ploch soukromych zahrad (napf. zahradni domky, kliny na naradi a podobné max. do 25 m2 bez moznosti pfipojeni
na inzenyrske sité).

Podminéné pfipustné - vodni plochy v rozsahu do 1000 m2, gardze—ve-vSech-piipadech-peokud za podminky, Ze
nedojde k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuziti.

Oploceni ploch za podminky, Ze budou spinény podminky prostorového uspofadéani uvedené v kapitole C)2
ZASADY REGULACE A URBANISTICKA KOMPOZICE® a zajisténi pFistups k vedeni inzenyrskych siti.
Nepfipustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy (rapf-ebyinéwrebri-nebe-rekreatni-stavby);

zejména stavby pro vyrobu, skladovani, bydleni, ob&anské vybaveni, sport, rekreaci, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi a vSechny druhy éinnosti, jejichz negativni uéinky
na zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech).

PLOCHY ZELENE PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP)

Stabilizované plochy:

o Enklava pfirodni zelené v nezastavitelné ploSe kolem terénni deprese v severni Casti obce
Navrhované plochy:

e plocha u sklept v okoli Polniho potoka, tvofi pfechod mezi zeleni soukromou (plochami zahrad) a plochami
pfirodnimi

Uzemni rezervy:

¢ Nespecifikovany.

130



Podminkyprovyuzitiplochy:

Hlavni - plochy zelené pfirodniho charakteru slouzi k ochrané ekologicky cennych ploch v zastavéném Gzemi, jsou
to porosty trvalé vegetace bez priméarniho produkéniho vyznamu.

Pfipustné — porosty vegetace (bylinné i dfevinné) bez primarni produkéni funkce, Podminéné pfipustné — technicka
a dopravni infrastruktura - stezky pro pési a cyklisty dopInéné souvisejici vybavenosti (informacni tabule, mobiliar),
pfirodé blizké vodni plochy podporujici biodiverzitu Uzemi — ve v8ech pfipadech pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

Nepfipustné — oploceni a veSkeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani, bydleni, obanské vybaveni, sport, rekreaci, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi a vSechny druhy €innosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostredi
prekraduji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech).

PLOCHY ZELENE OCHRANNE A IZOLACNI (Z0)

Stabilizované plochy:

o Nejsou.
Navrhované plochy:

e jsou vazany na plochy vyroby a t&Zby, navrZeny jsou v okoli arealu Wienerberger a.s.

Uzemni rezervy:
e Nespecifikovany.
PodminkyprovyuZitiplochy:

Hlavni - pfevazné drevinneé vegetacni prvky, jejichz hlavnim cilem je izolace funkci negativné ovliviiujicich sve okoli.
Ucelem je zlepSeni zivotnich podminek — snizeni hlu¢nosti a prasnosti, pohledové odclonéni.

Pfipustné - skupiny dfevin a travnikové plochy, pési a cyklistické stezky, vefejné osvétleni, parkovy mobiliaF.
Podminéné pfipustné - jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde o stavby ¢i zafizeni ve
vefejném zajmu, které nelze v ramci systému dopravni a technické infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni
slouzici ke zlepSeni podminek vyuZiti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, protierozni opatfeni — ve véech

pfipadech pokud nedojde k podstatnému narudeni ¢i omezeni hlavniho vyuziti; oploceni — doCasné (slouZici k
ochrané vysadeb pred zvéfi), pokud nedojde k naruSeni prostupnosti krajiny; vodni plochy, zalesnéni.

Nepfipustné — veSkereé stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy, zejména stavby pro vyrobu, skladovani, bydlenti,
obéanské vybaveni, sport, rekreaci, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi a vSechny druhy &innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostiedi pfekracuji nad
pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech).

F)3.2 PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA A TRVALE TRAVNi POROSTY (NZ.1)

Stabilizované plochy:

e Plochy v nivé a v plochych urodnéjSich polohach
Navrhované plochy:

o Nespecifikovany.

Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.

PodminkyprovyuZitiplochy:

Hlavni — zemédélsky pudni fond - orné plida, louky a sady intenzivné hospodafsky vyuzivané, dominuje produkéni
funkce Pfipustné — opatfeni zajistujici pinéni produkénich a mimoprodukénich funkci zemédélské krajiny (napf.
polni cesty), podzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury, protierozni, protipovodnova a ekostabilizaéni
opatfeni (zejména vegetacni prvky liniového charakteru), stezky pro péSi a cyklisty a jejich vybavenost (napf.
informacni tabule, mobiliaF, osvétleni, odpocivadio), zmény kultur.
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Podminéné pfipustné - jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde o stavby &i zafizeni ve
vefejném zajmu, které nelze v ramci systému dopravni a technické infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni
slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, jednotlivé zemédélské
hospodéarské stavby bez oploceni — ve v8ech pfipadech pokud nedojde k podstatnému narudeni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti; v pfipadé sadli je mozné oploceni (slouzici k ochrané vysadeb pred zvéri) — pokud nedojde k
podstatnému naruseni prostupnosti krajiny; vodni plochy, zalesnéni - na pidach nizSich tfid ochrany (lll.-V.)

Nepfipustné — vSechny jiné druhy staveb a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro_vyrobu, skladovani, bydleni, obanské vybaveni, sport, rekreaci, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi a vSechny druhy ginnosti, jejichz negativni GU€inky na zivotni
prostredi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech).

F)3.3 PLOCHY ZEMEDELSKE - VINICE (NZ.2)

Stabilizované plochy:

e Vazany predevSim na svazité terény a kamenité pldy — Stara hora a Kamenny vrch
Navrhované plochy:

o Cast plochy stavajici skladky inertniho odpadu (byvaly lom), viniéni trat Nad sklepy

Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.

PodminkyprovyuzZitiplochy:

Hlavni — zemédélsky pudni fond - vinice

Pfipustné — souvisejici drobné stavby do max. 16 m? a zafizeni, obsluzné cesty, krajinna zelen. Pipustna jsou dale
opatfeni zajistujici pinéni produkénich a mimoprodukénich funkci krajiny, podzemni stavby a zafizeni technické
infrastruktury, protierozni, protipovodiiova a ekostabilizaéni opatfeni (zejména vegetaéni prvky liniového
charakteru), stezky pro péSi a cyklisty a jejich vybavenost_(napf. informacni tabule, mobiliaF, osvétleni,

odpodivadlo).

Podminéné pfipustné - jiné stavby a zafizeni dopravni a technickeé infrastruktury, pokud jde o stavby &i zafizeni ve
vefejném zajmu, které nelze v ramci systému dopravni a technické infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni
slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, jednotlivé zemédélské
hospodéarské stavby — ve vSech pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruSeni ¢ omezeni hlavniho vyuziti;
oploceni — pokud jim nebude naruSena prostupnost krajiny a pfistup k vedeni inZenyrskych siti; vodni plochy,
zalesnéni - na pdach nizSich tfid ochrany (l1l.-V.), zmény kultur.

Nepfipustné — vSechny jiné druhy staveb a Cinnosti.

F)3.4 PLOCHY LESNI (NL)

Stabilizované plochy:

e Stavajici zalesnéné Casti krajiny, vétSinou fragmenty netvofici vétsi celky, vyjimkou jsou plochy pfiléhajici
k Dyji, pfifaditelné prostorové k Drnholeckému luhu.

Navrhované plochy:

o doplnéni lesnich porostl v okoli Cistirny odpadnich vod severné od obce, rozSifeni stavajicich porosti - RBC
Prerovsky vrch a Drnholecky luh.

,

Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.

PodminkyprovyuZitiplochy:

Hlavni - samostatné se vymezuji za U¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro les.

Pfipustné — pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (napf. lesni cesty, protierozni, protipovodfiova a ekostabilizani opatfeni).
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Podminéné pfipustné — stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, které nelze v ramci systému
technické infrastruktury umistit jinde, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro Ucely
rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k podstatnému naru$eni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

Nepfipustné — vSechny jiné druhy staveb a innosti.

F)3.5 PLOCHY PRIRODNi (NP)

Stabilizované plochy:

e stavajici ekologicky hodnotné plochy nelesni vegetace: MZCHU - slanisko Novosedly, prvky USES
nebo vyznamnéjsi krajinotvorné prvky
Navrhované plochy:

e zaloZeni prvki USES, vétrolamy — zména z NL.

Uzemni rezervy:

o Nespecifikovany.

PodminkyprovyuZitiplochy:

Hlavni - plochy pfirodni slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi. Jde o plochy nelesni

prirodni nebo prirodé blizké vegetace v nezastavéném Uzemi, s funkci biologickou, ekostabilizacni (soucast
USES), krajinotvornou, protierozni, estetickou.

Pripustné — porosty vegetace (bylinné i dfevinné) bez primarni produkéni funkce, pfirodé blizké vodni plochy
podporujici biodiverzitu Uzemi Podminéné pfipustné — protierozni a protipovodriova opatfeni, u¢elové komunikace,
stezky pro pési a cyklisty, zafizeni technické infrastruktury — ve v3ech pfipadech pokud nedojde k narueni
pfirodnich ¢i krajinnych hodnot Uzemi.

Vzhledem k vydanému uzemnimu rozhodnuti na plochy K 22, K 24 a K 25 Ize pfipustit v prvni etapé navraceni
ploch v prostoru skladky do zemédélského pldniho fondu v celém rozsahu a to za pfedpokladu, Zze zde nebudou
realizovany stavby a opatfeni, které by pipadné doplnéni ploch pfirodnich pro prvky USES znemoznila v budoucnu
(nevratné poSkozeni Zivotniho prostfedi, zména ekologickych podminek v rozporu s okolnim prostfedim apod.).
Toto plati pouze pro plochy K 24 a K 25 po dobu platnosti sou¢asné vydaného UR ze dne 23.6. 2011 (Stavebni
Urad Drnholec).

F)3.6 VODNi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY (VV)

Stabilizované plochy:

o Vodni toky protékajici Uzemim (Polni, BaStynsky, Kobylsky potok, Pokran) a vodni plochy (vodni plocha
u slaniska).

Navrhované plochy:

rybnik (mokry poldr) K9 verejné prospésné opatieni na Polnim potoce (protipovodriové opatfeni — zvySovani
retence, umisténi plovouci fotovoltaické elektrarny véetné souvisejicich staveb + rekreacni vyuziti)

,

Uzemni rezervy:

e Nespecifikovany.

Podminkyprovyuzitiplochy:

Hlavni - plochy vodni a vodohospodarské se vymezuiji za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho reZzimu Gizemi a pInéni dal$ich ucell stanovenych
pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Pripustné — zahmuiji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku, stavby nutného technického vybaveni (télesa
hrazi, vypustné objekty...) a jiné pozemky ur€ené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti

Podminéné pfipustné:

o zelef, mobiliar (napf. molo, lavicka, skluzavka) — pokud nedojde k naruseni hlavni funkce
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e plovouci fotovoltaicka elektrarna véetné souvisejicich staveb na plose rybnika K9 (mokry poldr) na Polnim
potoce, jeji umisténi na plné napusténé vodni ploSe a jeji napojeni na sit’ elektrickych rozvodl za podminky
provéreni zaméru zpracovanim Uzemni studie US1

Nepfipustné — v8echny jiné druhy staveb a innosti.

F)3.7 PLOCHY TEZBY (NT)

Stabilizované plochy:

e plocha tézby cihlarské suroviny firmy Wienerberger cihlaisky primysl a.s. u silnice na Dobré Pole.
Navrhované plochy:

o rozSifeni stavové plochy t&Zby vychodnim smérem.

Uzemni rezervy:

o dalSi rozSifovani tézby cihlarské suroviny smérem k Dobrému Poli R1 a R5.
PodminkyprovyuZitiplochy:

Hlavni - plochy t&Zby nerostl - jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostu
a pro ochranu Zivotniho prostfedi pfi téZebni ¢innosti a Upravé nerostd.

Pfipustné — Cinnosti a opatfeni slouZici dobyvani a t&Zbé nerostnych surovin (véetné oploceni), technicka
a biologicka rekultivace, vysadby zelené s hygienickym Ci ekologickym vyznamem.

Nepfipustné — v8echny jiné druhy staveb a innosti.

G) ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI SIDLA, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

G)1  ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMi

Zasady urbanistické koncepce feSeni uzemniho planu jsou popsany v bodé A3 C) této zpravy.

Ve stavajicich plochach bydleni je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno respektovat charakter okolni zastavby
(hmotovou strukturu, vySkovou hladinu, zpisob zastieSeni) a sledovat pldorysnou osnovu zastavby. Zastavéna

plocha pozemku RD nepfekroCi 36% 50% jeho celkové rozlohy (koeficient zastavéné plochy - pomér zastavéné
plochy vSech nadzemnich ¢asti staveb véetné zpevnénych ploch k vymére daného pozemku).

Stavby v plochéach obsahuijici chranéné prostory (napf. bydleni, Skolstvi, zdravotnictvi) pfiléhajici k silnicim II. a lll.
tfidy nebo k jinym zdrojum hluku - prdmyslova vyroba, ostatni dopravni stavby, plochy vefejné vybavenosti.
Pfipustnost staveb bude posuzovana v ramci Uzemniho fizeni.

Zastavbu na okrajich obytného Uzemi je doporuceno Fesit rozvolnénymi formami pfizemnich objektl s podkrovim,
s velkym podilem obytné zelené, vytvarejici pfechod obce do krajiny.

G)2 NEZASTAVENE UZEMi

K doplnéni ve volné krajiné jsou navrzeny zejména plochy lesni, plochy pfirodni (ke zvySeni ekologické stability
i estetickych hodnot krajiny) a plochy vodni a vodohospodarské. K eliminace negativnich vlivl rozsifovani tézby je
navrzena zelen ochranna a izolaéni. V zastavéném uzemi je navrZena zelen vefejna, soukroma i pfirodni, které
maji zvysit obytny potencial a zlepsit jeho Zivotni prostiedi.

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e neménit charakter pfirodnich horizontl

e respektovat stavajici liniovou a solitérni zeleri v krajiné, doplnit ji 0 navrzené (neexistujici) interakéni prvky
v souladu s ndvrhem uzemniho planu a komplexnich pozemkovych Uprav

e chranit vyznacné stavaijici solitérni stromy a stromoradi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zésahl nahradit ve
vhodngjSim misté)
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e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v zemédélské krajiné, realizovat zaluénéni
a vysadbu krajinné zelend v plochach orné puidy podél tokd a v plochach pro USES

e prednostni dosadba autochtonnich drevin

e udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokU
s doplnénim brehovych porosttl a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch
o zachovat a rozvijet zastoupeni a podil drfevin podél cest, mezi apod.

podporovat dosadbu dievin podél cest — vhodné dieviny jsou klen, lipa, jirovec, ovocné dreviny

podél vodnich tokt mozno doplnit jasan, olSi, dub letni aj.

realizovat uzemni systém ekologické stability

podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v ndvaznosti na zastavéné tuzemi

pfi stavebni Cinnosti ve stavajicich a rozvojovych plochach respektovat navrzené zasady prostorového

usporadani a podminky vyuziti tzemi (viz kap. 6.2.)

e oploceni v krajiné bude realizovano v souladu s platnou legislativou, bez podezdivky, max. vySe 2 m,
s pouzitim lesnického pletiva pouze pro ochranu kultury tzn. pouze oploceni sadl a vinic max na 5 let

H)  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Prava k pozemkim a stavbam, potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospésnych opatieni Ize
odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané tzemné planovaci dokumentaci a jde-li o:

O O O O O

a) vefejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby
a fadného uzivani pro stanoveny Ucel

b) vefejné prospésna opatfeni, a to snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
zvySovani retenénich schopnosti Uzemi, zalozeni prvk USES a ochranu archeologického dédictvi

c) stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
d) asanaci (ozdravéni) uzemi
|. VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

Koridory dopravni infrastruktury WD:

WDO03 - komunikace pési
WDO04 - trat €. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace

Koridory a objekty technické infrastruktury WT:

WTO01 - koridory technické infrastruktury

WTO02 - objekty na sitich technické infrastruktury

WTO03 - rozSifeni hrbitova

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou — Suchohrdly ve stavajici
trase

II. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

WR  zvySovani retenéni schopnosti krajiny
WK sniZzovani ohroZeni v Uzemi povodnémi (ochranna hréaz)
WKO01  Opatfeni na vodnim toku Dyje pro protipovodriova opatfeni
wu zaloZeni prvki uzemniho systému ekologické stability
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IIl. ASANACE A STAVBY NA DOZITi:

Nejsou navrzeny.

H1 VEREIJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI S MOZNOSTI UPLATNENI
PREDKUPNIHO PRAVA

K pozemku uréenému uzemnim planem pro vefejné prospesnou stavbu nebo pro vefejné prospésné opatieni ma
obec nebo kraj (pokud je vymezil v UPD) pfedkupni pravo.

Obec ma téz moZnost uplatnit pfedkupni pravo k pozemku uréenému tzemnim planem pro vefejné prostranstvi,
vyuZiti tohoto prava v3ak v pfipadé Novosedel neni poZzadovano.

NAVRH

podrobné;j$i dokumentace a tato dokumentace je v souladu s fedenim navrhu UP nebo ploch, které pimo navazuji
na stavajici zastavbu. V této etapé budou realizovany mistni komunikace, vyvolané potfebou vystavby, parkovisté,
pési propojeni apod.

H)2 PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV, JEJICH MOZNE BUDOUCI VYUZITi

Na plochach tzemnich rezerv pro rozvoj obce po navrhovém obdobi Uzemniho planu je uréen zplsob vyuziti.
Jakékoli vyuziti, jeZ by v budoucnu znemoZnilo zastavéni Uzemi, je nepfipustné. Zemédélské vyuZiti je zatim bez
omezeni s vyjimkou investic do pudy za Ucelem jejiho dlouhodobého zhodnoceni.

PREHLED UZEMNICH REZERV, UP NOVOSEDLY
Cislo Funkce Plocha [m?] podle funkéniho vyuziti
plochy | kod vyuziti Bx Rx Ox Sx Dx Tx Vx Zx Nx
R1 NT | plochy tézby 43315
R4 BS | plochy-dopravni 367393

infrastruktury
R5 Z0 | zeler ochranna a 6924

izolaéni
celkem 0 0 0 0 0 0 0 6924 | 43315
Uizemni rezervy celkem 50239

Pro lokalitu R1 plochy t&zby je podminkou minimalizace dopadu na okolni prostiedi, respektovani podminek
bezpednostniho pasma VTL plynovodu, respektovani ploch specifickych - obrany statu — bunkr, respektovani
podminek pasma 30 m od hranice lesa. VyuZiti lokality bude pfedchazet vysadba plochy UR zelené ochranné
a izolaéni R5 podél silnice 11/414.

Pro lokalitu R5 plochy zelené ochranné aizolaéni ZO je podminkou respektovani podminek bezpeénostniho pasma
VTL plynovodu, respektovani ploch specifickych - obrany statu — bunkr a OP silniéniho.

)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANi
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITi A ZADANIi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE
PRILOHY C. 9 VYHLASKY C. 500/2006 Sb.

Zpracovani regulacniho planu neni pro zadnou lokalitu pfedepséno.

J)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
STANOVENi LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI
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PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Zména ZM2.12 (K9) bude provéfena zpracovanim Uzemni studie US1 na podkladu zpracovaného biologické
hodnoceni (priizkum obojzivelnici, ptaci) z ddvodu vyskytu zviasté chranénych druht a jejich zakladnich podminek
ochrany. Soucasti hodnoceni musi byt jednoznaéné formulovana vécna opatreni k vylouceni nebo aspon zmirnéni
negativniho vlivu, nebo navrh nahradnich opatieni. V pfipadé potvrzeni vyskytu zviasté chranénych druhli musi
byt jasné uvedeno, zda zamérem dojde nebo nedojde ke Skodlivému zasahu do jejich pfirozeného vyvoie.

Uzemni studie bude fe$ena véetné ploch souvisejici plochy rekreace na plochach piirodnich RN, i.&. K1.

Resen bude rozsah plochy s plovouci fotovoltaickou elektrarnou véetné souvisejicich staveb na piné napu$téné
vodni ploSe, jeji obsluha a napojeni na sit elektrorozvodu, rozsah vodni plochy pro rekreaéni vyuziti ve vazbé na
rozsah a zplsob vyuziti ploch rekreace na plochach pfirodnich RN, véetné zplisobu dopravni obsluhy Uzemi, pi
respektovani funkce Uzemi jako verejné prospésné opatreni WR zvySovani retenéni schopnosti krajiny.

Navrzené reSené Uzemi je limitovano protipovodfiovou ochranou pfirodé blizkou POP05 (ZUR), zaplavovym
Uzemim Q100, aktivni zdnou zaplavového Uzemi a Uzemim zvlastni povodné pod vodnim dilem.

K) STANOVENi PORADi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Od jednoznaéné etapizace UP bylo upusténo. Casové je UP délen pouze na navrhové obdobi a vyhled.

Pro vyhled jsou zakresleny plochy Uzemnich rezerv, tyto plochy Ize zastavét po vyEerpani ploch navrhovych a po
provedeni zmény Uzemniho planu.

UZEMNI REZERVY

Na plochach Uzemnich ochrany je v navrhovém obdobi Uzemniho planu ponechano stavajici vyuziti, jakekoliv
vyuZiti, které by v budoucnosti zamezilo jejich zastavbu ve vyhledu se beze zmény UP nepfipousti.

Vzhledem k tomu, ze navrhové plochy v UP splfiuji potteby rozvoje obce nad ramec schvaleného navrhu obsahu
Zmény €. 2 UP, nejsou feSeny uzemni rezervy pro bydleni.

L)  VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY WZNAMNY’CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST

Pro obec jsou (mimo kulturnich pamatek) architektonicky, pfipadné urbanisticky vyznamné stavby obecniho uradu

a zakladni Skoly véetné evangelické kaple. Samostatnym fenoménem zasluhujici zvySenou pozornost jsou vinné
sklepy nachézejici se na vychodnim a jiznim okraji sidla. Pozornost vyZaduje zachovani tradi¢nich objemu obijekt
i respektovani jejich okoli, vegetace a terénnich podminek.

M) VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNi RIZENI
PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNiHO ZAKONA

Nebyly vymezeny.

0) UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY &, 2 UZEMNHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Gast feseni UP ma celkem 571 stran.

Graficka ¢ast feseni UP ma celkem 7 vykres(
1 Viykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
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3 Dopravni feseni 1:5000

6 Energetika a spoje 1:5000
7 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
ODUVODNENI

8 Koordinacni vykres 1:5000
9 Viyhodnoceni zaboru ZPF 1:5000
10 Vykres SirSich vztaht 1:50000

Vykresy jsou vyfezem z vykres( platného UP Novosedly.
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