OBEC NOVOSEDLY
Obecni urad Novosedly
Novosedly ¢.p. 1

691 82 Novosedly

Zastupitelstvo obce Novosedly piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13
a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, § 171 a ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni

zékon, ve znéni pozd&jSich predpist, dale zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, na zakladé rozhodnuti
Zastupitelstva obce Novosedly dne 27.02.2025 pod usnesenim ¢. 10

vydava
Zménu ¢. 2 uzemniho planu Novosedly,

vydaného zastupitelstvem obce Novosedly dne 10.12.2012, v G¢innosti dne 30.12.2012 a Zména &. 1 Uzemniho
planu Novosedly ze dne 20.12.2018, v uc¢innosti dne 25.1.2019, v uplném znéni po zméné €. 1

Zména &. 2 UP obsahuje textovou i grafickou &ast.
Méni textovou ¢ast UP takto:

1. V kapitole A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI se v nazvu kapitoly vklada text ve znéni:
, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

2. V kapitole A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ
JE VYMEZENO se vklada text ve znéni:
Zmeénou C. 2 je hranice zastavéného uzemi aktualizovana k 31. 7. 2023

3. V kapitole A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ
JE VYMEZENO se rusi text ve znéni:

IDENTIFIKACE PLOCH RESENYCH ZMENOU C. 1

Zmeéna je oznaCena ¢islem, které oznacuje celkové poradi zpracovavané zmény (1.0) a postupnou fadu dil¢ich

zmén (1.1, 1.2, 1.3...). Oznaceni je pro cely elaborat jednotné.

Ve vykrese ¢. 1 Zakladni ¢lenéni uzemi je v souladu s platnym Uzemnim planem uvedeno zpfesnéni Z1.1 (Z =

zastavitelné plochy), pro plochu 1.2 P = pfestavba a Z = zastavitelné plochy. (U zmény 1.2 se jedna o piestavbu

arealu vyroby a skladovani a jeho rozsiteni).

Zmény 1.3 se netyka vymezeni zastavitelné plochy ani pfestavby.

4. V kapitole A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ
JE VYMEZENO se vklada text ve znéni:

IDENTIFIKACE PLOCH RESENYCH ZMENOU C. 2

Ve vykrese ¢. 1 Zakladni ¢lenéni Gzemi je zachovano pofadi zmény dle obsahu zmény ¢. 2 Gzemniho planu

Novosedly, zména je oznacCena identifikaci ZM2.01, ZM2.02... Zméné je ptifazen kod, vyjadfujici zpfesnéni

(napt. Z25, PS) ... (Z = zastavitelné plochy, P = pfestavba), kde potadové Cisli stanovuje Cislo feSené zmény.



5. V Kkapitole B) se nazev kapitoly doplﬁpj e textem ZAKLADNI na text ve znéni:
B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT

6. V kapitole POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR CR) se méni identifikace kapitoly z:
A2.1.1

na

B)1.1

7. V kapitole B)1.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR CR) se rusi text ve znéni:

Resené uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR.

Z PUR CR nevyplyvaji pro Gizemni plan Novosedel zadné pozadavky.

a vklada text ve znéni:

Resené tizemi naleZi do specifické oblasti SOB9, vymezené v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3,4, 5,6a
7, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

8. V kapitole ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE (ZUR JMK) se méni
identifikace kapitoly z:

A2.12

na

B)1.2

9. V Kapitole B)1.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE (ZUR JMK)
se rusi text ve znéni:

Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5. 10. 2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 a G¢innosti nabyly 3. 11.2016.
a vklada text ve znéni:

Zasady tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 vydané zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 17. 09. 2020, nabyly u¢innosti 31. 10. 2020. Dale byla dne 25.04.2024 vydana
Aktualizace ¢. 3a Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ktera nabyla G¢innosti dne 15.06.2024. Dne
05.09.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3b Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyla Gc€innosti
26.10.2024. Z Aktualizaci ¢. 3a a 3b Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nevyplyvaji pro zménu ¢. 2
UP Novosedly nové pozadavky.

10.  V Kapitole B)1.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE (ZUR JMK)
se rusi text ve znéni:

zmény €. 1.1

a

Vymezeny koridor byl zpfesnén ve vztahu k lokalité¢ dil¢i zmény 1.2 na podkladu pravomocného uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby ¢. 309/2017.

11. Rusi se text kapitoly ve znéni:

A2.13UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY (UAP) OBCE S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI
MIKULOV

Na zakladé predanych Uzemné analytickych podkladt obce s rozsitenou pisobnosti Mikulov jsou do tizemniho
planu Novosedly zapracovany limity vyuziti izemi.

Navrzeni fesenti je v souladu se 4. aktualizaci Uzemné analytickych podkladti ORP Mikulov.

12. Rusi se nazev kapitoly ve znéni:

A.2.2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
a nahrazuje se ndzvem ve znéni

B)2  KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

13. V kapitole B)2 KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI se rusi text ve znéni:
a také rozsiteni fotbalového hiisté za Polnim potokem,



a
a plochach izemnich rezerv,

14.  V Kapitole C) se nazev kapitoly dopliiuje textem VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE na
text ve znéni:

0) URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN{
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

15.  V Kkapitole C)1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE RESENI se vklada text ve znéni:
jednopodlazni zastavby rodinnymi domy, funkéni typ SO plochy smiSené obytné, se Sikmymi stfechami (hlavni
hieben rovnobézny s osou komunikace, sklon 35 - 45 stupiiti s moznosti vyuziti podkrovi.

16.  V Kapitole C)1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE RESENI se rusi text ve znéni:
Pro télovychovu a sport jsou navrzeny plochy rozsitujici stavajici fotbalové hfisté smérem za Polni potok.

17.  V Kkapitole C)1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE RESENI se vklada text ve znéni:

K9, v némz bude zménou ZM2.12 provéfeno umisténi plovouci fotovoltaické elektrarny na plné napusténé vodni
plose;

a

Rozsah jednotlivych ¢innosti bude provéten zpracovanim uzemni studie US1, viz kap. J vyroku.

18.  V Kkapitole C)1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE RESENI se rusi text ve znéni:
Jsou navrzeny plochy prestaveb — zemedélsky areal v jizni Casti obce, sokolovna.

a text

V useku Novosedly — Drnholec je pro ptelozku silnice 11/414 drZen koridor izemni ochrany.

19.  V kapitole C)1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE RESENI se aktualizuje identifikace
nadregionalnich biokoridori:

z 15 na K161

a

228 na K IM04 T

20.  V Kapitole C)1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE RESENI se aktualizuje identifikace
regionalnich biokoridorii a biocenter:

RBC JM38

32

z 28 na K JM04 (osa NRBK)

ze 101 na RK JM37

21. Za kapitolu C)1 se vklada kapitola ve znéni:
C)2 ZASADY REGULACE A URBANISTICKA KOMPOZICE

C)2.1 URBANISTICKA KOMPOZICE

Pfi stavebni ¢innosti a rozvoji a obce budou respektovany kulturni hodnoty krajiny, jeji vzhled a typické znaky,
k nimzZ patii i urbanisticka skladba sidla, architektura staveb a mistni zastavba lidového razu. Urbanisticka skladba
sidla —izemi obce rozdéluje tzemni plan z hlediska jejich cennosti, vlivu na obraz obce a krajinny raz, do téchto
zon:

A) Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla (Historické jadro obce — dle znazornéného schéma)

B) Uzemi dotvafejici obraz obce

C) Lokality vinnych sklepti - sklepni ulicky (plochy RI)

D) Krajina v nezastavéném tuzemi

C)2.2 ZASADY REGULACE
V UP Novosedly na Moravé se stanovuji pro celé tizemi obce tyto prvky, které maji podrobnost regula¢niho planu:



e Jsou-li stanoveny nejvyssi ptipustné vysky fims objektd, tyto vysky jsou méfeny v metrech, na uli¢ni strané
od povrchu komunikace (pfed posuzovanym domem, v jejim nejvys$Sim mist€) po spodni uroven fimsy.
Ojedinglé stavajici stavby, které jsou vyssi, 1ze povazovat za stabilizované.

e Pripadné stiesni vikyie k prosvétleni podkrovi nesmi tvofit prubéznou fasadu domu, tedy budou oddéleny
fimsou. Do vefejného prostranstvi jsou nevhodné Siroké vikyte, velikost vikytt musi byt v architektonickém
souladu s objemem stavby (neni ptipustné, aby Sitka vikyit tvotila nadpolovicni pomér celkové délky fimsy,
nad kterou jsou umistény), stfesni lodzie nejsou ptipustné.

e Stavby budou vySkové osazeny tak, aby pfed budovami nebyla umisténa pfedsunuta schodisté o vice nez
5 stupnich. Preferovano bude zapusténi schodisté do terénu, schodisté bez podstupnic nejsou piipustna. Pti
umisténi stavby ve svazitém terénu a nutnosti pfekonani vétsiho terénniho prevyseni budou terénni schodisté
feSena tak, aby nepisobila v ulici rusive.

e V pfipad€ umisténi garazi v podzemnim podlazi neni pfipustny vjezd do garaze z ulice. Vyjimku lze udélit
pro objekty v prudkych svazich.

e Budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné zdobné kovové
ploty, zdobné plotové tvarovky apod.).

e V nezastavénych Castech stavebnich pozemkl sméfujicich do krajiny jsou nepfipustna plna neprtihledna
oploceni. Nepfipustné je celoplo$né nepruhledné oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim, jako napf.
betonové, plechové, plastové atd., s vyjimkou cihlové zdi s tradi¢nimi prvky. (pf. klenuté, taSka na vrchni
casti zdi atd.) a dfevéného oploceni.

e Stiechy staveb lemujicich ulici budou soumérné (oboustranné stejny sklon a délka stiesnich rovin) a stiechy
nebudou oddélovany od hlavni hmoty objektd (neni ptipustné vytvofit mezeru mezi stavbou a stfechou).

e Neni pripustné umistovani ,,rodinnych domi za rodinné domy*, tedy mimo uli¢ni ¢aru. Rodinny diim musi
byt umistén s pfimym napojenim na technickou infrastrukturu a mistni t¢elovou komunikaci.

Spolecné ustanoveni pro celé uzemi obce

Stavajici stavby, které nevyhovuji uvedenym podminkam dle zasady regulace pro celé uzemi obce a/nebo pro
zony A-D, tak plati, Ze pokud byly tyto stavby realizovany na zakladé pravomocného rozhodnuti vydaného do
doby nabyti Gi¢innosti Zmény ¢&. 2 UP Novosedly na Moravé, resp. v souladu se stavebnimi pfedpisy platnymi
v dobé jejich stavby, Ize povazovat za stabilizované a izemnim planem akceptovatelné.

Dale plati, ze stavby vefejného obCanského vybaveni mohou nést jiny charakter, a proto je mozné pouziti
netradi¢nich materiald, tvart, ¢i zastfeSeni.

Regula¢ni zasady a podminky prostorového uspofadani dle zon vymezenych v kapitole C)2)1 ,,Urbanisticka
kompozice*:

A) Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla (Historické jadro obce — dle schéma)

e maximalné respektovat historickou stavebni ¢aru a pii zastavbé proluk zohlednit polohu bezprostfedné
navazujici zastavby véetné jejich vzdalenosti od komunikace

e respektovat méfitko zastavby v ulici, diraz bude kladen na architektonicky soulad staveb se starou
zastavbou (napf.: navaznost fims a materialové feSeni, nepfipustné je pouzivat nové nevhodné prvky)

e pfipustné jsou stavby o 1 NP, s vyuzitim podkrovi, kdy vyska fimsy na uli¢ni stran¢ nesmi piekrocit 4,2

m, mefeno na uli¢ni strané, od upraveného terénu po fimsu stfechy.

dvoupodlazni zastavba a vyznamné vyssi budovy v obci jsou respektovany jako soucasny stav

novou vystavbou nebude narusovana kompaktni struktura (fadové) zastavby

preferovany jsou pudorysné tvary ,,.L* a obdélnik

stavby budou opatieny sedlovou stfechou se sklonem stfesnich rovin 35°- 45°, orientace stiechy okapem

do ulice a pfesahy stie$nich rovin na uliéni stran¢ budou v rozmezi 20 — 50 cm.

e na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve dvore je pfipustna stfecha pultova piipadné plocha, sklon
stfech na dvornich kiidlech a vedlejsich stavbach ve dvoie se nestanovuje, ale musi odpovidat charakteru
okoli (v souvislosti na uplatnéni z vefejného prostranstvi)

e piipustné jsou valbové stfechy za dodrzeni poméru délky stiechy a délky hfebene 2:1 u samostatné
stojicich staveb vefejného obcanského vybaveni

e krytina stfech bude palena taSka, popfipadé jeji napodobeniny, v barvach Cervené, hnédé a okrové,
v matném provedeni



e na uli¢ni stran€ jsou nepfipustné balkony, vikyie a stfesni lodzie

e nepiipustné jsou pasove stiesni vikyte

o fotovoltaické a jiné solarni panely na stfechach do vetejného prostranstvi jsou podminéné piipustné pouze
za podminky, pokud neni mozné jiné technické feseni

e velikost okennich otvort zohledni tradi¢ni architektonicky vyraz ulice, otvory budou pravouhlé

e v exteriérech budov budou pouzity tradi¢ni materialy, odpovidajici arch. vyrazu historickych staveb v

obci (omitnuté stény), obklady fasad dievem, sklem, plechem, plastem a jakékoliv lesklé obklady nejsou

do vetejného prostranstvi pfipustné

koeficient zastavéni ploch smiSenych obytnych véetné zpevnénych ploch KZPZP = 50%

oploceni pied domy (piedzahradky) neni pfipustné, vyjma nizkych Zivych plotd

ploty na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 1,8 m

parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vzdy na pozemku stavebnika, u ploch

prestavby min. v rozsahu 70 % na pozemku investora

Schéma: UZEMI ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER SIDLA a PRIPUSTNE VYSKY OBJEKTU

LEGENDA:
modra ¢ara hranice tizemi zdsadniho vyznamu pro charakter
sidla
fialové plochy nemovité kulturni pamatky
ruzova stavajici objekty
| trojuhelnik objekty zasadniho vyznamu pro charakter sidla

B) Uzemi dotvaiejici obraz obce
e respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem a pfi zastavbé proluk zohlednit polohu navazujici
zastavby s ohledem na jejich vzdalenosti od komunikace
e vySkova hladina zastavby bude respektovat okolni zastavbu, tedy prevladajici pocet podlazi v okruhu
50 m
u jednopodlazni zastavby je pfipustna vyska fimsy do 4,5 m
u dvoupodlazni zastavby je pfipustna vyska fimsy do 6 m
daraz bude kladen na architektonicky soulad staveb (napf.: navaznost fims, materialové feseni atd.)
stavby budou opatfeny sedlovou stfechou se sklonem stfesnich rovin 25°- 45°, orientace stfechy okapem
do ulice a dale stavby mohou byt opatieny valbovou stfechou se sklonem stfesnich rovin 25°- 45° za
podminky, Ze bude délka stfechy a délka hiebene v poméru 2:1, orientace hiebenem rovnobézné s uli¢ni
carou.
e na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve dvofe je pfipustna stfecha pultova, pfipadné plocha
krytina stfech bude palena taSka, poptipad¢ jeji napodobeniny, v barvach ¢ervené, hnédé a okrové



nepiipustné jsou pasové stresni vikyte, stiesni lodzie, balkony, vikyte s pribéznou fasadou uplatiiujici se
do vetejnych prostranstvi (do ulice)

bude preferovano aby fotovoltaické a jiné solarni panely na stfechach nebyly uplatiiovany do vefejného
prostranstvi

okenni otvory zohledni architektonicky vyraz ulice

v exteriérech budov budou pouzity tradi¢ni materialy, (omitnuté stény), obklady fasad dievem, sklem,
plechem, plastem a jakékoliv lesklé obklady nejsou do vetejného prostranstvi pripustné

koeficient zastavéni ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych vcetné zpevnénych ploch KZPZP =
50 %, podminéné piipustné je intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny stav,
ktery ale neni pfipustné zhorSovat

koeficient zastavéni ploch pro vyrobu véetné zpevnénych ploch KZPZP = 60 %, podminéné ptipustné je
intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny stav, ktery ale neni pfipustné
zhorSovat

koeficient zastavéni ploch pro rekreaci bude posuzovan individualn€ ve vztahu k navrzenému zptisobu
vyuziti, velikosti pozemku a zohlednén bude vyznam zelen¢ v min pokryti KZ = 30% pozemku
oploceni pted domy (piedzahradky) je podminéné ptipustné do 1,3 m za podminky, ze oploceni bude
prihledné, pfipadné bude oploceni tvoieno podezdivkou a poloprihlednou vyplni (pf. podezdivka +
latovani)

ploty na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 1,8 m

parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vzdy na pozemku stavebnika, u ploch
ptrestavby min. v rozsahu 70 % na pozemku investora

PRIKLADY PRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU

sedlovy v/ valbovy v/ pultovy v

PRIKLADY NEPRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU

S

fasadou x

ribéznou , Stitovy x , o, ,
b zvalbeny X y srolovany X trapézovy X obloukovy x

(trojboky)

C) Lokality vinnych sklepi — sklepni ulicky (plochy RI)

respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem a pii zastavbé proluk zohlednit polohu navazujici
zastavby s ohledem na jejich vzdalenosti od komunikace



na 1 pozemku lze realizovat 1 stavbu hlavni, ktera bude respektovat méfitko stavajicich vinnych sklepti
dle definice pojmu uvedené v kapitole E)1.6 ,,Definice pojmu a pouzité zkratky*

stavby v plochach RI budou feSeny jako voln¢ stojici stavby

stavby budou opatfeny sedlovou stfechou se sklonem stfesnich rovin 35°- 45°, orientace stfech bude
Stitova (hfebenem kolmo ke stavebni ¢are) a piesahy stiesnich rovin budou v rozmezi 20 — 50 cm.
krytina stfech bude palena taska, poptipadé jeji napodobeniny, v zemitych odstinech ¢ervené, hnédé,
okrové, v matném provedenti

vikyte nejsou piipustné

balkony a lodzie, uplatiiujici se do vefejného prostranstvi nejsou pripustné

maximalni vyska nadezdivky podkrovi, tedy vyska pozednice vzhledem k podlaze podkrovi bude max.
I m

prostory lisovny nesmi pfesahovat do prostranstvi pied §tit stavby vice nez 50 cm

v exteriérech budou pouzity tradi¢ni materialy odpovidajici architektonickému vyrazu historickych staveb
v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl ¢i zvySeny suterén, nebo u dvoupodlaznich objektd piipadné cela
fasada ptizemi). Obklady fasad difevem a lesklymi keramickymi obklady nejsou v pruceli pfipustné.
nové stavby budou ctit charakteristické znaky typickych staveb vinnych sklepti v regionu jako napf.
symetricka fasada, svétlé odstiny fasady, centralni vstup atd. viz. Vhodny rozvoj lokality a Doporucena
feSeni

koeficient zelen¢ je stanoven min. 30 %, podminéné piipustné je intenzivngjsi zastavéni plochy, za
podminky, Ze se jedna o soucasny stav, ktery ale neni pfipustné zhorSovat

pozemky neni pfipustné stavebné oplotit — pouze zelen

ubytovaci kapacita rekreacni nastavby je pripustna max do 8 lizek

kapacity pro parkovani budou zajistény dle kapacity objekti (ubytovani)

VHODNY ROZVOJ LOKALITY

soucasny stav

minimalni rozvoj

maximalni rozvoj

= vhodné doplnéni zastavby
dle charakteru okolni
zastavby




DOPORUCENA RESENI vychazejici z prizkumu lokality a z Uzemni studie, STAVEBNI A KRAJINARSKE
UPRAVY V LOKALITE SKLEPU VE VINARSKE OBCI NOVOSEDLY*
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D) Krajina v nezastavéném uzemi

Za Gzemi zasadniho vyznamu pro charakter krajiny je nutno povazovat idolni nivu Dyje, Prerovsky
vrch a Starou horu. Jedna se o izemi s kvalitnim pfirodnim prostiedim, pfipadné s potencidlem pro
rekreacni vyuziti, vyzadujicim maximalni ochranu ptirodnich hodnot tizemi.

Pro tato tizemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a)
b)

c)

vesker¢ dé¢je, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu ptirodniho charakteru prostiedi

v tomto Uzemi je ucelné pripadny zamer, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a charakter
prostoru proveérit studii, pfipadné posudkem zohlednujicim jeho vliv na prostiedi, popt. krajinny
raz; ucelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni Gfad, popt. pfislusny organ
ochrany pfirody.

v nezastavitelném izemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuzivani uzemi,
krajinné formace a prostorovou diverzitu.

Dale jsou stanoveny podminky ochrany piirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot pro celé¢ feSené
uzemi:

urbanisticka struktura obce bude zachovana a rozvijena tradi¢ni zastavbou, s propojenim na okolni
krajinu a respektovanim krajinného razu

neni pfipustna vystavba novych objekti pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domti mimo
uli¢ni ¢aru bez piimého pfistupu z vefejné¢ho prostranstvi

vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude fesena nova uli¢ni sit’, musi byt vybaveny zeleni,
rozsah bude uptfesnén podrobnéjsi dokumentaci

respektovat a chranit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajing, vetné jejich okoli

nejsou navrzeny plochy zmén pro rodinnou rekreaci

Dalsi hodnotou izemi jsou zdravé Zivotni podminky a zdravé zivotni prostfedi. Pro ochranu téchto
hodnot jsou stanoveny tyto podminky:

v maximalni mife eliminovat stavajici zdroje hluku a vibraci

neni piipustné umist'ovani novych zdroji hluku

chov hospodaiskych zvitat v zemédé€lskych aredlech je ptipustny pouze v takové koncentraci, aby
nedoslo k obtézovani obyvatel a navstévnikd obce vys§imi koncentracemi emisi pachnoucich latek,
rozhodujici je vzdalenost k nejblizsi chranéné plose; pachnouci latky z chovu hospodarskych zvitat
nesmi byt ve vystupujici vzduSin€ obsazeny v koncentraci obtézujicich obyvatelstvo

BAREVNOST (OMITEK)

Z | |

2 s s

B bilé | Sedé | bézové
Z i i

- | |

= piskové i cihlové i olivové



22. V kapitole C)3.1 BYDLENI se rusi text ve znéni:
73-76 mensi lokality v zastavéné ¢asti obce

a

1.2

a vklada text ve znéni:

76, 77 mensi lokality v zastavéné ¢asti obce

720 lokalita za drahou ZM1.2

725 zména ZM2.14b

23. V kapitole C)3.2 REKREACE se vklada text ve znéni:
721,722 rekreace individualni

24.  V Kapitole C)3.3 OBCANSKE VYBAVENI, SPORT se rusi text ve znéni:
711  rozsifeni fotbalového hiist¢ za Polni potok

a

Hibitov je v obci stabilizovan, neuvazuje se s rozsitenim.

25.  V Kapitole C)3.3 OBCANSKE VYBAVENI, SPORT se vklada text ve znéni:
HRBITOV

Zménou ZM2.19 je navrzeno rozsifeni hibitova severnim smérem.

P6 plocha pro rozsifeni hibitova, vefejné prospésna stavba WT03

26.  V kapitole C)3.4 VYROBA A SKLADOVANI se rusi text ve znéni:
1.1 2x

a nahrazuje se oznacenim

719 2x

27.  V kapitole C)3.4 VYROBA A SKLADOVANI se vklada text ve znéni:

Plochy vyroby ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VE)

Zmeéna €. 2 stanovuje podminky pro situovani ploch, situace bude ovliviiovana podnikatelskym zajmem.

726,727,728 plochy FVE

ZM2.12 (K9) plochy plovouci fotovoltaické elektrarny véetné souvisejicich staveb na plose plné
napusténého rybnika na Polnim potoce v plochach vodnich a vodohospodatskych (VV)

28.  V Kapitole C)3.4 VYROBA A SKLADOVANI, odrazce ZEMEDELSKA VYROBA se rusi
text ve znéni:

bude prestavén,

a

si vSak

29.  V kapitole C)3.4 VYROBA A SKLADOVANI, odrizce ZEMEDELSKA VYROBA se
vklada text ve znéni:
si

30. V Kapitole C)3.5 SIDELNI ZELEN se 4x vklada text ve znéni:
Plochy

10



31.  V kapitole C)3.5 SIDELNI ZELEN se rusi tabulka ve znéni:

PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

¢islo | funkce plocha v m? podle funkéniho vyuziti poznamka
plochy
Novosedly - stavajici pocet obyv. 1170 (1.1.2011)
kod Rx Ox Sx Dx | Vx 7x Nx
71 SO plochy smisené 66427 pozn. 1
obytné -
Mikulovska
72 SO plochy smisené 5696 pozn. 1
obytné
73 SO plochy smisené 1917 pozn. 1
obytné
74 SO plochy smisené 590 stanoveno individualné
obytné
75 SO plochy smisené 2781 pozn. 1
obytné
76 SO plochy smisené 1725 stanoveno individualné
obytné
71.2 SO | plochy smiSené 2839 rozsiteni plochy Z1.2
obytné - dopravni napojeni ze

stavajicich ploch
dopravni
infrastruktury

- vyuziti plochy bude
navrhovano tak, aby
nevznikaly
pozadavky na
omezovani provozu
na silnicich na
zakladé zakona
0 ochrang vefejného
zdravi

- respektovat
podminky ochrany
zaméru DZ07 dle
ZUR

- TI - zajistit obsluhu
uzemi v ramci ploch
pro dopravu a
vefejnych
prostranstvi

prostorové usporadani,

ochrana hodnot Gzemi,

krajinného razu

- podminky
ochranného pasma
drahy

- respektovat
podminky BP VTL
plynovodu
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

cislo
plochy

funkce

plocha v m?

podle funkéniho vyuziti

poznamka

Novosedly - stavajici pocet obyv. 1170 (1.1.2011)

kod

Rx Ox Sx

Dx Vx 7x

- respektovat trasu a
podminky OP STL
plynovodu

- respektovat trasu a
podminky OP
vodovodniho fadu

- respektovat
podminky OP
vodniho zdroje

- respektovat
podminky OP
ptirodniho lécivého
zdroje

vyskova regulace

zastavby

- max.2NP+
podkrovi

77

SV

plochy smisené
vyrobni

16707

pozn. 1

1.1

VZv

zemédéelska
vyroba
specificka

2909

parc. ¢.2293/7,2293/1,

2293/2 a 2293/11

obsluha tizemi

- dopravni napojeni
ze stavajicich ploch
dopravni
infrastruktury;
nebude znemoznéno
vedeni silnice
v plynulé trase, a to
v prijezdnim useku
silnice v Sifce
odpovidajici
funkéni skupiné
a zatizeni silnice a
mimo prujezdni
usek v souladu s
Navrhovou
kategorizaci
krajskych silnic
JMK

- TI - zajistit obsluhu
uzemi v ramci ploch
pro dopravu
a vefejnych
prostranstvi

prostorové uspotadani,

ochrana hodnot uzemi,

krajinného razu
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

¢islo | funkce plocha v m? podle funkéniho vyuziti poznamka
plochy
Novosedly - stavajici pocet obyv. 1170 (1.1.2011)
kod Rx Ox Sx Dx | Vx 7x Nx
respektovat

podminky ochrany
zaméru POPOS dle
ZUR

respektovat
podminky
zaplavového uzemi
vcetn¢ aktivni zony:
1. V aktivni z6n¢
zaplavovych tzemi
se nesmi umist’ovat,
povolovat ani
provadét stavby s
vyjimkou vodnich
dél, jimiz se
upravuje vodni tok,
prevadéji
povodnové pritoky,
provadéji opatfeni
na ochranu pied
povodnémi nebo
ktera jinak souviseji
s vodnim tokem
nebo jimiz se
zlepsuji odtokové
poméry, staveb pro
jimani vod,
odvadéni odpadnich
vod a odvadéni
srazkovych vod a
dale nezbytnych
staveb dopravni

a technické
infrastruktury,

2.V aktivni zong je
dale zakazano:

- skladovat
odplavitelny
material,
latky
a predméty

- ziizovat
oploceni,
zivé ploty
a jiné
podobné
piekazky

respektovat trasu a
podminky OP
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

¢islo | funkce plocha v m? podle funkéniho vyuziti poznamka
plochy
Novosedly - stavajici pocet obyv. 1170 (1.1.2011)
kod Rx Ox Sx Dx | Vx 7x Nx
nadzemniho vedeni
vn
- respektovat
podminky OP
vodniho zdroje
- respektovat
podminky OP
ptirodniho lécivého
zdroje
- respektovat
podminky
zajmoveého uzemi
Ministerstva obrany
- respektovat
navrzeny LBK
vyskova regulace
zastavby
- max. I NP+
podkrovi
78 RI rekreace 2089
individualni -
sklepy
79 RI rekreace 2948
individualni —
sklepy
710 RI rekreace 559
individualni -
sklepy
711 (0N ob¢. vybaveni — 11067
tél. a sport
(fotbal)
712 (0N ob¢. vybaveni — 1703
tél. a sport
713 0S ob¢. vybaveni — 3677
tél. a sport
(hasici)
714 OV | ob¢. vybaveni 3418
715 OMyv | vinafstvi (Stard 10368
hora)
716 OMy | vinafstvi 8882
717 OMy | vinafstvi 5149
718 DS dopravni 7542
infrastruktura
silni¢ni
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

¢islo | funkce plocha v m? podle funkéniho vyuziti poznamka
plochy
Novosedly - stavajici pocet obyv. 1170 (1.1.2011)
kod Rx Ox Sx Dx | Vx 7x Nx

00 PV | plochy vefejnych
prostranstvi

K1 RN | rekreace na 63745
plochach
ptirodnich —
u rybnika

K3 ZV | zelen vefejna 17654

K4 ZV | zelen vefejna —u 4118
htiste

K5 ZS zelen soukroma 19070

K6 7P zelen prirodni 6162

K7 Z0 zelen ochranna a 2720
izola¢ni

K8 Z0O | zelen ochranna a 11142
izola¢ni

K9 VV | plochy vodni a 68863
vodohospodaiské

K10 NP | plochy pfirodni — 33425
U polniho potoka

K11 NP plochy pfirodni - 22554
U polniho potoka

K12 NP | plochy pfirodni — 5635
Soutok

K13 NP plochy pfirodni — 55671
cihelna

K14 NP | plochy pfirodni — 1718
Stara hora

K17 NP plochy ptirodni 13105

K18 NL | plochy lesni - 44691
Prerovsky vrch

K19 NL | plochy lesni —u 28525
Cisticky

K20 NL | plochy lesni —u 48945
rybnika

K22 NZ.2 | plochy 37618
zemédelskeé -
vinice

K23 NT | plochy té€zby 41536
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

¢islo | funkce plocha v m? podle funkéniho vyuziti poznamka
plochy
Novosedly - stavajici pocet obyv. 1170 (1.1.2011)
kod Rx Ox Sx Dx | Vx 7x Nx
K24 NP plochy pfirodni - 12238 | vzhledem k vydanému
NRBK uzemnimu rozhodnuti
lze ptipustit v prvni
etap¢ navraceni plochy
do zeméd. pdniho
fondu, nepiipustné jsou
stavby a opatfeni, které
by znemozZnily
v budoucnu prvky
USES realizovat
(nevratné poskozeni
zivotniho prostredi
apod.), v ptipade
nevyuziti soucasné
vydaného UR a pozbyti
jeho platnosti tato
moznost zanika
K25 NP | plochy pfirodni — 31203 | vzhledem k vydanému
LBC Na stércich uzemnimu rozhodnuti
lze ptipustit v prvni
etap¢ navraceni plochy
do zeméd. pidniho
fondu, nepiipustné jsou
stavby a opatfeni, které
by znemozZnily
v budoucnu prvky
USES realizovat
(nevratné poskozeni
zivotniho prostredi
apod.), v ptipade
nevyuziti soucasné
vydaného UR a pozbyti
jeho platnosti tato
moznost zanika
K27 NP plochy pfirodni — 8633
LBC Za Starou
horou
K28 NP | plochy pfirodni — 7009
LBK
K29 Np plochy pfirodni — 6318
LBK
K30 NP | plochy pfirodni — 12877
vétrolam
K31 NP plochy pfirodni - 11207
vétrolam
K32 NP plochy pfirodni — 10111
LBC Pod

16




PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

¢islo | funkce plocha v m? podle funkéniho vyuziti poznamka
plochy
Novosedly - stavajici pocet obyv. 1170 (1.1.2011)
kod Rx Ox Sx Dx | Vx 7x Nx
kamennym
vrchem
K33 NP plochy pfirodni - 19897
RBK
K34 7S zelen soukroma 8613
P1 plocha piestavby 54352 m?
P3 plocha prestavby 1232 m?
Celkem 69341 | 44264 | 95843 | 7542 | 68863 | 69479 | 452916
Celkem vSechny 355332
navrhové
plochy

32. Za kapitolu C)3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
se vklada kapitola ve znéni:
4 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

¢islo | kod funkce Dalsi podminky vyuziti izemi, poznamka

plochy

00 PV plochy vefejnych
prostranstvi

Z2a SO plochy smisené obytné | pozn. 1

72b

76 SO plochy smiSené obytné | stanoveno individualné

77 SV plochy smiSené vyrobni | pozn. 1

Z8a RI rekreace individualni vinné sklepy

78b

79 RI rekreace individualni vinné sklepy

710 RI rekreace individualni vinné sklepy

711 \V4 zemédelska vyroba parc. ¢. 6471, 913, 6472, 6837
ZM?2.02 obsluha uzemi

- dopravni napojeni ze stavajicich ploch
ucelovych komunikaci

- TI - zajistit obsluhu uzemi v ramci ploch pro
dopravu a verejnych prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot izemi,

krajinného razu

- respektovat podminky ochrany zaméru
POPO5 dle ZUR

- respektovat podminky zaplavového tizemi
Q100 vCetné aktivni zony

vyskova regulace zastavby

- maximalné 2 nadzemni podlazi

- v ptipadé vyrobnich a skladovych objektt
vyska fimsy ve stabilizované plo§e max. 5 m

713 (ON] télovychovna Hasi¢ské cvicisté u COV

a sportovni zafizeni
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

¢islo | kod funkce Dalsi podminky vyuziti izemi, poznamka
plochy
714 ov ob¢. vybaveni
Z15a | OMv | ob¢, vybaveni — mala vinarstvi (Stara hora)
715b komer¢ni zatizeni -
vinai'ska
716 OMv | ob¢, vybaveni — mala vinafstvi
komer¢ni zatizeni -
vinaiska
717 OMv | ob¢, vybaveni — mala vinafstvi
komer¢ni zatizeni -
vinai'ska
Z18a | DS dopravni infrastruktura
Z18b silni¢ni
719 VZv | zemé&délska vyroba parc. ¢. 2293/7, 2293/1, 2293/2 a 2293/11
specificka obsluha uzemi

- dopravni napojeni ze stavajicich ploch
dopravni infrastruktury; nebude znemoznéno
vedeni silnice v plynulé trase, a to
v prijezdnim useku silnice v Sifce
odpovidajici funk¢ni skupiné a zatizeni silnice
a mimo prijezdni usek v souladu s Navrhovou
kategorizaci krajskych silnic IMK

- TI - zajistit obsluhu uzemi v ramci ploch pro
dopravu a verejnych prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gizemi,

krajinného razu

- respektovat podminky ochrany zaméru
POPOS5 dle ZUR

- respektovat podminky zaplavového tzemi
v€etné aktivni zony:

1. V aktivni z6n¢ zaplavovych uzemi se nesmi
umist'ovat, povolovat ani provadét stavby
s vyjimkou vodnich dé€l, jimiZ se upravuje
vodni tok, pfevadéji povodnové pritoky,
provadeéji opatieni na ochranu pred
povodnémi nebo ktera jinak souviseji
s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji
odtokové poméry, staveb pro jimani vod,
odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod a dale nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury,
2.V aktivni zoné je dale zakazano:
- skladovat odplavitelny material, latky
a predmety
- ziizovat oploceni, Zivé ploty a jiné
podobné prekazky

- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho
vedeni vn

- respektovat podminky OP vodniho zdroje

- respektovat podminky OP piirodniho 1é¢ivého
zdroje
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

cislo
plochy

kod

funkce

Dalsi podminky vyuziti izemi, poznamka

- respektovat podminky zajmového tizemi
Ministerstva obrany

- respektovat navrzeny LBK

vyskova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

720

SO

plochy smisené obytné

rozsiteni plochy Z1.2

- dopravni napojeni ze stavajicich ploch
dopravni infrastruktury

- vyuziti plochy bude navrhovéano tak, aby
nevznikaly pozadavky na omezovani provozu
na silnicich na zaklad¢ zakona o ochrané
vetejného zdravi

- respektovat podminky ochrany zaméru DZ07
dle ZUR

- TI — zajistit obsluhu izemi v ramci ploch pro
dopravu a verejnych prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gizemi,

krajinného razu

- podminky ochranného pasma drahy

- respektovat podminky BP VTL plynovodu

- respektovat trasu a podminky OP STL
plynovodu

- respektovat trasu a podminky OP
vodovodniho fadu

- respektovat podminky OP vodniho zdroje

- respektovat podminky OP ptirodniho lé¢ivého
zdroje

vyskova regulace zastavby

- max. 2 NP + podkrovi

721

rekreace individualni
ZM2.01

parc. ¢. 5474, 5475/1, 5475/2, 5476/1, 5476/2

obsluha uizemi

- dopravni napojeni ze stavajicich ploch
vetejnych prostranstvi

- TI - zajistit obsluhu uzemi v ramci ploch pro
dopravu a vefejnych prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gizemi,

krajinného razu

- respektovat charakter stavajici zastavby
sklepni ulice

vyskova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

722

rekreace individualni
ZM2.05 + ZM2.06

parc. €. 6731 a parc. €. 6732/1 a 6732/2

obsluha uizemi

- dopravni napojeni ze stavajicich ploch
ucelovych komunikaci

- TI - zajistit obsluhu uzemi v rdmci ploch
ucelovych komunikaci

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gizemi,

krajinného razu

- respektovat podminky ochrany PR Slanisko
Novosedly
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

cislo
plochy

kod

funkce

Dalsi podminky vyuziti izemi, poznamka

vyskova regulace zastavby
-  max. 1 NP

723

neuzita

724

Vy

uSténa v pribéhu projednavani zmény ¢. 2

725

SO

plochy smisené obytné
7ZM2.14b

parc. €. 6532, 5002/1, 5002/42

obsluha uzemi

- dopravni napojeni ze stavajicich ploch
vetejnych prostranstvi

- TI - zajistit obsluhu uzemi v ramci ploch
vetfejnych prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot izemi,

krajinného razu

- respektovat podminky OP vn

vyskova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

726

VE

vyroba energie
z obnovitelnych zdroju
ZM2.15a

parc. ¢. 5130/89

obsluha uizemi

- dopravni napojeni ze stavajicich t¢elovych
komunikaci

- TI—napojit do stavajiciho systému
elektriza¢ni soustavy

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gizemi,

krajinného razu

- respektovat podminky OP vn

- realizace zaméru je podminéna vypracovanim
biologického hodnoceni, které stanovi
podrobnéjsi podminky vylucujici Skodlivé
zasahy do ptirozeného vyvoje zvlaste
chranénych druht zivo¢ichu

vyskova regulace zastavby

- provozni objekty max. 1 NP

727

VE

vyroba energie
z obnovitelnych zdroji
ZM2.15b

parc. ¢. 5130/90

obsluha uzemi

- dopravni napojeni ze stavajicich ucelovych
komunikaci

- TI—napojit do stavajiciho systému
elektriza¢ni soustavy

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gizemi,

krajinného razu

- realizace zdméru je podminéna vypracovanim
biologického hodnoceni, které stanovi
podrobnéjsi podminky vylucujici Skodlivé
zasahy do prirozeného vyvoje zvlasté
chranénych druhii Zivocichti

vyskova regulace zastavby

- provozni objekty max. 1 NP

728

VE

vyroba energie
z obnovitelnych zdroji
ZM2.15¢

parc. ¢. 5130/91

obsluha uzemi

- dopravni napojeni ze stavajicich ucelovych
komunikaci
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH, UP NOVOSEDLY

cislo
plochy

kod

funkce

Dalsi podminky vyuziti izemi, poznamka

- TI—napojit do stavajiciho systému
elektriza¢ni soustavy

prostorové usporadani, ochrana hodnot izemi,

krajinného razu

- realizace zdméru je podminéna vypracovanim
biologického hodnoceni, které stanovi
podrobnéjsi podminky vylucujici skodlivé
zasahy do prirozeného vyvoje zvlasté
chranénych druhii Zivocichti

vyskova regulace zastavby

- provozni objekty max. 1 NP

33.
O)s

Za Kapitolu C)4 se vklada kapitola ve znéni:
VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

| PLOCHY PRESTAVBY

¢islo
ploch

kod

funkce

Dalsi podminky vyuziti izemi, poznamka

P4

SO

plochy smisené obytné

PS

ov

obcanské vybaveni
7ZM2.07

parc. ¢. 48/1

hasi¢ska zbrojnice

obsluha uzemi

- dopravni napojeni ze stavajicich ploch
dopravni infrastruktury

- TI - zajistit obsluhu uzemi v ramci ploch pro
dopravu a verejnych prostranstvi

prostorové usporadani, ochrana hodnot izemi,

krajinného razu

vyskova regulace zastavby

- max. 2 NP + podkrovi

P6

OH

hibitovy
ZM2.19

parc. ¢. 2304/1, 2304/2

obsluha uizemi

- dopravni napojeni ze vetejnych prostranstvi a
stavajiciho arealu

- TI - zajistit obsluhu izemi v rdmci arealu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Gizemi,

krajinného razu

vyskova regulace zastavby

- provozni objekty max. 1 NP

pozn. 1 - u ploch smifenych obytnych je poéitano na 1 BJ/min. 1200 m? (23 obyv./ha)

PREHLED PLOCH RUSENYCH ZMENOU C. 2 UP NOVOSEDLY
¢islo | kod funkce Dalsi podminky vyuziti izemi, poznamka
plochy
71 SO plochy smiSené obytné — | pozn. 1
Mikulovska
73 SO plochy smiSené obytné | pozn. 1
75 SO plochy smiSené obytné | pozn. 1
712 (0N ob¢. vybaveni — tél. A
sport
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PREHLED PLOCH RUSENYCH ZMENOU C. 2 UP NOVOSEDLY

¢islo | kod funkce Dalsi podminky vyuziti izemi, poznamka
plochy

P1 plocha piestavby 54352 m?

P3 plocha piestavby 1232 m?

pozn. 1 - u ploch smifenych obytnych je poéitano na 1 BJ/min. 1200 m? (23 obyv./ha)

34.  V kapitole VYMEZENI DALSICH ZMEN se méni identifika¢ni &islo kapitoly:
)6

35.  V kapitole VYMEZENI DALSICH ZMEN se rusi text ve znéni:
1.3 uprava mapového podkladu, vznikld posunutim parcelnich hranic na aktudlnim mapovém
podkladu

36.  V kapitole C)6 VYMEZENI DALSICH ZMEN se vklada text ve znéni:

ZMENOU C. 2 UP JSOU NAVRZENY

ZM2.03 méni se plochy ptirodni (NP), pozemky ¢. 601, 602, 603, 604, 5849/15 v k.i. Novosedly
na Moravée vychodné od obce na plochy individuélni rekreace (RI). Divodem je aktualizace vymezeni
stavajicich vinnych skleptu

ZM2.10 je feSena Gprava koeficientu zastavéni pro plochy smisené obytné venkovské (SO), parc.
¢. 5420/115, st.1199/1 a st. 1199/2 v k.u. Novosedly na Moravé z 30% na 50 %.
ZM2.13 méni podminky pro vyuZiti ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ).

Podminéné piipustna je vyroba energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické elektrarny) za podminky,
ze zustane zachovana funkce hlavni. Tyka se to pozemk parc. ¢. 5130/68, 5130/39, 5130/10, 5130/79
v k.u. Novosedly na Moraveé. V ramci aktualizace zastavéného uzemi (ZM2.16e) jsou jako soucast
arealu zahrnuty plochy parc. ¢. 5130/1, 5130/93 a 5130/94.

ZM2.16a,b,c,d, e  aktualizuje zastavéné izemi ve smyslu ustanoveni § 58 odst. (3) stavebniho
zakona

ZM2.17 doplnuje prvky regulaéniho planu k zachovani hodnot v obci (napf. sklepy).

ZM2.18 jsou provedeny povinné zmény, vyplyvajici ze stavebniho zakona

Zménou ZM2.21 byl zrusen koridor izemni rezervy R4 DS pro silnici I11/414 pro nesoulad se ZUR JmK.
Vypusténo bylo ochranné pasmo hibitova.

Upfesnéno je vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni.

Upftesnéno je vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a podminek jejich uplatnéni.
(kap. L).

Doplnény byly podminky vyuziti ploch izemnich rezerv R1 a R5.

Doplnény a zptesnény byly podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle aktualnich
pozadavkd.

Uptesnén je UP Novosedly na novy mapovy podklad, reviduje vymezeni vefejného prostranstvi
a vedeni polnich cest pfiléhajicich k zastavitelnym a zastavénym plocham.

Pro kapitolu ZASADY REGULACE A URBANISTICKA KOMPOZICE byl pouzit podklad Projekt
krajinatskych Gprav ve vinicnich tratich vinatrské obce Novosedly.

Byly vypustény plochy piestavby P1 a P3, které nemaji v UP stanoveny t&el piestavby.

37.  V Kkapitole D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI se dopliiuje text v nazvu kapitoly:

, VYMEZEN[ PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE

STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

38. V kapitole D)1.7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA se rusi text ve znéni:

Dle Generelu krajskych silnic JmK je pfevzat koridor uzemni ochrany pro prelozku silnice 11/414 pii
severnim okraji obce. Koridor je zakreslen v §ifce 350 m tak, aby negativn€ neovlivnil zvlasté chranéna
uzemi a stavajici obytnou zastavbu, v navazujicim katastru Drnholec i lokality soustavy NATURA 2000.
Na vychod¢ byl koridor omezen stavajici silnici 11/414 tak, aby nezasahoval do zastavby vinnych sklepti.
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38a. V Kapitole D)1.7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA se rusi text ve znéni:

V UP je jako tizemni rezerva (koridor) navrhovana nasledujici prelozka silnice II. tfidy:

Silnice 11/414

Silnice II. tfidy tvori v obci spolu s vyznamnymi mistnimi komunikacemi zakladni komunikacni skelet.
Navth UP povétsing respektuje stavajici mistni komunikace v existujici zastavbd. Dopravné
vyznamnéj$i mistni komunikace jsou zatazeny do funkéni skupiny C. Jde pfedevsim o komunikace,
které jsou vyznamné pro obsluhu uzemi. Dale jsou to nékteré komunikace v rozvojovych plochéch.

39. V kapitole D)1.7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA se vklada text ve znéni:

Koridor izemni rezervy R4 pro silnici 11/414 byl z feSeni vypustén.

a

Vsechny nové obytné objekty, objekty ob¢anského vybaveni, vyrobni a Zivnostenské provozovny musi
mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel ze 70 % na vlastnim pozemku.

Resenim zmény ¢&. 2 UP Novosedly neni dotéena koncepce fedeni silniéni sité. Upraven byl chybny usek
trasy silnice 111/4144a v obci.

40. V kapitole D)1.7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA se v odraice PLOCHY ZMEN
BUDOU OBSLUHOVANY upravuje identifikace ploch:

1.1 naZ19

1.2 na Z20

P1.2 na P4

Z1.2na 720

(P1.2,Z1.2) na (P4 a Z.20) 2x

41.  V Kkapitole D)2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGTII se rusi text ve znéni:
Dle rozvojovych zaméri spole¢nosti E.ON bude stavajici vedeni VVN 5513 rekonstruovano na dvojité
vedeni VVN 2x110 kV ve stavajici trase a nejsou pozadavky na tzemni rezervy, TEE26 dle ZUR

42.  V kapitole D)2.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII se vklada text ve znéni:
Dle nadfazené izemné planovaci dokumentace (ZUR JMK) je vymezen koridor TEE26 Rekonstrukce
a zdvojeni VVN 110kV Mikulov — Hru$ovany nad Jevisovkou — Suchohrdly ve stavajici trase, ZM2.20a.

Jsou vymezeny plochy 726, Z27 a 728 pro umisténi fotovoltaickych elektraren (zmény ZM2.15a,
7ZM2.15b, ZM2.15¢).

42a. 'V kapitole D)3.3 RADIORELEOVE TRASY se rusi text ve znéni:
Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové izemi elektronického komunikaéniho zatizeni Ministerstva
obrany na stanovisti Mikulov, je nutno respektovat vySkova omezeni staveb.

43. V Kapitole E) se nazev kapitoly dopliiuje textem KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,
VCETNE VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH
ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE na text ve znéni:

E) KONCEPCE USPORADAN[ KRAJINY VCETNE VYMEZEN{ PLOCH A STANOVEN{
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATREN{, OCHRANA PRED
POVODNEMI, DOBY VAN NEROSTU, KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVEN[I PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE
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44.  V Kapitole E)1 ZAKLADNIi ZASADY USPORADANI KRAJINY se v odstavci VV vklada

text ve znéni:

v piipad¢ plochy K9 je pfipustné umoznit umisténi zafizeni plovouci fotovoltaické elektrarny véetné
souvisejicich staveb na podkladu zpracované tizemni studie US1, za podminky plné napusténé vodni

plochy.

45, V Kapitole E)1.1 ZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY se rusi text ve znéni:

které v soucasnosti nema vydanou platnou UPD

a
Identifikace se méni nasledovné:

identifikace v UP identifikace dle ZUR JMK aktualizovana zmé&nou
¢. 1

NRBK 15 (N) K161 N

NRBK 15 (V) K161V

NRBK 28 K IM04 T

RBC Pierovsky luh RBC JM38 (Pterovsky luh)

RBC Drhnolecky luh RBC 32 (Drnholecky luh)

RBK 101 RK JM37

46.  Zakapitolu E)1.1 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY se vklada kapitola ve

znéni:
E.1.2 VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE

PLOCHY KRAJINNE ZELENE

¢islo kod funkce

Dalsi podminky vyuziti izemi, poznamka

a vodohospodarské

plochy

K1 RN rekreace na plochach | u rybnika
prirodnich

K3a VA% zelen vetejna

K3b

K4 zv zelen vefejna - zahrady a
sady

K5a ZS zelen soukroma

KS5b a vyhrazena

Ke6 7P zelen ptirodniho
charakteru

K7 Z0 zelen ochrannd a izola¢ni

K8 70 zelen ochranna a izola¢ni

K9 \AY% plochy vodni | zménou ZM2.12 se méni podminky vyuziti

plochy. Pro c¢ast plochy je vlastnikem navrzena
realizace plovouci fotovoltaické elektrarny na
plose pIn€ napusténého rybniku na Polnim potoce.
Pro koordinaci zamérti v zemi je zamér tieba
proveiit zpracovanim uzemni studie US1 pro
plochy K9 a K1, podrobnosti viz kap. J.

K10a | NP plochy pfirodni
K10b
K10c
K10d
K10e

U polniho potoka

Klla | NP plochy ptirodni
K11b
Kllc

U polniho potoka
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PLOCHY KRAJINNE ZELENE
¢islo | kod funkce Dalsi podminky vyuziti izemi, poznamka
plochy
Ki12a | NP plochy ptirodni Soutok
K12b
K13 NP plochy pfirodni cihelna
K14 NP plochy ptirodni Stara hora
K17 NP plochy ptirodnil4b
K18 NL plochy lesni Prerovsky vrch
K19 NL plochy lesni u Cisticky
K20 NL plochy lesni u rybnika
K22 NZ.2 | plochy zemédé¢lské -—
vinice
K23 NT plochy téZby nerostl
K24 NP plochy piirodni NRBK, vzhledem kvydanému uzemnimu
rozhodnuti lze pfipustit v prvni etapé navraceni
plochy do zeméd. piidniho fondu, nepiipustné jsou
stavby a opatfeni, které by znemoznily v budoucnu
prvky USES realizovat (nevratné poskozeni
zivotniho prostiedi apod.), v pfipadé nevyuziti
soucasné vydaného UR a pozbyti jeho platnosti
tato moznost zanika
K25 NP plochy ptirodni LBC Na Sstércich, vzhledem k vydanému
uzemnimu rozhodnuti lze pfipustit v prvni etapé
navraceni plochy do zeméd. pudniho fondu,
nepiipustné jsou stavby a opatfeni, které by
znemoznily v budoucnu prvky USES realizovat
(nevratné poskozeni zivotniho prostiedi apod.),
v piipadé nevyuziti soucasné vydaného UR a
pozbyti jeho platnosti tato moznost zanika
K27a | NP plochy pfirodni LBC Za Starou horou
K27b
K28 NP plochy ptirodni LBK
K29 NP plochy ptirodni K
K30 NP plochy ptirodni vétrolam
K31 NP plochy pfirodni vétrolam
K32 NP plochy pfirodni LBC Pod kamennym vrchem
K33a | NP plochy ptirodni RBK
K33b
K34 ZS zelen soukroma
a vyhrazena
K35 ZS zelen soukroma | Soucast zmény ¢ ZM14b
a vyhrazena obsluha izemi
ZM2.14b - znavrzenych ploch smiSenych obytnych
venkovskych
- TI- bez napojeni
prostorové uspoiddani, ochrana hodnot Uzemi,
krajinného razu
- respektovat podminky BP VTL plynovodu
vyskova regulace zastavby
bez zastavby

47. V kapitole E)1.4 OCHRANA PRED POVODNEMI se rusi text ve znéni:

poldru
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a
¢asteCné

48. V Kapitole E)1.4 OCHRANA PRED POVODNEMI se vklada text ve znéni:
rybnika
a plovouci fotovoltaickou elektrarnou na plné napusténé vodni plose

49.  V Kapitole E)1.4 OCHRANA PRED POVODNEMI se v odstavci ZAPLAVOVE UZEMi
aktualizuje identifikace plochy:

1.1na Z19

a vklada se text ve znéni:

Do zaplavového tizemi Q100 zasahuje plocha Z11.

50. V kapitole E)1.6 DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY se rusi text ve znéni:

podlaznost pocet nadzemnich podlazi nad sebou. Pocita se po hlavni fimsu. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v riznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se pro ucely
regulace vzdy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi dosazeny v jednom miste
budovy pfi pfilehlé vefejné komunikaci. (Slovnik uzemniho rozvoje)

podkrovi pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému
vyuziti. (CSN 73 4301 Obytné budovy, Cesky normaliza¢ni institut, 2004)

vyskova hladina zastavby vyska staveb nad pfilehlym terénem, dana pievladajici vyskou hiebenti
stfech (¢i atik rovnych stfech) stavajici zastavby v charakteristickém vzorku
zastavby v dané lokalité

plochy zmén, plochy rozvojové plochy (lokality), jejichz vyuziti se navrhem méni - plochy zastavitelné,
plochy k piestavbé, plochy navrzené pro rozvoj krajiny

plochy stabilizované  plochy (lokality) stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemk,
které umoznuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

plochy pfestavby plochy navrzené ke zmén¢ vyuziti izemi uvnitf zastavéného tizemi na plochach
zastavénych
zelen ochranna a izolaéni zpravidla vzrostla zelen, slouzici zejména k odclonéni rusivych

provozu od okoli z hygienickych a estetickych divodi

51. V Kkapitole E)1.6 DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY se vklada text ve znéni:

asanace soubor opatieni slouzicich k ozdraveni Zivotniho prostfedi, ma za cil zlepSeni
hygienickych podminek

charakter a struktura zastavby Vzhled stavby (velikost, pidorys, sklon stfech, materialové feseni),
ktery typologicky vychazi z charakteru staveb typickych pro danou oblast (v
okruhu min cca 20 m); struktura zastavby — rozmisténi staveb v ramci sidla,
hustota zastavéni, umisténi domu.

koeficient zastavéné plochy a zpevnénych ploch (KZPZP) je pomér mezi souctem vymer
zastavénych ¢asti (nadzemnimi stavbami, zpevnénymi plochami) k celkové
vymeéie pozemkl ve stejné funkéni plose, na kterych je zamér navrhovan.
Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil zastavéni i zpevnéni plochy. Nezastavény
zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové zelené.
Duivodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a
zivotniho (pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v
zeméde€lské krajiné a zajisténi dostate¢né rozlohy volnych ploch kolem staveb.
KZPZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu proporcionality i u
jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastnikli. Poznamka:
zapocitavaji se i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii),
kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

26



koeficient zelené (KZ) je pomér souctu vsech ploch, které budou plnit funkci zelen¢ na rostlém nebo
upraveném terénu spojitém s podlozim, ve vymezené plose, k jeji celkové
vymeéte. Hodnota koeficientu je minimalni

nerusici drobna a femeslna vyroba stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni z4téz v uzemi nad miru obvyklou; za femeslnou vyrobu nelze
povazovat napt. klempirny, lakovny a provozy, vyzadujici vstup tezké
nakladové dopravy do tizemi.

obcanské vybaveni mistniho vyznamu slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého tizemi (maloobchodni
a stravovaci sluzby, zatizeni péfe o déti, pfedskolni zafizeni, sportovni a
relaxaéni zafizeni). Pozemek nesni pfesahnout 1000 m2.
Slouzi obyvatelim S$irS§iho vyznamu, ale nema negativni vliv na bezprostfedni
okoli = ubytovaci zafizeni a penziony = max. 10 lazek.
Stavby pro socialni sluzby, skolska zatizeni, zdravotnické zafizeni, stavby pro
kulturu a cirkevni ucely

obcanské vybaveni vyssiho vyznamu jednd se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zatizeni o ploSe pozemku nad
1000 m2, velkoobchodni zatizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti
nad 1000 m2 ). Dale se jedna o obcanské vybaveni narocné na dopravni
obsluhu.

obcanské vybaveni vefejné stavby a zafizeni obCanského vybaveni zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu jako soucast vefejné infrastruktury zcela nebo ¢asteéné
podporovany statem, nebo samospravou na urovni obce, kraje (napt. stavby a
zafizeni pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci
o rodiny, pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu a bezpe¢nost obyvatelstva...).

, vySka nadezdivky max. 130 cm

nadzemni podlazi nadzemnim podlazim se v izemnim pléanu rozumi kazdé podlazi, které nelze
pokladat za podzemni. Podzemni podlazi ma troven podlahy nebo jeji vétsi
¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem piilehlého rostlého terénu v pasmu
Sirokém 3 m po obvodu stavby.

piedzahradky pozemky charakteru zahrad pfed rodinnymi domy nebo vila domy, orientované
do vefejnych prostranstvi, jejichz Gpravy véetné oploceni vyzaduji soulad s
charakterem navazujicitho vefejné¢ho prostranstvi. Mohou byt i soucasti
vetejného prostranstvi.

stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

jedna se o stavby v krajing, které pomahaji zlepsit orientaci v regionu,

jako napf: informacni cedule, ukazatele sméru, dale se jedna o pési stezky a
cyklistické cesty, které jsou doplnény napi. o vybaveny mobiliaf, odpoc¢ivadla
a dalsi drobné doplnkové stavby.

souvisla uli¢ni zastavbaje zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemki v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

souvisejici dopravni infrastruktura je dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potieb
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a navazujicich Casti sidla a
zajistujici jeji provozovani (napt. komunikace, obratisté, parkovani, odstaveni
vozidel, stezky a trasy pro pési a cyklisty...). Souvisejici doprani infrastruktura
nepiendsi nadmistni dopravni vztahy.

souvisejici technickd infrastruktura je technickd infrastruktura slouzici pro uspokojeni
potfeb vymezené plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a navazujici Casti sidla
(napt. liniové trasy vodovodu, kanalizace, plynu, elektrického vedeni...).

stavba hlavni stavba hlavni vzdy souvisi s hlavnim funk¢énim vyuzitim stavebniho pozemku

stavby doplnkové jedna se o stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souviseji a
zabezpecCujici jeji funk¢nost (uzivatelnost), nebo dopliiuji zakladni funkci
stavby hlavni (napf. garaze, zimni zahrady, skleniky, bazény...)
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stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi  stavby slouzici chovu drobnych domacich uzitkovych zvirat a
k uskladnéni natradi a plodin, které splituji piislusné hygienické predpisy a
normy a nemaji negativni vliv (hluk, zapach, obtéZovani hmyzem apod.) na
uzivani staveb ve svém okoli. Max. 1 NP, bez podkrovi, do 20 m2 zastavéné
plochy, max. 1 stavba na pozemku.

vinné sklepy jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita
nemuze negativné ovlivnit chranény venkovni a vnitini prostor staveb jiného
funk¢niho vyuziti napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni. Tyto
podminky spliuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni ¢4sti objektu nepiesahuje 80 m? a celkova zastavéna
plocha, v&etn& podzemni &asti, nepiesahuje 300 m?. Vinné sklepy mohou mit
rekreacni nastavbu umoziujici ubytovani za podminky, Ze bude respektovana
vyskova hladina okolni zastavby (ndvaznost fims) a v objektu bude nadale
zachovan pievazujici zptisob vyuziti pro zpracovani vinné révy a uchovani vina.
Trvalé bydleni je v nastavbé vinnych sklept nepfipustné. Dale mohou vinné
sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a
kapacita musi zohlednit polohu k nejbliz§im objektlim ur¢enym k bydleni a
objektim obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

vinafské provozovny  objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,vinné sklepy* — viz vyse.

vyskova hladina zéastavby vyska staveb nad pfilehlym terénem, dana ptevladajici vyskou hiebenti
stfech (¢i atik rovnych stfech) stavajici zastavby v charakteristickém vzorku
zastavby v dané lokalité

zelen ochranna a izola¢ni zpravidla vzrostlda zelen, slouzici zejména k odclonéni rusivych
provozil od okoli z hygienickych a estetickych divodu

zemédelské hospodaiské stavbystavby slouzici chovu drobnych domacich uzitkovych zvifat a k
uskladnéni natadi a plodin, které splituji prislusné hygienické predpisy a normy
a nemaji negativni vliv (hluk, zépach, obtéZzovani hmyzem apod.) na uzivani
staveb ve svém okoli. Max. 1 NP, bez podkrovi, do 20 m? zastavéné plochy,
max. 1 stavba na pozemku.

PRVK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci

52.  V kapitole F)1.2 PREHLED PLOCH RESENEHO UZEMI se rusi text ve znéni:
A. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné

B. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti — nezastavéné

A. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{ — NEZASTAVENE

BC plochy bydleni ¢istého

52a. V kapitole F)1.2 PREHLED PLOCH RESENEHO UZEMI se vklada text ve znéni::
BV  plochy bydleni venkovského

53.  V kapitole F)1.2 PREHLED PLOCH RESENEHO UZEMI se pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti dopliiuje text ve znéni:
Plochy 12x

54.  V Kapitole F)1.2 PREHLED PLOCH RESENEHO UZEMI se pro odrazku OMYv rusi text
ve znéni:
obcanské vybaveni

55.  Vkapitole F)1.2 PREHLED PLOCH RESENEHO UZEMI se voddile PLOCHY
VYROBY vklada text ve znéni:
VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojt
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56.  V kapitole F)1.2 PREHLED PLOCH RESENEHO UZEMI se v oddile PLOCHY
SYSTEMU SIDELNI ZELENE rusi text ve znéni:
SYSTEMU SIDELNI

57.  V Kapitole F)1.2 PREHLED PLOCH RESENEHO UZEMI se v oddile PLOCHY TEZBY
se vklada text ve znéni:
nerostd

58. V kapitole F)2.1 PLOCHY BYDLENI se rusi text ve znéni:
CISTEHO (BC)

a nahrazuje se textem ve znéni

VENKOVSKEHO (BV)

59. V kapitole F)2.1 PLOCHY BYDLENI se voddile Podminky pro vyuZiti plochy,
Nepripustné vklada text ve znéni:
obcanské vybaveni mistniho i vy$§iho vyznamu,

60. V kapitole F)2.2 PLOCHY SMISENE se rusi text ve znéni:
i nizkopodlaznich

a

pozemky staveb

a

a

61.  V kapitole F)2.2 PLOCHY SMISENE se vkladi text ve znéni:

stavby

a

atd.,

a

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu za podminky, ze se jedna o stavby a zatizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose.

Nizkopodlazni bytové domy za podminky, ze se jedna o socialni byty nebo DSP.

Mobilni domy/mobilheimy mohou byt v plochach SO umistény pouze za podminky, Ze budou splnény
podminky prostorového uspoiadani uvedené v kapitole C)2 ,ZASADY REGULACE A
URBANISTICKA KOMPOZICE* v poétu pouze jedné takové stavby na pozemcich tvoticich souvisly
celek. Podminkou pro umisténi takové stavby je umisténi na terénu, nikoli na vyvySené konstrukeci,
systému atd.

62. V kapitole F)2.2 PLOCHY SMISENE se v oddile Podminky pro vyuZiti plochy,
Nepripustné vklada text ve znéni:
obcanské vybaveni vy$siho vyznamu,

63.  V Kapitole F)2.2 PLOCHY SMISENE se v odstavci PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)
v oddile Podminky pro vyuZiti plochy, Piipustné vklada text ve znéni:

souvisejici s vyrobou

a

veiejné

64.  V Kapitole F)2.2 PLOCHY SMISENE se v odstavci PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)
v oddile Podminky pro vyuZiti plochy, Podminéné pripustné vklada text ve znéni:

napf. 1 byt spravce nebo majitele vyrobny za podminky, ze je umistén v objektu vyroby a jedna se jeden

konstruk¢ni celek).

65. 'V Kapitole F)2.2 PLOCHY SMISENE se v odstavei PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)
v oddile Podminky pro vyuZiti plochy, Nepfipustné vklada text ve znéni:
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mistniho vyznamu, obCanské vybaveni vys§iho vyznamu,

66. V Kapitole F)2.3 PLOCHY REKREACE, odstavei REKREACE INDIVIDUALNI (RI) se
v oddile Podminky pro vyuZiti plochy, Piipustné vklada text ve znéni:
vefejné

67. V kapitole F)2.3 PLOCHY REKREACE, odstavci REKREACE NA PLOCHACH
PRIRODNIHO CHARAKTERU (RN)) se voddile Podminky pro vyuZiti plochy,
Podminéné piipustné vklada text ve znéni:

plovouci fotovoltaické elektrarny vcetné staveb souvisejicich s provozem plovouci fotovoltaické
elektrarny v plose ZM2.12 za podminky, ze

a rusi text ve znéni:

pokud

68. V Kkapitole F)2.3 PLOCHY REKREACE, odstavci REKREACE NA PLOCHACH
PRIRODNIHO CHARAKTERU (RN)) se voddile Podminky pro vyuZiti plochy,
Nepripustné vklada text ve znéni:

mistniho 1 vys§iho vyznamu

69.  V kapitole F)2.4 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI se v oddile OBCANSKE
VYBAVENI (OV) vklada text ve znéni:
, nakladani s odpady

70.  V Kkapitole V Kapitole F)2.4 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI se v oddile
OBCANSKE VYBAVENi MALA KOMERCNI ZARIZENI - VINARSKA (OMyv) vklada
text ve znéni:

Podminéné pfipustné - mobilheimy mohou byt v plochach OMv umistény pouze za podminky, Ze budou

splnény podminky prostorového uspotfadani uvedené v kapitole C)2 ,ZASADY REGULACE A

URBANISTICKA KOMPOZICE® v poétu pouze jedné takové stavby na pozemcich tvoficich souvisly

celek. Podminkou pro umisténi takové stavby je umisténi na terénu, nikoli na vyvySené konstrukeci,

systému atd.

71.  V Kapitole F)2.4 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI] se v oddile TELOVYCHOVNA
A SPORTOVNI ZARIZENI (OS) vklada text ve znéni:

Podminéné pfipustné — pozemky souvisejici obCanské vybavenosti vefejné (napi. mobiliaf, Satny,

kabiny, stravovaci popf. ubytovaci zafizeni) za podminky, ze se jedna o doplnkovou funkci k funkci

hlavni a pouze v poc¢tu jedné takové stavby na pozemcich tvoticich souvisly celek.

tedy veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro

bydleni v rodinnych a bytovych domech, rodinna rekreace

pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vy§§iho vyznamu, dopravni terminaly a

centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi

72. V kapitole F)2.4 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI se v oddile HRBITOVY (OH)
vklada odrazka ve znéni:
e Plocha pro rozsifeni hibitova P6, VPS

73. V kapitole F)2.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se rusi text ve znéni:
e Koridor uzemni ochrany pro ptelozku silnice 11/414.

74. V Kkapitole F)2.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se vklida text ve znéni:
e Nespecifikovany.

75.  V kapitole F)2.8 PLOCHY VYROBY se v oddile VYROBA A SKLADOVANI (VP) vklada

text ve znéni:
hlavnim
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a
s funkei

Pfipousti se pouze 1 bytova jednotka v rozsahu do 30% z celkové uzitkové plochy objektu plniciho
funkci dle hlavniho funkéniho vyuziti a musi byt v jedné hmoté s touto stavbou.

— jakakoliv vystavba mimo vySe uvedenou, tedy veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro

v rodinnych a bytovych domech,

dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi a vSechny
druhy ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi pfekracuji nad ptipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich piedpisech).

76.  V kapitole F)2.8 PLOCHY VYROBY se voddile VYROBA A SKLADOVANI -
ZEMEDELSKA VYROBA (VZ) se vklada text ve znéni:

y ’

a severni

Rekonstrukce

umoziujici instalaci fotovoltaickych elektraren.

Vyroba energie z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické elektrarny) pfi zachovani funkce hlavni.

s funkei

Pfipousti se pouze 1 bytova jednotka v rozsahu do 30 % z celkové uzitkové plochy objektu plniciho

funkci dle hlavniho funkéniho vyuziti a musi byt v jedné hmoté s touto stavbou.

Nepftipustné  veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, nebo

podminéné pfipustnym vyuzitim

76.  V Kapitole F)2.8 PLOCHY VYROBY se voddile VYROBA A SKLADOVANI -
ZEMEDELSKA VYROBA (VZ) se rusi text ve znéni:

Neptipustné — bydleni, obcanské vybaveni, zafizeni sportu a rekreace, fotovoltaické a bioplynové

stanice a elektrarny.

77.  V kapitole F)2.8 PLOCHY VYROBY se v oddile VYROBA A SKLADOVANI -
ZEMEDELSKA VYROBA SPECIFICKA (VZv) se rusi text ve znéni:
dale zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s vinafstvim.

77a. V Kkapitole F)2.8 PLOCHY VYROBY se v oddile VYROBA A SKLADOVANI -
ZEMEDELSKA VYROBA SPECIFICKA (VZv) se vklada text ve znéni:

Pfipousti se pouze 1 bytova jednotka v rozsahu do 30% z celkové uzitkové plochy objektu plniciho

funkci dle hlavniho funkéniho vyuziti a musi byt v jedné hmoté s touto stavbou.

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu, za podminky, ze bude souvisejici s vinafstvim a podminéno

vyrobou vina. Pripousti ubytovani v rozsahu max. 30% z celkové uzitkové plochy objektu plniciho

funkci dle hlavniho funkéniho vyuziti a musi byt v jedné hmoté s touto stavbou.

jakakoliv vystavba mimo vyse uvedenou, tedy veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro

v rodinnych a bytovych domech,

a vSechny druhy Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi piekracuji nad ptipustnou mez

limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech).

78. V kapitole F)2.8 PLOCHY VYROBY se za oddil PLOCHY SPECIFICKE - OBRANA
STATU (X)) vklada oddil ve znéni:

VYROBA A SKLADOVANI - VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU (VE)

Stabilizované plochy:

e Nespecifikovany.

Navrhované plochy:

o Areal zeméd¢lské vyroby v jizni ¢asti feSeného uzemi a plochy zmén Z26, 7227 a 7.28.

Uzemni rezervy:

e Nespecifikovany.
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Podminkyprovyuzitiplochy:

Hlavni — pozemky staveb obnovitelnych zdroji energie — fotovoltaické elektrarny.

Ptipustné:

- pozemky staveb a zafizeni souvisejicich bezprostiedné s fotovoltaickymi elektrarnami

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen pfirodniho charakteru

Nepftipustné:

- Cinnosti, d&je a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani a ucel
téchto ploch, popt. snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi

- Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti

79. V Kapitole F)3.1 PLOCHY SIDELNIi ZELENE se v oddile PLOCHY ZELENE VEREJNE
(ZV) vklada text ve znéni:

oploceni a

zejména stavby pro vyrobu, skladovani, bydleni, obéanské vybaveni, sport, rekreaci, dopravni terminaly

a centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby odpadového hospodarstvi a vS§echny druhy ¢innosti,

jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi ptekracuji nad piipustnou mez limity stanovené

v souvisejicich pravnich predpisech).

80.  V Kapitole F)3.1 PLOCHY SIiDELNI ZELENE v oddile PLOCHY ZELENE VEREJNE
(ZV) rusi text ve znéni:
Plochy (napf. obytné, vyrobni nebo rekreacéni stavby),

81.  Vkapitole F)3.1 PLOCHY SIDELNi ZELENE se voddile PLOCHY ZELENE
SOUKROME A VYHRAZENE (ZS) vklad4 text ve znéni:

péstitelskou

max. do 25 m2 bez moznosti pfipojeni na inzenyrské sit¢).

za podminky, ze

e budou splnény podminky prostorového uspofadani uvedené v kapitole C)2 ,,ZASADY REGULACE
A URBANISTICKA KOMPOZICE* a

i

a

c

zejména stavby pro vyrobu, skladovani, bydleni, obanské vybaveni, sport, rekreaci, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby odpadového hospodarstvi a vS§echny druhy ¢innosti,
jejichz negativni G€inky na Zivotni prostiedi piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich pfedpisech).

82. V kapitole F)3.1 PLOCHY SIDELNi ZELENE se voddile PLOCHY ZELENE
PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP) rusi text ve znéni:

rekreacni a

, kratkodobou rekreaci vlastnika (uzivatele).

oploceni — plochy ZS byvaji nejéastéji jednoznaéné vymezeny od vetejnych prostort, coz ale nemusi

byt pravidlem;

garaze — ve vSech piipadech pokud

(napt. obytné, vyrobni nebo rekreaéni stavby),

83.  Vkapitole F)3.1 PLOCHY SIDELNi ZELENE se voddile PLOCHY ZELENE
PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP) vklada text ve znéni:

oploceni a

zejména stavby pro vyrobu, skladovani, bydleni, obanské vybaveni, sport, rekreaci, dopravni terminaly

a centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby odpadového hospodarstvi a vS§echny druhy ¢innosti,

jejichz negativni G€inky na Zivotni prostiedi piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v

souvisejicich pravnich pfedpisech).
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84.  Vkapitole F)3.1 PLOCHY SIDELNi ZELENE se voddile PLOCHY ZELENE
OCHRANNE A IZOLACNI (Z0O) vklada text ve znéni:

zejména stavby pro vyrobu, skladovani, bydleni, ob¢anské vybaveni, sport, rekreaci, dopravni terminaly

a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi a vSechny druhy cinnosti,

jejichz negativni G€inky na Zivotni prostiedi piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v

souvisejicich pravnich piedpisech).

85.  V Kkapitole F)3.2 PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA A TRVALE TRAVNI
POROSTY (NZ.1) vklada text ve znéni:

(napt. informacni tabule, mobiliaf, osvétleni, odpocivadlo),

(slouzici k ochrané vysadeb pied zveri)

nesouvisejici s hlavnim a pifipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani, bydleni,

obcanské vybaveni, sport, rekreaci, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby

odpadového hospodaistvi a vSechny druhy cinnosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostiedi

prekracuji nad ptipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech).

86.  V Kapitole F)3.3 PLOCHY ZEMEDELSKE — VINICE (NZ.2) se vklada text ve znéni:
do max. 16 m2
(napt. informacni tabule, mobiliaf, osvétleni, odpocivadlo).

87.  V Kapitole F)3.6 VODNi A VODOHOSPODARSKE PLOCHY (VV) se vklada text ve

znéni:

K9 veftejné prospésné opatieni

retence, umisténi plovouci fotovoltaické elektrarny vcetné souvisejicich staveb

e plovouci fotovoltaicka elektrarna véetné souvisejicich staveb na plose rybnika K9 (mokry poldr) na
Polnim potoce, jeji umisténi na plné napusténé vodni ploSe a jeji napojeni na sit’ elektrickych
rozvodl za podminky provéfeni zaméru zpracovanim uzemni studie US1

88.  V Kapitole F)3.7 PLOCHY TEZBY (NT) se vklada text ve znéni:
R1 a RS5.

89.  V kapitole G)1 ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMI se upravuje identifikace:
A.3naC)

a

30% na 50%

90.  V Kapitole G)2 NEZASTAVENE UZEMI se vklada text ve znéni:

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e nem¢nit charakter pfirodnich horizontl

e respektovat stavajici liniovou a solitérni zelenn v krajiné, doplnit ji o navrzené (neexistujici)
interak¢ni prvky v souladu s navrhem izemniho planu a komplexnich pozemkovych uprav

e chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromotadi v krajin¢ (v pfipadé nezbytnych zasaht
nahradit ve vhodné&j$im mist¢)

e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostli v zemédé€lské krajing, realizovat
zaluénéni a vysadbu krajinné zelend v plochach orné pady podél tokt a v plochach pro USES

e prednostni dosadba autochtonnich dievin

e udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest,
revitalizaci tokil s doplnénim biehovych porosti a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich
ploch
o zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dievin podél cest, mezi apod.

podporovat dosadbu dfevin podél cest — vhodné dieviny jsou klen, lipa, jirovec, ovocné dieviny

podél vodnich tokd mozno doplnit jasan, olsi, dub letni aj.

realizovat Gizemni systém ekologické stability

podporovat zvySovani podilu ovocnych devin v zahumencich, v ndvaznosti na zastavéné uzemi

o O O O
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o pfi stavebni Cinnosti ve stavajicich a rozvojovych plochach respektovat navrzené zasady
prostorového usporadani a podminky vyuziti tzemi (viz kap. 6.2.)
e oploceni v krajin€ bude realizovano v souladu s platnou legislativou, bez podezdivky, max. vyse 2
m, s pouzitim lesnického pletiva pouze pro ochranu kultury tzn. pouze oploceni sadd a vinic max
na 5 let

91. V kapitole H) VYMEZEN[I VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT se rusi text ve znéni:

dot&eny parcely ¢. 5288/9, 5288/11, 6311/1, 6757, 6760, 6761, 6762, 6763, 6764, 6765 a 6766

a

dot&eny parcely &. 783, 5233/1, 5233/5, 5233/7-8, 5246/6, 5248/1-16, 5248/18-21, 5248/25-26, 5248/10,

5248/25, 5252/3, 5255/4, 5256/1, 5262/1-3, 5320/2, 5326/3, 5368/1, 5383/2-3, 5530/7, 5530/10-11,

5551, 5552, 5590/1-5, 5590/8, 5564/11, 5764/25 — 28, 5764/47, 5764/56, 5844/2, 5956/1, 5956/2,

6041/8, 6067/3, 6067/6, 6067/7, 6067/8, 6067/14 - 18, 6409/1, 6419/2

92.  VKkapitole H) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT se vklada text ve znéni:

WTO03 — roz$ifeni hibitova

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou — Suchohrdly ve
stavajici trase

93. V kapitole H)2 PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV, JEJICH MOZNE
BUDOUCI VYUZITI se v tabulce rusi radek ve znéni:

R4 | DS | plochy dopravni 367393
infrastruktury

94.  V Kapitole H)2 PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERYV, JEJICH MOZNE
BUDOUCI VYUZITI se v tabulce méni sou¢ty v fadcich:

celkem 0 o Jo Jo [o Jo [o [6924 |43315
tzemni rezervy celkem 50239

95.  V kapitole H)2 PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV, JEJICH MOZNE
BUDOUCI VYUZITI se vklada text ve znéni:

Pro lokalitu R1 plochy téZzby je podminkou minimalizace dopadu na okolni prostiedi, respektovani
podminek bezpecnostniho pasma VTL plynovodu, respektovani ploch specifickych - obrany statu —
bunkr, respektovani podminek pasma 30 m od hranice lesa. Vyuziti lokality bude pfedchazet vysadba
plochy UR zelen& ochranné a izola¢ni R5 podél silnice 11/414.

Pro lokalitu RS plochy zelen¢ ochranné a izolacni ZO je podminkou respektovani podminek
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu, respektovani ploch specifickych - obrany statu — bunkr a OP
silni¢niho.

96.  V Kapitole J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVEREN]
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNIi STUDIE, JEJI SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI se rusi text ve znéni:

Lokality, na které bude nutno zpracovat uzemni studii nebyly vymezeny.
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97.  V Kkapitole J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI,
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI{
PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI se vklada text ve znéni:

Zména ZM2.12 (K9) bude provétfena zpracovanim tzemni studie US1 na podkladu zpracovaného

biologické hodnoceni (prizkum obojzivelnici, ptaci) z divodu vyskytu zvlasté¢ chranénych druhi a

jejich zakladnich podminek ochrany. Soucasti hodnoceni musi byt jednozna¢né formulovana vécna

opatieni k vylouceni nebo aspon zmirnéni negativniho vlivu, nebo navrh nahradnich opatieni. V piipadé
potvrzeni vyskytu zvlasté chranénych druhti musi byt jasné uvedeno, zda zamérem dojde nebo nedojde
ke skodlivému zasahu do jejich ptirozeného vyvoje.

Uzemni studie bude fesena véetné ploch souvisejici plochy rekreace na plochach piirodnich RN, i.¢.

K1.

Resen bude rozsah plochy s plovouci fotovoltaickou elektrarnou véetné souvisejicich staveb na plng

napusténé vodni ploSe, jeji obsluha a napojeni na sit’ elektrorozvoda, rozsah vodni plochy pro rekreacni

vyuziti ve vazbé na rozsah a zpuisob vyuziti ploch rekreace na plochach ptirodnich RN, véetné zplisobu
dopravni obsluhy uzemi, pfi respektovani funkce izemi jako vetfejn€ prospesné opatieni WR zvySovani
reten¢ni schopnosti krajiny.

Navrzené feSené Uzemi je limitovano protipovodiovou ochranou ptirodé blizkou POP05 (ZUR),

zaplavovym tzemim Q100, aktivni zoénou zaplavového izemi a izemim zvlastni povodné pod vodnim

dilem.

98. V Kkapitole L) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU  CAST  PROJEKTOVE DOKUMENTACE  JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT se rusi text ve znéni:

Spolecensky vyznamné stavby v centru obce, pamatky, stavby v pohledové exponovanych polohach

(Stara Hora).

99. V kapitole L) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT se vklada text ve znéni:

Pro obec jsou (mimo kulturnich pamatek) architektonicky, ptipadné urbanisticky vyznamné stavby

obecniho Ufadu a zakladni Skoly vcetné evangelické kaple. Samostatnym fenoménem zasluhujici

zvySenou pozornost jsou vinné sklepy nachazejici se na vychodnim a jiznim okraji sidla. Pozornost
vyzaduje zachovani tradi¢nich objemt objektt i respektovani jejich okoli, vegetace a terénnich
podminek.

Zména &.2 UP méni grafickou ¢ast UP takto:
Graficka ¢ast

1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Dopravni feSeni 1:5000
6 Energetika a spoje 1:5000
7 Vetejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1:5000

ODUVODNENI
Odiivodnéni zmény €. 2 izemniho planu Brod nad Dyji obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

1. POSTUP PORIZENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU NOVOSEDLY
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Obec Novosedly ma platny ,,Uzemni plan Novosedly*, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce
dne 10.12.2012 a nabyl ucinnosti dne 30.12.2012, v Gplném znéni po Zméné ¢. 1 uzemniho planu
Novosedly ze dne 20.12.2018 a nabytim G¢innosti dne 25.01.2019

Vyse uvedena izemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankach mésta Mikulova:
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/ s odkazem na obec
Novosedly.

Uzemni plan obce Novosedly, schvaleny dne 10.12.2012 a éinny dne 30.12.2012, byl zpracovan
spole¢nosti Atelier URBI, zodpovédny projektant: Ing. arch. Jana BeneSova. Jelikoz doslo ke zmén¢
podminek, za kterych byl tzemni plan obce schvalen, a novym poZzadavklim ze strany obce a ob¢anii
schvalilo zastupitelstvo obce Novosedly dne 29.05.2014 pofizeni Zmény ¢ 1 Uzemniho planu
Novosedly. Pofizeni zmény zajistoval Méstsky trad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi,
organ uzemniho planovani, a zpracovatelem byla spole¢nost Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r. o.
Zména &. 1 Uzemniho planu Novosedly véetné tplného znéni Uzemniho planu Novosedly po zméné ¢.
1 byla schvalena dne 20.12.2018 a nabyl u¢innosti dne 25.01.2019.

Zprava o uplatiiovani izemniho planu obce Novosedly zpracovana na zéklad¢ ustanoveni § 55 odst. 1)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢&jsich predpisi (dale jen
»stavebni zakon®), v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uizemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, za obdobi 2012-
2021.

Zastupitelstvo obce Novosedly na svém zasedani dne 12. 10. 2021 projednalo a schvalilo Zpravu
o uplatiiovani Uzemniho planu Novosedly v obdobi 2012 — 2021, jehoz soudasti je obsah zmény &. 2
uzemniho planu Novosedly.

Obsah zmény uzemniho planu byl vypracovén na zékladé podanych zadosti (navrh) na zménu
uzemniho planu, doplnénych stanoviskem ptislusného organu ochrany ptirody podle zakona o ochrané
pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény tzemniho planu, ve kterém uvedl vylouceni
vyznamného vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, a dale stanoviskem krajského
ufadu jako pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu, ve kterém i s
piihlédnutim ke stanovisku organu ochrany prirody stanovil podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona
0 posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.

Pofizeni zmény tzemniho planu zajistuje Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi
— ufad uzemniho planovani, Irena Prochaskova, odborny zaméstnanec, porizovatel Cis. osvédceni
800017698.

Zpracovani navrhu zmény uzemniho planu:
Néavrh zmény Gzemniho planu zpracoval Ing. arch. Emil Navratil, CKA 00742, US Brno spol. s r.o..
Hodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostfedi a na naturova uzemi nebylo pozadovano.

Projednani dle § 55b stavebniho zikona:

Meéstsky urad Mikulov, jako ufad izemniho planovani (dale jen "potizovatel"), ptfislusny podle § 6
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢&jsich predpisi (dale jen
"stavebni zakon"), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, na zakladé schvalen¢ho obsahu a pokynt pro zpracovani navrhu izemniho planu
poridil v souladu s ustanovenim §§ 55b odst. 1) stavebniho zdkona zpracovani navrhu Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Novosedly a opatienim ze dne 11.01.2024 oznamil, Ze vefejné projednani navrhu se
kona dne 20.02.2024. Ve stejném terminu potizovatel oznamil vetfejnou vyhlaskou téz zahajeni fizeni
0 uzemnim planu podle § 55b odst. 1) a 2) stavebniho zédkona v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Néamitky proti navrhu izemniho pldnu mohli podat pouze dotcené osoby: vlastnici pozemku a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Namitky k prvkim nalezejicim
regulacnimu planu mohli uplatnit i osoby: obec; vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt
pozadovany zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe;
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osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemktim nebo
stavbam na nich mtize byt izemnim rozhodnutim pfimo dotéeno. Nejpozdéji do 7 dnti ode dne vetejného
projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby, ve kterych musi uvést odtivodnéni,
udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a vymezit izemi dotéené namitkou. Dotcené
organy uplatnili nejpozdéji do 7 dnti ode dne vefejného projednani sva stanoviska k navrhu zmény.

Po tuto dobu byl vystaven navth UP uvedenym organim knahlédnuti na
https://www.mikulov.cz/obcan/novosedly a dale v kancelari ufadu tzemniho planovani, odboru
stavebnim a zivotniho prostedi, Méstského ufadu Mikulov a kancelati Obecniho ufadu Novosedly.

Uplatnéna stanoviska viz. kapitola 5.4 (vyhodnoceni projednani).

V prubéhu projednani byly uplatnény pfipominky a namitky k vefejnému projednéni. Opatfenim ze dne
14.01.2025 pod ¢.j. MUMI 25001237 zaslal potizovatel vyzvu k navrhu rozhodnuti a namitkach a
vyhodnoceni pfipominek.

Uplatnéné namitky a jejich vyporadani viz. kapitola 15.

Uplatnéné piipominky a jejich vyporadani viz. kapitola 16

STANOVISKO DLE § 55B ODST. (4) STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky tfad JMK, Odbor tzemniho planovani, ze dne 13.02.2025 pod ¢.j.JMK21425/2025:

»Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi vuzemniho planovani, pozdadal ve smyslu
ustanoveni § 55b odst. 4 zdakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim vadu (stavebni
zdakon), ve znéni k 31.12.2023, ve spojeni s ustanovenim § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdejsich predpisii (dale jen souhrnné |, stavebni zakon*), o vydani stanoviska
krajského viradu k ,, Néavrhu zmény ¢. 2 vizemniho planu (,, UP*) Novosedly* (ddle také ,,ndvrh zmény
UP*). Krajsky iirad Jihomoravského kraje, odbor iizemniho planovdni (, KrU*), sdéluje po obdrzeni
stanovisek a pripominek, po vzdajemnych konzultacich a po posouzeni dle ustanoveni § 55b odst. 4
stavebniho zakona nasledujici stanovisko:

1. Zdkladni vidaje o .. Navrhu zmény ¢. 2 UP Novosedly*

Porizovatel: Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi
Projektant: Urbanisticke stredisko Brno, spol. s r. o., Prikop 8, Brno
Datum zpracovani: prosinec 2023

Resené vizemi: katastralni uzemi Novosedly

2. Posouzeni ,,Navrhu zmény ¢ 2 UP Novosedly* z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani iizemi
s ohledem na Sirsi uzemni vztahy

Obec Novosedly ma platny uzemni plan zpracovany Ing. arch. Janou Benesovou, Atelier URBI, spol.
s r.o., ktery byl vydan usnesenim zastupitelstva obce formou opatreni obecné povahy dne 10.12.2012 a
nabyl ucinnosti dne 30.12.2012. Dne 25.01.2019 nabyla tcinnosti zména ¢. 1 UP Novosedly,
zpracovana Urbanistickym stFediskem Brno, spol. s r. o.

Zastupitelstvo obce Novosedly na svém zasedani dne 12. 10. 2021 projednalo a schvalilo Zpravu o
uplatiiovani Uzemniho pldanu Novosedly v obdobi 2012—2021, jejiz soucdsti je obsah zmény ¢. 2 UP
Novosedly, Feseni zmény UP vychdzi z potieb obce a jejich obyvatel. Zména je poFizovina zkrdcenym
postupem. Pro zpracovani zmény byly pouzity UAP ORP Mikulov, 5. tiplnd aktualizace 2020, prosinec
2020. Pozadavek na posuzovani vlivit zmény na Zivotni prostredi nebyl ze strany Krajského uradu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, uplatnén.

Zména ¢ 2 UP Novosedly Fesi okruh dilcich zmén, které zohlediji jiz realizované zaméry v vizemi a
nové pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, které vychazeji z nutnosti zajistit dostatecné plochy
pro uzemni rozvoj po vyuziti a zastaveni vybranych ploch nebo reaguji na individualni pozadavky na
rozsireni zastavitelného vuzemi. Je zaktualizovano zastavéné vzemi obce ke dni 31. 7. 2023.

Navrhem zmény ¢é. 2 je UP Novosedly uveden do souladu se ZUR JMK, je upiesnéno vymezeni verejné
prospésnych staveb a opatreni, vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, jsou
doplnény podminky vyuziti ploch uzemnich rezerv, je doplnéna plocha k provéreni uzemni studii pro
umisteni plovouct fotovoltaické elektrarny na piné napusténé vodni ploSe, jsou navrzeny plochy pro
umisteni fotovoltaickych elektraren. Je upravena a doplnéna textova cdst vcetné definice pojmil,
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a jejich prostorového usporadani,
je upravena a doplnena koncepce usporadani krajiny, urbanisticka koncepce a stanoveni zdasad
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regulace, koncepce verejné infrastruktury vcéetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti.
Nové jsou do UP doplnény prvky regulacniho pldnu pro zachovani hodnot v obci. Prvky regulacniho
planu jsou soucdsti kapitoly C)2 vyroku textové casti navrhu zmény UP.
Dil¢i zmény ,, Navrhu zmény ¢ 2 UP Novosedly *:

Cislo
dilct
zmeény

POpIS zmény

2.01

zména plochy poli a trvalych travnich porostii (NZ.1), cast parcel
C. 7546, 5474, 5475/1, 5475/2, 5476/1, 5476/2 v k. u. Novosedly na
Moravé na vychodni okraji obce na plochy individuadlni rekreaci (RI)

nova zastavitelnd
plocha 7221

2.02

zmeéna navrhové plochy telovychovnych a sportovnich zarizeni (OS),
pozemky ¢. 6471 (véetné zastavéné plochy p. ¢. 913), 6472 v k. u.
Novosedly na Moravé na jiznim okraji obce, na plochy vyroby
a skladovani — zemédelska vyroba (VZ). Pro tuto dilci plochu je
navrzenymi Podminkami vyuziti uzemi mj. stanoveno — respektovat
podminky ochrany zaméru POPO05 dle ZUR, — respektovat podminky
zaplavového vuzemi Q09 véetné aktivni zony

zména vyuziti plochy
Z11

2.03

zmeéna plochy prirodni (NP), pozemky ¢. 601, 602, 603, 604, 5849/15 v
k.u. Novosedly na Moravé vychodné od obce na plochy individualni
rekreace (RI)

2.05
2.06

zména plochy zelené — zahrady a sady (ZS), parc. ¢. 6731 v k. u.
Novosedly na Moravé a plochy navrzené zelené — zahrady a sady (ZS),
parc. ¢. 6732/1 a 6732/2 v k. u. Novosedly na Moravé severné od obce

na plochy individualni rekreace (RI)

nova zastavitelnad
plocha 722

2.07

zména plochy smiSené obytné venkovské (SO) parc. ¢. 48/1 v k..
Novosedly na Moravé na plochy obcanského vybaveni (OV)

nova plocha
prestavby P5

2.08

zména navrhové plochy smisené obytné venkovské (SO), parc. ¢. 207/2,
6431, 4644/8, 205, 204/1, 4644/9, 207/1 v k.. Novosedly na Moravé, na
stabilizované plochy verejné zelené (ZV)

2.10

uprava koeficientu zastavéni pro plochy smisené obytné venkovské (SO),
parc. ¢. 5420/115, st.1199/1 a st. 1199/2 v k. u. Novosedly na Moravé z
30 % na 50 %.

2.11

zména plochy zelené — zahrady a sady (ZS), parc. ¢. 6393/10, 6394/8,
4642/47 v k. u. Novosedly na Moravé na plochy smiSené obytné
venkovské (SO)

2.12

zmeéna podminek vyuZiti a prostorového usporadani v plose Vv — plochy
vodni, aby bylo umoznéno umisténi stavby souvisejici s plovouci
fotovoltaickou elektrarnou. Realizace zameru je podminéna proverenim
uzemni studii USI na podkladu zprac. biologického hodnoceni.

2.13

provéreny podminky pro vyuziti ploch vyroby a skladovani — zemédélska
wroba (VZ). Pripustna je vyroba energie z obnovit. zdrojit pri zachovani
funkce hlavni.

2.14b

zména plochy poli a trvalych travnich porostii (NZ.1) a plochy verejnych
prostranstvi, na plochy smisené obytné venkovské (SO)

nova zastavitelnd
plocha 7225 a plocha
v krajine K35

2.15a, b,

zmeéna ploch poli a trvalych travnich porostii (NZ.1), parc. ¢. 5130/38,
5130/89, 5130/90 a 5130/91v k. u. Novosedly na Moravé na plochy
vyroby energie z obnovitelnych zdrojii (fotovoltaickou elektrarnu) (VE)

novée zastavitelné
plochy 726, 227 a
Z28

2.16

aktualizace zastavéného uzemi, dilci zména Zm2.16b prevadi po
realizaci cast zastavitelné plochy Z19 do stabilizovanych ploch.
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2.17 dopliuji se prvky regulacniho planu ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 3)
stavebniho zdkona pro zachovani hodnot v obci

2.18 zmény vyplyvajici ze stavebniho zdkona
ZM2.19 | meni plochy verejné zelené (ZV), parc. ¢. 2304/1 a 2304/2 v k. u.| nova plocha
Novosedly na Morave na plochy hibitova (OH) prestavby

ZM2.20 | soulad tizemniho planu se ZUR JMK (koridor TEE26 VVN 110 kV)

ZM2.21 | zruSen vymezeny koridor vizemni rezervy R4 DS v UP pro silnici I1/4144
pro nesoulad se ZUR JMK

3. Posouzeni , Navrhu zmény ¢. 2 UP Novosedly* z hlediska souladu s politikou iizemniho rozvoje,
uzemnim rozvojovym pldnem a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (ddle “PUR CR*) ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5, 6
a 7 (uplné znéni zavazné od 01.03.2024) vyplyvd, ze obec Novosedly nelezi v Zadné rozvojove oblasti
ani rozvojové ose. Navrhem zmény UP je provéien a vyhodnocen soulad UP Novosedly s PUR CR ve
znéni Aktualizaci é. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 PUR CR.

Resené tizemi (ORP Mikulov) se nachdzi ve specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktudlini
problém ohrozeni vizemi suchem. Zadrieni vody v krajiné a protierozni patieni jsou v platném UP
Novosedly iesena, navrh zmény UP do této koncepce nezasahuje.

Zpredlozeného ,,Navrhu zmény ¢ 2 UP Novosedly“ je ziejmé, Ze jsou respektoviny ¢i reseny
republikové priority vizemniho pldnovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje vizemi dle PUR CR,
zejména s dirazem na bod (14) priorit kapitoly 2 (tj. ve verejném zdajmu chranit a rozvijet prirodni,
civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné urbanistického, architektonického a archeologickéeho
dedictvi...), na bod (16) priorit (tj. pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiovinim jednostrannych hledisek
a pozadavkii...), na bod (17) priorit (4. vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledkii
hospodarskych zmen lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v
hospodarsky problemovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto tizemich...), na bod (19)
priorit (tj. vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidalu a polyfunkcni vyuzivani opusténych
arealii a ploch..), na bod (20) priorit (1j. rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter
krajiny, umistovat do co nejméne konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pri uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a oditvodnéné, respektovat
verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi...) a na bod (28)
priorit kapitoly 2 (tj. pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohlediiovat potreby rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi..).

KrU upozoriuge, Ze viddou Ceské republiky byla dne 07.02.2024 schvilena Aktualizace ¢. 7 PUR CR,
kterd je zavaznd od 01.03.2024. Z Aktualizace ¢. 7 PUR CR nevyplyvaji pro ,,Navrh zmény ¢. 2 UP
Novosedly “ nové pozadavky, informaci o Aktualizaci ¢. 7 je vSak zZadouct doplnit do oduvodnéni textové
casti navrhu zmény UP.

B) Dne 28.08.2024 vydala vidda Ceské republiky usnesenim ¢. 581 prvni vizemni rozvojovy plan. KrU
PFi hodnoceni souladu ndavrhu tizemniho planu/navrhu zmeény vzemniho planu s uzemnim rozvojovym
planem prihlizi k ust. § 50 odst. 7 stavebniho zdakona a rovnéz k prechodnému ustanoveni obsazenému
vust. § 319 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu. Dle ustanoveni § 319
plati, Ze prvni iizemni rozvojovy pldn obsahuje pouze nadregiondlni USES a zdméry dopravni a
technické infrastruktury, jez jsou vymezeny v zdasadach uzemniho rozvoje a u nichz marné uplynula lhiita
pro soudni ¢i spravni prezkum. Do poFizeni zmény prvniho vizemniho rozvojového planu nebude KrU
posuzovat soulad navrhu zmény UP s prvnim tizemnim rozvojovym pldnem, nebot toto posouzeni
neprinese jiné vyhodnocent nez to, které vyplyva z posuzovani souladu navrhu zmeny uzemniho planu
se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, viz nasledujici bod 3. C) tohoto stanoviska.

C) Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ddle ,,ZUR JMK*) byly vyddny Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, ucinnosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly vydany
Aktualizace ¢ 1 a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK, vicinnosti nabyly dne 31.10.2020. Dne 25.04.2024 byla
vyddna Aktualizace ¢ 3a ZUR JMK, kterd nabyla uicinnosti dne 15.06.2024, a dne 05.09.2024 byla
vyddana Aktualizace ¢. 3b ZUR JMK s vicinnosti od 26.10.2024 (aktudlni znéni).
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., Navrhem zmény ¢ UP Novosedly“ je provéien a vyhodnocen soulad UP Novosedly se ZUR JMK ve
zneni Aktualizaci ¢. 1 a 2.
V ZUR JMK stanovené priority vizemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje tizemi jsou v, Navrhu zmény ¢ 2 UP Novosedly “ zohlednény, zejména se zietelem na bod (1)
priorit (1. ndstroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujictho regionu otevieného viici mezindarodnim vyzvam a impulziim,
poskytujictho svym obyvatelum prostor pro kvalitni Zivot), na bod (6) priorit (tj. v urbanistickych
koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti Jihomoravského kraje...), bod (7)
priorit (4. vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit..), bod (8) priorit (1j. vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané
dopravni infrastruktury zajistujici dostupnost vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi
integrovanym dopravnim systemem a individualni dopravou), bod (9) priorit (tj. vytvaret tizemni
podminky pro zajisteni a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou vsech casti
kraje), na bod (15) priorit (1j. vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych vizemi a
oblasti zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédeélské puidy
a ekologickou funkci krajiny) a na bod (16) priorit (tj. podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych
funkci a socidlni soudrznosti v uzemi kraje...).
Z kapitoly B. aktudlnich ZUR JMK pro obec Novosedly vyplyvd, Ze spravni iizemi obce neni soucdsti
Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy nadmistniho vyznamu.
Z kapitoly C. aktudlnich ZUR JMK pro obec Novosedly vyplyvd, Ze spravni tizemi obce neni soucdsti
zadné specificke oblasti nadmistniho vyznamu.
Z kapitoly D. aktudlnich ZUR JMK pro obec Novosedly vyplyvaji ndsledujici pozadavky na vymezeni
ploch a koridorit nadmistniho vyznamu:
e vymezit a zpresnit dalkové cyklistické koridory
Eurovelo 9, Cyklostezku Brno—Vidern a mezinarodni cyklisticky koridor Greenways Brno — Vidern
- ndvrhem zmény UP je v souladu se ZUR JMK v jizni Cdsti feSeného vizemi doplnén tisek
cyklokoridoru EuroVelo9 a Greenways Praha — Viden mezi k. u. Novy Prerov a k. u. Dobré
Pole.
e vymezit a zpresnit koridor technické infrastruktury
TEE26 — rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — Hrusovany nad Jevisovkou — Suchohrdly ve
stavajici trase
- ndvrhem zmény UP je v souladu se ZUR JMK v jizni cdsti FeSeného vizemi doplnéno vymezeni
uvedeného koridoru TEE26 pro rekonstrukci a zdvojeni el. vedeni VVN 110 kV ve stavajici trase
(ZM2.20a).
® vymezit a zpresnit koridor Zeleznicni trati
DZ07 — trat’ ¢. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace, verejné prospésna stavba
- koridor byl jiz v platném UP vymezen a zpiesnén v souladu se ZUR JMK, FeSenim navrhu zmény
UP neni dotcen.
e upresnit vymezeni prvkii vizemniho systému ekologické stability (USES)
nadregionalni biokoridor K 16IN, K 161V a KJIM04T, regionalni biokoridory RK JM037 a RK JM038,
regionalni biocentrum RBC 32 Drnholecky luh a RBC JM38 Prerovsky vrch
- prvky USES jsou v platném UP vymezeny v souladu se ZUR JMK, Fesenim navrhu zmény UP
nejsou dotceny.
e vymezit a zpresnit plochu protipovodiiového opatrent
POPO05 — Opatreni na vodnim toku Dyje
- plocha byla jiz v platném UP vymezena a zpiesnéna v souladu se ZUR JMK.
Dilci zména 2.02 (zména funkcniho vyuziti navrhové plochy sportu na navrhové plochy vyroby
a skladovani, plocha Z11) se castecné nachdazi v plose tohoto opatieni. Navrhem zmeény jsou stanoveny
regulativy pro respektovani podminek ochrany v plose POP0S5 a také zaplavového vzemi Qg vietne
aktivni zony, do nichz plocha Z11 rovnéz zasahuje.
Navrh zmény UP respektuje pozadavky vyplyvajici z kapitoly E. aktudlnich ZUR JMK Upiesnéni
uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vizemi
kraje.
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Pozadavky vyplyvajici z kapitoly F. aktudlnich ZUR JMK Stanoveni cilovych charakteristik krajiny,
véetné vizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni jsou respektovany jiz v platném UP
Novosedly. Obec spada do krajinného celku 17. Dyjsko-svratecky a 19. Dunajovicky.

Zkapitoly G. aktudlnich ZUR JMK Vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych
opatreni (VPS) vyplyva pro obec Novosedly pozadavek na vymezeni verejné prospéesnych staveb:
zeleznicni trat DZ07 — trat ¢. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace, TEE26 — rekonstrukce a zdvojeni
VVN 110 kV Mikulov — Hrusovany nad Jevisovkou — Suchohrdly a POP0S5 — Opatreni na vodnim toku
Dyje. Koridor technické infrastruktury TEE26 byl zménou UP do VPS doplnén, ostatni uvedené byly
vymezeny jiz v platném UP v souladu se ZUR JMK, navrhem zmény UP jsou respektoviny.

V kapitole H. aktudlnich ZUR JMK jsou stanoveny pozadavky na koordinaci iizemné planovaci ¢innosti
dotcéenych obci pFi upresiiovani a vymezovani ploch a koridorii uvedenych v kap. D. textové ¢dsti ZUR
JMK. Dil¢i zmény FeSené v ramci navrhu zmény UP nemaji viiv na koordinaci vizemné planovaci
¢innosti.

V kapitole I. aktudlnich ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklddda provéreni zmén jejich
vuziti vizemni studii. Obce Novosedly se tykd pozadavek na provéreni vizemi ,, Uzemni studii koridoru
vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko*, pro FeSeni zmény ¢ 2 UP Novosedly z této
skutecnosti nevyplyvaji Zadné konkrétni pozadavky.

KrU upozoriuje, Ze dne 25.04.2024 byla Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydina Aktualizace ¢.
3a ZUR JMK, kterd nabyla ticinnosti dne 15.06.2024, a dne 05.09.2024 byla vydina Aktualizace ¢. 3b
ZUR JMK s ticinnosti od 26.10.2024. Z Aktualizaci ¢. 3a a 3b nevyplyvaji pro ,,Navrh zmény ¢. 3 UP
Znojmo “ Zddné nové pozadavky, informaci o Aktualizacich ¢. 3a a 3b ZUR JMK je viak zddouci doplnit
do odiivodnéni textové casti ndvrhu zmény UP.

KrU nemd z hlediska souladu ,, Navrhu zmény ¢. 2 UP Novosedly “ se ZUR JMK dalsi pFipominky.

2. SOULAD ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMN{HO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 SOULAD ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
Politika izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1,2, 3, 4, 5, 6 a 7, zahrnuje Aktualizaci €. 7 PUR CR,
ktera byla schvalena usnesenim vlady ¢. 89. ze dne 7. inora 2024.

Obec Novosedly lezi mimo vymezené rozvojové osy, nejblize rozvojova osa OS10.

Zménou €. 2 jsou proveteny, aktualizovany a zohlednény republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje pro feseni tzemniho planu Novosedly:

(14) Ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Reseni zmény ¢&. 2 UP zachovava
raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice, a to i pfi ochrané zna¢nych hodnot (nap¥. jako turistické
atraktivity). Jejich ochrana je provazana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. Cilena ochrana mist zvlastniho zajmu neni feSena. Reseni zmény ¢&. 2 UP
chape krajinu jako zivy, v Case proménny celek, vyzadujici citlivy tvirci pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(14a) Pri plénovéni rozvoje Novosedel je dbano na zachovani a rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zeméd¢lské, predev§im orné
pudy a ekologickych funkci krajiny v mife pfiméfené zameéru.

(15)  Netyka se Novosedel.

(16)  Pii stanoveni zptisobu vyuziti izemi zména &. 2 UP dala piednost komplexnim feSenim pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav 1 hodnoty
uzemi. Pi feSeni ochrany hodnot uzemi byly komplexnim navrhem ploch pro bydleni zohlednény
pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodatského rozvoje tizemi.

Vhodna feSeni zamér tizemniho rozvoje byla hledana ve spolupraci se samospravou obce i s jeho
uzivateli v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoras vymezenych v PUR CR.
(16a) Pii zpracovani zmény ¢&. 2 UP Novosedly je vychazeno z principu integrovaného rozvoje tizemi
obce ve vsech jejich slozkach a s ohledem na soudrznost regionu a jeho obci.

(17)  Reseni zmény &. 2 UP v tizemi vytvaii podminky k odstrafiovani dasledki hospodaiskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti véetn¢ navrhu ploch smisenych,
umoziujicich pfiméfené vyuziti pro podnikani a rozvoj sluzeb.
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(18)  ReSeni zmény & 2 UP podporuje vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Komplexnim navrhem koncepce rozvoje uzemi, navrhem ploch smiSenych vytvaii predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
ptirodniho, krajinného, urbanistického i hospodatského prostiedi.

(19)  Nebylo zménou ¢&. 2 UP feseno.

(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, nejsou navrZeny;
kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nebyla stanovena. P¥i feSeni zmény &. 2 UP
byly respektovany vetejné zajmy.

Reseni zmény ¢. 2 UP vytvaii Gizemni podminky pro implementaci a respektovani Gizemnich systému
ekologické stability, zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajin€, zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkcii v
ostatni volné krajin¢ a pro ochranu krajinnych prvkd ptirodniho charakteru v zastavénych tizemich,
zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. Vytvati podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podminky pro vyuziti pfirodnich zdroji.

(20a)  Zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zZivocichy a pro ¢lovéka, pii umistovani
dopravni a technické infrastruktury bude podrobnéji feSeno v dalSich stupnich projektové dokumentace.
V ramci zmény & 2 UP Novosedly nedochazi k nezddoucimu sristani sidel s ohledem na zajisténi
piistupnosti a prostupnosti krajiny.

(21)  Resené tizemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni uizemi suchem.

(22)  Redeni zmény ¢&. 2 UP vytvati podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladil uzemi pro riizné
formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, vinafska a poznavaci turistika), pii
zachovani a rozvoji hodnot uzemi.

Podporovano je propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

(23)  Navrzenym feSenim nedojde k dotleni prostupnosti krajiny ani k fragmentaci krajiny pii
umistovani dopravni a technické infrastruktury.

Tranzitni silni¢ni doprava je stabilizovana mimo zastavéné tizemi obce.

Plochy piestavby pro novou obytnou zastavbu jsou vymezeny tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od ploch pro dopravu. Timto zptisobem je dusledné pfedchazeno zneprichodnéni uzemi pro dopravni
stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich ucinkti provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u¢inki).
Koridory pro nové useky silnic I. tfidy nejsou v feSeném izemi vymezeny.

(24)  Redeni zmény ¢&. 2 UP respektuje podminky pro zlepsovani dostupnosti izemi rozsifovanim
a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi. Zaméry jsou JeSeny tak aby nevyvolaly naroky na zmény vetejné dopravni
infrastruktury a vefejné dopravy. Reseni zmény &. 2 UP vytvaii podminky pro zvySovani bezpe¢nosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpe¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pted hlukem a
emisemi. S ohledem na to vytvaii v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy.

(24a) V feseném Uzemi nedochazi dlouhodobé k piekrac¢ovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(25) 'V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochéach jsou vytvateny podminky pro zadrzovani,
vsakovani ivyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni.
V podminkéch pro plochy zmén v tzemi jsou stanoveny podminky pro hospodafeni se srazkovymi
vodami.

(26)  Zménou ¢&. 2 UP je v zaplavovém tzemi vymezeny zastavitelné plochy. Jejich realizace bude
mozna az na zaklad¢é podminek stanovenych vodopravnim afadem.

(27)  Reseni zmény ¢&. 2 UP vytvaii podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v
feSeném Uzemi a jeji rozvoj a tim podporuje jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaii
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti pfirozeného centra v tizemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech.

(28)  Reseni zmény ¢&. 2 UP zohlediiuje naroky daliho vyvoje feseného tizemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
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kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je feSen ve spolupraci vetejného i soukromého
sektoru s vetejnosti.

(29)  Netyka se Novosedel.

(30)  Urovei technické infrastruktury je koncipovéana tak, aby spliovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

(31)  Reseni zmény ¢&. 2 UP vytvaii uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivli a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpetného zasobovani uzemi
energiemi.

2.2 SOULAD ZMENY C. 2 UP NOVOSEDLY S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Navrzené feSeni je v souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci ZUR JMK ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3a a 3b vydané zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 17. 09. 2020, nabyly
ucinnosti 26.10.2024.

ZUR JMK stanovuji zékladni pozadavky na ucelné a hospodarné uspofadani tizemi, uréuji priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi a zpiesiiuji nebo vymezuji rozvojové
oblasti a osy a specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Dile ZUR JMK zpiesiuji
plochy a koridory vymezené v Politice zemniho rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho
vyznamu véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a
tizemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. ZUR JMK rovné&Z definuji plochy a koridory pro
vetejne prospesné stavby.

Kapitola— A

Stanoveni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi
veetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

Reseni zmény &. 2 UP Novosedly respektuje priority Gizemniho planovani, stanovené ZUR JMK pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

pozadavky na usporadani a vyuziti izemi

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje
jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného Vviici mezindrodnim vyzvam a impulziim,
poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

VYHODNOCENT

Zména &. 2 UP Novosedly vytvaii Gizemni podminky pro rozvoj aktivit, které kromé zakladni funkce
bydleni v obci, zahruji rozvoj ekonomickych a hospodaiskych aktivit, které ptispivaji k prosperité
regionu sousediciho s Rakouskou republikou.

Zména &. 2 UP Novosedly spoluvytvaii uzemni podminky pro rozvoj polohového potencialu centra
osidleni Mikulov k posileni regiondlni funkéni komplexity pii zohlednéni pieshrani¢nich vazeb a
vytvaii a udrzuje uzemni piipravenost na ptipadné zvySené pozadavky na zmény v Gizemi.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni uzemnich disparit rozvoje casti kraje eliminact
prikrych rozdilii v ekonomické vykonnosti a Zivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi,
respektive venkovskymi castmi s cilem rustu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje,
stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

VYHODNOCEN({

Stanovenymi podminkami vyuziti ploch je podpofen vznik aktivit zaméfenych na Sirokou skalu aktivit
pro rekreaci, véetné dalSich navazujicich podnikatelskych ¢innosti. Tim je sledovan cil sniZovani
uzemnich disparit mezi Uzemim s pfevazné zemédélskou ekonomickou zakladnou a ekonomicky
vykonngjsim tizemim.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a
mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim uzemnich podminek pro rozvoj dalsich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto uicelem je tieba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje
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b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podporit formovani kooperacnich uzemnich vztahut a prostorovou delbu prdace

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrium na uzemi sousednich krajii Jihoceského,
Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centriim v priléhajicim uzemi sousednich zemi
Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla v marginalnich uzemich po obvodu kraje
VYHODNOCENT{

Zména ¢&. 2 UP Novosedly zohlediiuje funkci obce, jako sidla lokélniho vyznamu a klade diiraz na to,
aby Uzemni podminky rozvoje umoznily rozvoj smiSenych funkci, které ptispéji k atraktivitam Gzemi.
Dostupnost obce je zajisténa stavajici infrastrukturou.

Novosedly svym vyznamem vytvaii optimalni Gzemni podminky pro posileni vazeb k centrim
v priléhajicim uzemi Rakouska, s cilem podpofit sidla v marginalnich Gzemich po obvodu kraje.

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k veSeni tizemnich dopadu riznych forem
urbanizace, v koordinaci s obyvateli a dalsimi uzivateli uzemi hledat vyvazenad veSeni zohlednujici
ochranu prirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni urovern obyvatel.

VYHODNOCENT{

Zména ¢. 2 UP Novosedly zohlediiuje polohu obce v ramci sidelni struktury kraje, které je dana polohou
mimo v rozvojové osy. Zména €. 2 Uzemniho planu zohlednuje zjisténé strukturni vazby, ochranu
ptirody, hospodaisky rozvoj a vytvareni pracovnich pfilezitosti.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mest a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvetvovych a ¢asovych hledisek).

VYHODNOCENI

Zména ¢&. 2 UP Novosedly piispiva k podpofe integrovaného rozvoje obce na zékladé komplexniho
posouzeni feSené¢ho tizemi.

(6) V' urbanistickych koncepcich zohledniovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Ccasti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, predevsim v uzemi s prevahou
prirodnich hodnot nebo v izemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje uzemi korigovat pripadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného
rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

VYHODNOCENT

Zména &. 2 UP Novosedly zohlediiuje specifika charakteristiky a historické kontinuity v Gizemi ve vazbé
na vyznamnou vinai'skou oblast s rozvijejici se rekreaci, na fizemi s pfevahou pfirodnich hodnot pii
zohlednéni koncentrace socioeckonomickych aktivit. Pfi feSeni nebylo tfeba v zajmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje tizemi korigovat pfevahu nékteré ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera
by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

(7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit véetné zajisténi pozadované urovné a parametrii prochazejicich multimodalnich koridorii.
Vytvaret podminky pro zajistent kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s
okolnimi kraji, staty a dalsimi evropskymi regiony.

VYHODNOCEN({

Obec se nachazi mimo multimodalni koridory, na nadifazenou dopravni infrastrukturu je pfimétené
napojena stavajicimi silni¢nimi trasami a zelezni¢ni trati ¢. 246 Znojmo — Bieclav.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujict dostupnost vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym dopravnim
systemem a individualni dopravou. Dbat zvlaste na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitneni krajske silnicni site véetné potiebnych
infrastrukturnich uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v navazmosti na
planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic 1. tFidy
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b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regiondlnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni
i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silnicni doprave

c) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
Jjako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzddilenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury
pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpristupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a
rekreace

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravmniho systému, zejména pri
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modit v uzlech systému

VYHODNOCEN({

Uzemi obce je souéasti fungujiciho Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje (tarifni
zona 551). Individualni doprava vyuziva stavajicich komunikaci, které bezkonfliktné doplnuji nadmistni
dopravni skelet. Zelezniéni doprava vyuziva trati &. 246 Znojmo — Bieclav, vlakova stanice je v jizni
Casti obce. Uzemni plan respektuje jak stivajici systém cyklistickych tras, tak zajistuje i uzemni
podminky pro jeho rozvoj.

9) Vytvaret vzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvidsté na dostatecnou kapacitu verejné
technické infrastruktury i v souvislosti s Sirsimi vazbami v uzemi. Uprednostiovat centralni cisténi
odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV pred cisténim vod v malych COV ¢i jinych, méné
ucinnych zarizenich.

VYHODNOCENT{

Zména &. 2 UP Novosedly provéfila obsluznost tizemi stavajici technickou infrastrukturou. Pro zaji§téni
rozvoje uzemi, zejména vyuziti zastavitelnych ploch, budou vyuzity stavajici inZenyrské site, které jsou
vyhovujici. Koncepce technické infrastruktury je v souladu s PRVK.

(10)  Nastroji uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
predchazet znepriuchodnéni tizemi a fragmentaci krajiny.

VYHODNOCENT{

Netyka se zmény &. 2 UP Novosedly.

(11)  Vytvaret uizemni podminky pro zajisteni a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym
vybavenim vsech casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na dostatecnou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s Sirsimi vazbami v vzemi.

VYHODNOCENT

Zména ¢&. 2 UP Novosedly vymezenim ploch smiSenych, v nichZ se piipustné vyuZiti pro rozvoj
podnikani a sluzeb, piispiva k optimalizaci obsluznosti ob¢anskym vybavenim v marginalni oblasti
kraje.

(12)  Vytvaret uzemni podminky pro zlepsovani kvality Zivotniho prostredi a ochranu zdravi lidi.
VYHODNOCEN({

Zména ¢&. 2 UP Novosedly vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které odpovidajicim
zpusobem zohlediuji zachovani a zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi.

(13)  Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci viiviit novych zameru, aby nedochdzelo
k vyznamnému zhorsovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi

VYHODNOCENT{

Zména &. 2 UP Novosedly nevymezuje takové zaméry, které by piispivaly ke zhorSovani stavu v Gizemi
a meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(14)  Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristickée

znaky vzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uizemi kraje.
VYHODNOCENI
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Zména ¢&. 2 UP Novosedly nema dopad na prvky piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot,
respektuje je a odrazi mistni charakteristické znaky kulturné historického nebo i pfirodniho prostiedi
obce. Tim zména & 2 UP Novosedly piispiva i k posileni vztahu obyvatel s obci a jeho pfirodnim
prostiedim.

(15)  Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tizemi a oblasti zejména s
ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy a ekologickou
funkci krajiny.

VYHODNOCENT{

Zména ¢&. 2 UP Novosedly v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny, kterd je
intenzivné vyuzivana jako orna puda, vinice a sady, v mensi mife i louky. V ramci podminek vyuziti
uzemi v krajing jsou tyto funkce rozvijeny a dotvareny tak, aby byla zajisténa dobra dostupnost ploch,
podminky obhospodarovani a eliminovany rizika potencialnich ohroZeni, napf. erozi.

(16)  Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi kraje.
Zvlaste v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osdach vymezenych podle politiky vizemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavkii na usporadani vuzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podporit zajistent sidel potiebnou verejnou infrastrukturou, podporit prizniva urbanistickda a
architektonicka reseni, zajistit dostatecna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny
b) wytvareni uzemnich podminek pro prednostni vyuziti ploch a objektit vhodnych k podnikani
v zastaveném uzemi, s cilem podporit rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objektii a aredlu pred
vystavbou ve volné krajiné;

c) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi
Ci rozsahlymi asanacemi;
d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi

na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném vzemi a s
vyuzitim kulturniho potencidalu vizemi pri zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.
VYHODNOCENT

Zména ¢&. 2 UP Novosedly podporuje stabilizaci, vytvaii podminky pro rozvoj drobnych hospodatskych
¢innosti a ¢innosti pfispivajicich k socialni soudrznosti. K zabezpeceni kvality zivota obyvatel a
obytného prostiedi prispiva zména &. 2 UP Novosedly vymezenim ploch vefejnych prostranstvi, ploch
rekreace individualni (vinafstvi) a stanovenim podminek jejich vyuziti a tim mj. k vytvareni izemnich
podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu a turistiky.

(17)  Podporovat ve specifickych oblastech kraje resent problémui, na zaklade kterych jsou vymezeny.
Prosazovat v jejich uizemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodarske a socialni
vyuzivani uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlaste na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi uzemnich narokit pro rozvoj podnikani, sluzeb
a verejne infrastruktury v sidlech,

b) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani prirodnich a krajinnych hodnot v uzemi a zajisténi
kvalitniho Zivotniho a obytného prostredi.

VYHODNOCEN({

Resené tzemi se nachazi ve specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
uzemi suchem.

(18)  Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pripadnych
Skod z pusobeni prirodnich sil v vuzemi.

VYHODNOCEN({

Pro zajiSténi preventivni ochrany tzemi pied pfirodnimi katastrofami a potencialnimi riziky danymi
pusobenim prirodnich sil vymezuje uzemni plan piipustné, podminéné pripustné nebo neptipustné
podminky v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a respektuje limity v tizemi.
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(19)  Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjsSich primarnich energetickych
zdrojut nebo obnovitelnych zdrojii energie.

VYHODNOCENT

Vyuzivani ekologicky Setrné&jsich primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdroji energie
zména &. 2 UP Novosedly zohlediiuje ptipustnosti vefejné infrastruktury tohoto druhu v ramci ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

(20)  Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych uzemi v systému
CHOPAV, ochranu LAPYV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémii zvysujicich
retencni schopnost uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdrojii kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici
i budouci rozvojové potieby kraje.

VYHODNOCENT

Uzemi fe$ené zménou ¢&. 2 UP Novosedly se nachazi mimo CHOPAV. V fe§eném tzemi neni zamér na
budovani LAPV. Ochrana povrchovych a podzemnich vod je zabezpeCena sitémi technické
infrastruktury a pfisluSnymi ochrannymi pasmy. Posileni funkce zadrZzeni vody v krajiné zaji§t'uje mimo
jiné vymezeni izemniho systému ekologické stability.

(21)  Vytvaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti uzemi (zejmena z hlediska zajmu obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zpiisobenou ¢innosti clovéka.
VYHODNOCENI

UP Novosedly respektovanim legislativy CR vytvafi Gzemni podminky k zabezpeeni ochrany
obyvatelstva a majetku, viz kap. 5. odivodnéni.

Kapitola— B
Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvoje
Dle zptesnéni v ZUR obec Novosedly nelezi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose dle PUR.

Kapitola — C
Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni dal§ich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

Resené uzemi se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
uzemi suchem.

Kapitola— D

Zptesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridord vefejné infrastruktury, tzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt

provéteno.

ZUR JmK vymezuji v fe§eném tzemi plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

DZ07 Trat ¢. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace véetn¢ souvisejicich staveb

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — Hrusovany nad Jevisovkou — Suchohrdly ve
stavajici trase

POPO5 Opatieni na vodnim toku Dyje

ZUR JMK vymezuji na feseném tizemi koridory a plochy nadregionalniho a regionalniho izemniho
systému ekologické stability (USES). Konkrétné se jedna o koridory pro nadregiondlni biokoridory
K 161N, K 161V, K JM04T a plochy pro regionalni biocentrum RBC 32 — Drnholecky luh a RBC JM38
Prerovsky vrch, regionalni biokoridory RK JM037 a RK JM038.

ZUR IMK vymezuji na fe§eném tzemi cyklistické koridory nadmistniho vyznamu:

EuroVelo 9

Cyklostezka Brno — Viden

Greenways Praha — Viden

V feseni jsou respektovany, doplnén je maly Gsek cyklokoridoru EuroVelo9 a Greenways Praha — Viden
v jizni Casti feSeného Gzemi.

Plochy fesené zménou ¢. 2 UP Novosedly lezi mimo vyse uvedené plochy a koridory.
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Kapitola - E

Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot uzemi kraje

Zména ¢&. 2 UP Novosedly svym fesenim vytvaii uzemni podminky k zachovani piirodnich hodnot
a prirodnich zdrojti na izemi obce, prosazuje Setrné formy jejich vyuZzivani a v moznych piipadech jejich
obnovu a doplnéni. Podporuje posilovani reten¢ni schopnosti uzemi, dba na nenaruseni povrchovych
a podzemnich zdroji vody a podporuje jejich hospodarné vyuzivani: Vytvari podminky pro zachovani
piirodé blizkych biotopl v iizemi, pro ochranu ohrozenych rostlin a Zivocichti a pro Setrné formy
vyuzivani zemi a zvySovani biodiverzity izemi.

Zména ¢&. 2 UP Novosedly svym feSenim vytvaii izemni podminky k ochrané a rozvoji kulturnich
hodnot na tzemi obce, pro zachovani vyjimeénych hodnot pamatkového fondu, Uzemi s
archeologickymi nalezy a izemi vyznamnych urbanistickych hodnot. Vytvati rovnéz tizemni podminky
k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.

Zména ¢&. 2 UP Novosedly svym feSenim vytvaii izemni podminky k ochrang a rozvoji civilizaénich
hodnot na tizemi obce, zejména podminky pro obsluhu Gizemi vetejnou infrastrukturou.

V ramci zpracovani zmény ¢&. 2 UP Novosedly jsou vyse uvedené uzemni podminky respektovany
a v souvislosti s nové navrhovanymi plochami pfiméfené rozvijeny.

Kapitola - F

Stanoveni cilovych kvalit krajiny, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
Uzemi obce Novosedly je dle ZUR IMK zafazeno do tzemi s krajinnymi celky Dunajovickym (19) a
Dyjsko-svrateckym (14). Zména &. 2 UP Novosedly respektuje cilové charakteristiky tizemi, pozadavky
na usporadani a vyuziti uzemi a spliiuje tkoly pro uzemni planovani vytvarenim uzemnich podminek
pro zajisténi protipovodiiové ochrany uzemi, vytvarenim tizemnich podminek pro ekologicky vyznamné
segmenty krajiny s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pidy a vytvafenim uzemnich podminek pro
revitalizacni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

S ohledem na skutecnost, Ze jednotlivé dil¢i zmény nejsou vymezeny ve volné krajiné nebo zpisobem,
ktery by mohl byt v konfliktu s navrzenymi cilovymi kvalitami krajiny, neni navrh zmény &. 2 UP
Novosedly v rozporu s pozadavky vyplyvajicimi z kapitoly F ZUR JMK - Stanoveni cilovych kvalit
krajiny, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni a z kapitoly E - Upfesnéni
uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi
kraje.

Kapitola— G

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospé$nych opatieni, staveb a opatfeni k zajist'ovani
obrany a bezpec€nosti statu a vymezenych asana¢nich Gzemi, pro které 1ze prava k pozemkaim a stavbam
vyvlastnit

Na spravnim tizemi obce Novosedly vymezuji ZUR JMK vefejné prospé&iné stavby DZ07 — Trat’ &. 246
Znojmo — Bfeclav, optimalizace a TEE26 - Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany
nad JeviSovkou — Suchohrdly ve stavajici trase dale POP05 - Opatfeni na vodnim toku Dyje.

Kapitola— H

Stanoveni pozadavku na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na FeSeni v uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury

H.1 POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDORU VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

Zména &. 2 UP Novosedly koordinuje v ZUR vymezené DZ07, TEE26 a POP0S.

Zména ¢&. 2 UP Novosedly koordinuje v ZUR vymezené prvky USES, jmenovité RBC 32 — regiondlni
biocentrum Drnholecky luh, RBC JM38 Pierovsky vrch, K 161N - nadregionalni biokoridor, K 161V -
nadregionalni biokoridor, K JM4T nadregionalni biokoridor a regionalni biokoridory RK JM37 a RK
JM38.

H2 POZADAVKY NA UZEMNI VYMEZENI A KOORDINACI CYKLISTICKYCH TRAS A
STEZEK NADMISTNIHO VYZNAMU
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UP Novosedly koordinuje v ZUR vymezeny dalkovy cyklisticky koridor Eurovelo 9, mezinarodni
cyklisticky koridor Cyklostezka Brno — Viden a mezinarodni cyklisticky koridor Greenways Praha —
Viden. Doplnén je chybéjici usek koridori v jizni ¢asti feSeného tizemi.

H3  POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNICH REZERV
ZUR JMK nestanovuji v feSeném tzemi pozadavky na koordinaci izemnich rezerv.

H4 POZADAVKY NA RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCI
ZUR JMK nestanovuji v feSeném uzemi pozadavky na feSeni v izemné planovaci dokumentaci obce.

Kapitola — 1

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii.
Reseného tzemi se netyka vymezeni ploch a koridorfi, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii.

Kapitola —J

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan
z podnétu nebo na zadost, a Ihity pro vydani regulaé¢niho planu z podnétu

Reseného tizemi se netyka vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
organy.

Kapitola— K

Zadani regulacniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 pro plochu nebo koridor vymezeny podle pismene
J.

ZUR IMK nevymezuji v feSeném uzemi plochy a koridory pro potizeni a vydani regulaéniho planu
z podnétu ani na zadost.

Kapitola — L
Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)
Reseného tizemi se netyka stanoveni pofadi zmén v tizemi.

Kapitola— M
Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona
ZUR JMK nestanovuji kompenzacni opatieni.

23 SOULAD S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (dale jen ,,UAP JMK*) byly od vydani uzemniho
planu tfikrat aktualizovany v roce, tj. 2. Giplna aktualizace v roce 2013, 3. Giplna aktualizace v roce 2015,
4. uplna aktualizace v roce 2017 a 5. Gplna aktualizace v roce 2021. Na feSené uzemi jsou kladeny
pozadavky vyplyvajici ze ZUR JmK a jsou zménou ¢&. 2 UP respektovany.

Uzemné analytické podklady SO ORP Mikulov

UAP JMK v SO ORP Mikulov je negativni stav indikovan v environmentalnim pilifi, pozitivni stav je
indikovan v socialnim i hospodatském pilifi. Oproti pfedchozi aktualizaci UAP JMK 2015 je negativné
hodnocen environmentalni pilit. V ramci SO ORP dochazi k ubytku poctu obyvatel pfirozenou ménou,
naopak k rustu dochazi na zakladé migrace. Environmentalni pilif je hodnocen negativné, jelikoz se
jedna o oblast zasazenou suchem. SO ORP ma zarovein nizkou hodnotu KES. Jedna se o problematické
tizemi v hraniéni oblasti kraje i CR.

Obec je zafazena mezi zranitelné oblasti v izemi Jihomoravského kraje vymezené nafizenim vlady
¢.262/2012 Sb.

Problémy k feseni v UPD

Ke snizeni erozniho ohroZeni slouzi vymezeni USES véetné interakénich prvki, feSené uzemnim
planem, pfipustnost opatieni pro posilovani ekologické rovnovahy tizemi a opatieni pro piispivajici k
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vy$$i retenci krajiny, zachyceni ptivalovych destt, protipovodiova a protierozni opatfeni pro plochy
zemédelské v podminkach ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
Zména ¢. 2 UP Novosedly posoudila realnost zamérti (uvedenych v Obsahu zmény &. 2) na provedeni
zmén v uzemi v souvislosti s limity vyuziti izemi a se stavajicim vyuzitim uzemi. Vysledkem je
navrzené feSeni, zohlediujici vefejny zdjem na optimalnim souladu sidla a krajiny, vSech funkénich
slozek izemi, obyvatel obce i jejich navstévnik.
Zména ¢&. 2 UP Novosedly provéiila uzemni podminky pro moznost zlepseni dopravni a technické
infrastruktury. Navrzené feSeni disledné tesi obsluhu ploch zmén v izemi dopravni i technickou
infrastrukturou.
Problémy k feseni v UPD obce:
zévady urbanistické

e chybgjici ndvaznost USES
Provéiena je chyb&jici navaznost USES. Navaznost je zajisténa nové zpracovavanym tzemnim planem
Drnholec, ktery zajistil navaznost nadregionalniho USES.

e arealy brownfields
Zménou ¢. 2 UP je navrzeno vyuziti &asti ploch v jiznim arealu zemédélské vyroby pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojii (zména 2.15). Re$eni navrzené zménou & 2 neomezuje aktivizaci ploch
brownfields v feSeném uzemi.

e vymezit zastavitelné plochy pro podnikani
Zménou &. 2 UP je navrzena zména vyuZiti ploch navrzenych pro sport (Z11) na plochy pro vyrobu a
skladovani — zemédélskou vyrobu (P11), na plochy pro vyrobu a skladovéni — vyroba energie z
obnovitelnych zdroju (fotovoltaické elektrarny) (Z26, Z27 a Z28) a zménou ¢. Z12 budou uzemni studii
provétreny pripustné podminky prostorového uspotradani v ploSe VV - Vodni a vodohospodarské tak,
aby bylo umozZnéno umisténi plovouci fotovoltaické elektrarny vcetn€ souvisejicich staveb.
zévady dopravni

e nevyhovujici usek komunikace - prijezd obci od Dobrého Pole na Drnholec
Uzemni plan navrhuje diléi Gpravu trasy véetné upravy kiizovatky na vychodnim okraji obce. Reseni
navrzené zménou €. 2 neomezuje alternativni moznosti feSeni situace.
zavady hygienické

e reziden¢ni plochy zasazené nadmérnym hlukem z dopravy
Dle vysledku celostatniho s¢itani dopravy 2020 jsou silnice 111/414 a 7414a, vedouci reziden¢nimi
plochami, zafazeny ve scitani dopravy 2020 mezi nescitané seky silnic. Lze tedy odvodit, Ze dopravni
zatéz neni nadmerna a nema zasadni dopad na hlu¢nost.

e  stari zatéz
Nachazi se v severni ¢asti feSeného tizemi (v UP vymezena jako skladka), se zaméry zmény &. 2 neni
ve stfetu a neni jimi omezena jeji sanace.

e rozvojové zaméry leZzi v ochranném pasmu II. stupné vodniho zdroje
Rozvojové plochy, fesené zmeénou €. 2 umisténé v OP vodniho zdroje musi spliiovat podminky, které
jsou stanoveny v ramci dokumentace pii vydani tohoto ochranného pasma.
ohrozeni uzemi

e zastavéné Uizemi ohroZené povodnémi
Zména ¢. 2 UP nenavrhuje nova opatfeni pro ochranu tizemi. Koncepce schvalena v UP ziistava
zachovana.

3. SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména ¢. 2 UP Novosedly navrhem ploch smiSenych obytnych, ploch individualni rekreace, ploch
obcanského vybaveni, ploch zemédélské vyroby, ploch sbérného dvora odpadt, rozsifeni hibitova a
vefejné zelené vytvaii predpoklady pro vystavbu, stabilizaci poctu obyvatel a udrzitelny rozvoj uzemi.
Pro rozvoj ekonomické zakladny obce jsou navrzeny plochy zemédélské vyroby a plochy pro umisténi
vyroby energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické elektrarny) (VE). Zména &. 2 UP Novosedly
zachovava vyvazeny vztah podminek pro pifiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.
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Zména ¢&. 2 UP Novosedly neméa dopad na hodnoty uzemi véetnd urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Zména & 2 UP Novosedly vzhledem krozsahu zamérd nema dopad na pozadavek ochrany
nezastavéné¢ho uzemi. Zakladnim pozadavkem ochrany nezastavéného Uzemi je u koridorti pro
technickou infrastrukturu minimalizace dopadu na zemé&d¢€lsky pudni fond.

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény a jejimu uréeni nedojde k dopadu na pfiznivé zivotni prostiedi.
Podminky pro hospodaisky rozvoj vytvati zména ¢. 2 UP nésledujicimi opatfenimi:

e vytvofenim podminek pro rozvoj technické infrastruktury a jejich koordinace s navrzenymi zaméry
e optimalizaci organizace ploch pro vyrobu a vefejnou infrastrukturu

Podminky pro soudrznost spoledenstvi obyvatel vytvaii zména &. 2 UP vytvofenim podminek pro
kvalitni bydleni a ptiznivé dostupnosti mésta Mikulova (pracovni ptilezitosti, kultura atp.).

Reseni zmény ¢&. 2 UP Novosedly nemé dopad na ochranu p¥irodnich hodnot.

Reseni zmény ¢&. 2 UP Novosedly nema dopad na ochranu kulturnich hodnot.

Reseni zmény &. 2 UP Novosedly svym nema dopad na civilizaéni hodnoty.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA (SZ) A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢&. 2 UP je v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni, a jeho provadécimi vyhlaskami, s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci Cinnosti, novelizované vyhl. ¢. 13/2018 Sb., ktera nabyla ucinnosti dne 28. 1. 2018 a s
vyhlasgkou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, v platném znéni. Novely
stanovily pozadavky na obsah a zpracovani zmény Gzemniho planu. Tyto pozadavky byly do feseni
zmény uzemniho planu zapracovany.

Reseni zmény ¢. 2 UP vychézi z uplného znéni uzemniho planu po vydani zmény ¢&. 1, potieb obce a
jejich obyvatel. Pro zpracovani zmény byly pouzity UAP ORP Mikulov, 5. tuplna aktuahzace 2020,
prosinec 2020.

5. SOULAD S POZ{&DAVKY ,ZVLAgTNiCH l,’RAV,NiCH ,PRE,DPISI? A SE
STANOVISKY DQT(‘:ENYCH _ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

5.1 ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR, ZAR{ZENI PRO OBRANU STATU
Do spravniho izemi obce zasahuje zajmové tizemi Ministerstva obrany:

e Koridor RR sméri - zdjmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle
zdkona ¢&.222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zikona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy
podklad, UAP — jev 82a. V piipadé kolize miiZe byt vystavba omezena.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklad¢ zadvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a III. tfidy
vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektt
vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, vCetné zatizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v¢etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
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e vystavba objektt tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

52  KONCEPCE OCHRANY OBYVATELSTVA, POZARNI OCHRANY
Stavajici systém je stabilizovan, pro ochranu obyvatelstva nevyvola zména ¢. 2 UP Novosedly nové
pozadavky na vymezeni ploch zmén.

b) zo6na havarijniho planovani
V feSeném Uzemi neni stanovena zona havarijniho planovani.
c) ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti

Vvt

Tézisteé ukryti obyvatelstva je vimprovizovaném ukryti. K ochrané pfed kontaminaci osob
radioaktivnim prachem, G¢inky pronikavé radiace a toxickymi ucinky nebezpeénych chemickych latek
uniklych pfi havariich se vyuZzivaji pfirozené ochranné vlastnosti obytnych a jinych budov. K ochrané
obyvatelstva v pripad¢ nouzového stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dob¢ valecného stavu slouzi stalé
ukryty a improvizované tkryty. Stalé tkryty jsou trvalé ochranné prostory v podzemni ¢asti staveb nebo
samostatné stojici a slozi pfedev§im k ochrané obyvatelstva proti G¢inktim zbrani hromadného ni¢eni.
V katastru obce se stalé ukryty nevyskytuji. Improvizované ukryty (dale jen ,,JU*) se buduji k ochrang
obyvatelstva pied tc¢inky svételného a tepelného zateni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim
prachem a proti tlakovym ucinkim zbrani hromadného niceni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit
stalé ukryty. IU je vybrany vyhovujici prostor ve vhodnych &astech bytil, obytnych domt, provoznich a
vyrobnich objektl, ktery bude pro potfeby zabezpeceni ukryti upraven. Prostory budou upravovany
svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnanct
s vyuzitim vlastnich materialnich a finanénich zdroji. Tyto prostory jsou evidovany na obecnim utrade¢.
Je tfeba nové budovane objekty fesit tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkdm pro mozné
vybudovani IU. Organizaéni ani technické zabezpe¢eni budovani IU neni ukolem tzemniho planu. Je
feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi § 16 vyhlasky MV €. 380/2002 Sb.,
k ptipraveé a provadéni ukolii ochrany obyvatelstva.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace se provadi z mist ohrozenych mimotadnou udalosti do mist, ktera zajist'uji pro evakuované
obyvatelstvo ndhradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

Zptasob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva.

2) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u¢inka
kontaminace, vzniklych pfi mimoiradné udalosti

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni obce zasadni:
vyrobni zéna je prostorové a provozn¢ oddélena od zony obytné s vyjimkou vyrobnich ploch na
zapadnim okraji centra obce, neni pfipustna vystavba uzavienych blokl, doprava na mistnich a
obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila piijezd zasahujicich jednotek (véetné tézké
techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé zneprijezdnéni ¢asti komunikaci v obci, pii feSeni
dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku rozruseni okolni
zastavby, tedy jejich §itka bude minimalné (V1 + v2)/2 + 6m, kde V1 + V2 je vyska budov po hlavni
fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice, sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod
elektrické energie) jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziuji operativni upravu dodavek z jinych
nezavislych zdroji. Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich
praci neni tikolem tizemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

Pristupové komunikace musi umoziovat protipozarni zasah v souladu snormovymi hodnotami
(pfedeviim s CSN 73 0802, 73 0804) — tzn. piijezdové komunikace budou vicepruhové z diivodu
zachovani trvale volnych prijezdnich Sifek pro pozarni techniku v min. Sifce 3 m, neprijezdné
jednopruhové: pristupova komunikace del$i nez 50 m bude mit na neprijezdném konci smyckovy
objezd nebo obratisté, dale ucelné navrhnout dostatecné mnozstvi kapacitné vyhovujicich parkovacich
a odstavnych ploch pro umoznéni trvalé prijezdnosti, atd.

h) ochrany pied vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v izemi

Ochrana objektli s nebezpecnymi chemickymi latkami skladovanymi v feSeném uzemi je feSena
"Havarijnim planem daného subjektu".

1) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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Podle povahy naruseni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fad€ posuzuje a vyuziva
schopnost vodovodu dodavat vodu, byt ve zhorSené kvalit€, nastavenim systému uzavéru z jiného
nezavislého zdroje. Je feSeno organy obce s vyuzitim ,,Sluzby nouzového zasobovani vodou®, kterou
stanovuje Smérnice Ministerstva zemédélstvi CR, &j. 41658/2001-6000 ze dne 20. prosince 2001,
uvefejnéna ve Veéstniku vlady ¢astka 10/2001.

POZARNI BEZPECNOST

Pii realizaci jednotlivych staveb budou respektovany pravni a technické pozadavky, platné pro tyto
stavby z hlediska pozarni bezpec¢nosti, zejména zabezpeceni zdroji vody pro hasebni ucely, ptijezdové
komunikace, odstupové vzdalenosti staveb.

Respektovany budou podminky §8 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. a §2 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb. o technickych
podminkach pozérni ochrany staveb.

V ptipadé planovani rekonstrukce nebo vystavby novych vodovodnich fadd a komunikaci v obci bude
po&itano s instalaci pozarnich hydrantd, a to v maximalnich vzdalenostech dle CSN 73 0873.
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Ochrana proti hluku

Mira zatéze obyvatelstva rizikovymi faktory Zivotniho prosttedi, hlukem a vibracemi je pomérné nizka.

Je vyvolana predev$im mistni a hospodaiskou dopravou. Podil tranzitni dopravy je nizky, proto neni

piedpokladano nesplnéni hygienickych limiti pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni

prostory staveb.

Névrhové plochy zmény ¢&. 2 UP nejsou navrzeny pobliz silnice II. t¥idy. Cast se jich nachazi pobliz

silnice III. tfidy. U umisténych chranénych prostort u stavajicich ploch pro dopravu je realizace

podminéna posouzenim vhodnosti navrhovaného feSeni z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze.

Realizace zaméru nesmi byt pricinou vzniku pozadavkl na omezovani provozu na stavajicich silnicich

na zaklad¢é zakona o ochrang¢ vefejného zdravi.

Plochy dopravnich staveb u stavajici obytné zastavby nejsou zménou &. 2 UP navrhovany.

Pro plochy smisené obytné venkovské, (plochy s potencialné rozdilnym vyuzitim s pievazujici funkci

bydleni, napf. plochy pro bydleni s drobnou vyrobni Cinnosti, plochy pro bydleni s obcanskou

vybavenosti apod.) ve smyslu ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na

stavby, ve znéni pozdéjsich predpist, je nepfipustné vyuziti pro veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz

negativni vlivy na Zivotni prostfedi ptekracuji nad ptfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich

pravnich piedpisech (vylouceni negativnich vlivii musi byt prokazano v ramci izemniho fizeni).

V dalsich stupnich musi byt respektovany pozadavky zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného

zdravi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Ochrana ovzdusi

Pti zpracovani navrhu zmény uzemniho planu bylo postupovano v souladu se zakladnim pozadavkem

mozné mife feSeny tak, aby jejich vyuziti umoznilo volbu umisténi objektli pro stalé bydleni v dostatecné

vzdalenosti od stavajicich zdrojii znecistovani ovzdusi, primyslovych areald, smiSenych vyrobnich

areald apod.

Zdroje znecisténi ovzdusi nejsou navrZeny. Z hlediska zajmi ochrany ovzdu$i bude postupovano

v souladu se zdkonem ¢. 201/2012 Sb.

Zména ¢&. 2 UP zohlediiuje zékladni pozadavky na snizovani Grovné i zne¢igtovani vngjsiho ovzdusi.

Plochy dil¢ich zmén smiSenych obytnych jsou vymezovany mimo kontakt s plochami vyroby

a skladovani a s plochami smiSené vyroby.

Zména ¢ 2 UP eliminuje problémy obt&Zovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, piipadné

zapachem. Umisténi objekti pro stalé bydleni bude v dal$ich stupnich projektové dokumentace zvoleno

v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich zdroji znecistovani ovzdusi - primyslovych areald, smisenych

vyrobnich arealt apod.

Navrzené feSeni je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych

organti podle zvlastnich pravnich predpist.

Pro regeneraci dusevnich a fyzickych sil obyvatel:

e jsou stabilizovany plochy télovychovnych a sportovnich zatizeni

e respektovanim prostupnosti krajiny je umoznén prichod do krajinného zazemi obce pro vsechny
veékové kategorie (letni i zimni aktivity)
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pro rozvoj cestovniho ruchu zajistit dostate¢nou turistickou infrastrukturu

vyuzit polohy obce na kfizovatce pestrych turistickych tras

k zajisténi dobré obsluhy celého tizemi navrhnout doplnéni technické infrastruktury
celé feSené tizemi je hodnoceno jako tizemi archeologického zajmu s moznymi archeologickymi

nalezy, pii jakychkoliv zasazich do terénu je nutno zajistit archeologicky prizkum
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PREDPISU

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH

POR
Cis.

PODATEL, ¢islo jednaci a datum

NAVRH’ -
VYPORADANI

L.

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Ze dne 16.01.2024 pod ¢.j. HSBM-479-2/2024
Pod ¢. podacim MUMI 24002228 dne 16.01.2024

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JHM*) v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist,
posoudil vySe uvedeny navrh zadani, predloZzeny oznamenim ¢&. j.. MUMI
24001459 ze dne 11. 1. 2024.

K predmétné dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.
Odiivodnéni:

HZS JHM nepredpoklada potiebu feSeni pozadavku dle ustanoveni § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tikolli ochrany obyvatelstva.
Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem HZS JHM rozhodl tak, jak je ve
vyroku uvedeno.

Souhlasné
stanovisko bez
podminek

Obvodni baiisky Gi‘ad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského
Ze dne 16.01.2024 pod ¢.j. HSBM-479-2/2024
Pod ¢. podacim MUMI 24002228 dne 16.01.2024

Obvodni bansky ufad pro tizemi krajti Jihomoravského a Zlinského jako dotceny
organ podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich ptredpisi, timto vydava
v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,,stavebni zdkon®)
souhlasné stanovisko k navrhu Zmény & 2 Uzemniho planu Novosedly na
Moravé dle ustanoveni § 55a a § 55b odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

Podle evidence dobyvacich prostori vedené zdejsim ufadem, v souladu s
ustanovenim § 29 odst. 3 horniho zékona, v pfedmétném tzemi, je evidovan
dobyvaci prostor — Novosedly ev. ¢. 7 0717, stanoveny podle ustanoveni § 27
odst. 1 horniho zakona.

Odtivodnéni:

Obvodni bansky Gfad pro tizemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako dotéeny
organ pii potizeni uzemniho planu vyhodnotil pfedlozeny navrh znéni izemniho
planu Novosedly na Morave ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988
Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozd¢&jsich
predpist, z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Souhlasné
stanovisko bez
podminek

Sekce majetkova Ministerstva obrany odbor ochrany tuzemnich zajmi a
statniho odborného dozoru

Ze dne 30.01.2024 pod ¢.j. MO 83663/2024-132

Pod ¢. podacim MUMI 24004374 dne 30.01.2024
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POR | PODATEL, ¢&islo jednaci a datum NAVRH
CIs. VYPORADANI
Souhlasné

Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, | stanovisko  za
Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. | podminky, Ze
222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich | z koordina¢niho
predpist (dle jen ,,zakon o zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. | vykresu  bude
1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni | odstranén limit
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), jako vécné a | ,,OP
mistné piislu§né ve smyslu zakona o zaji§fovani obrany CR, a v souladu s | elektrokomunik
Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu ptisobnosti MO ve | aéniho  objektu
vécech uzemniho plénovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve | MO
smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zéakona souhlasné stanovisko k predlozené tzemné planovaci dokumentaci.
Pozadujeme pouze =z koordinaéniho vykresu odstranit limit ,,OP
elektrokomunikacniho objektu MO, jelikoz tento limit Ministerstvo obrany jako
své vymezené Gizemi neuplatnilo.
Odiivodnéni:
Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo
po obdrzeni oznameni pofizovatele izemné planovaci dokumentace (dale jen
,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.
Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy
MO na zaji§tovani obrany a bezpeénosti statu a nema k fesené UPD, pii dodrzeni
ustanoveni § 175 stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD jsou
respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi
pozadavky MO.

4. Ministerstvo primyslu a obchodu
Ze dne 08.01.2024 pod ¢.j. MPO 7904/2024
Pod ¢. podacim MUMI 24004470 dne 31.01.2024
Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 2 tzemniho planu Novosedly pro vefejné | Souhlasné
projednani potfizované zkracenym postupem stanovisko  za
ZAVAZNA CAST podminky
Z hlediska ptsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a | doplnéni hranice
vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni§ 15 odst. 2 zakona | chranéného
¢.44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni | loziskového

pozdé¢jsich predpist, a podle ustanoveni§ 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
piedpist, vydavame k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci toto
stanovisko:

S navrhem Zmény ¢&. 2 UP Novosedly souhlasime za podminky doplnéni hranice
chranéného loZiskového tizemi (CHLU) v Koordinaénim vykrese a upfesnéni
oznaceni vyhradniho loziska v legendé Koordina¢niho vykresu.

Odiivodnéni:

izemi (CHLU)
v Koordina¢nim
vykrese a
uptesnéni
oznaceni
vyhradniho
loziska

v legendée
Koordina¢niho
vykresu.
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POR

PODATEL, cislo jednaci a datum

NAVRH
VYPORADANTI

ODUVODNENI

Zména ¢. 2 UP Novosedly respektuje nerostné bohatstvi na Gizemi obce a do vyhradniho loZiska cihlafské
suroviny &. 3137600 Novosedly na Moravé, dobyvaciho prostoru ¢. 70717 Novosedly ¢i do CHLU

¢. 13760000 Novosedly na Moravé, vymezenych vychodné od sidla, nenavrhuje Zadné rozvojové plochy.

Ve stejném prostoru se nachazi i loZisko nevyhrazeného nerostu — cihlarské suroviny ¢. 3137601 Novosedly
na Moravé, které je oviem dle § 7 horniho zakona soucasti pozemku, nicméné rovnéz neni navrhem Zmény
¢. 2 UP nijak dotéeno. Dale byly severovychodné a jihovychodné od zastavéného izemi vymezeny &tyfi
plochy ostatniho progndzniho zdroje $térkopisku ¢. 9021700 Podyji-JeviSovka, pficemz dvéma nejjiznéjsimi
plochami prochazi koridor rekonstrukce a zdvojeni vedeni elektrické energie VVN 110 kV Mikulov-
Hrusovany nad Jevisovkou-Suchohrdly, pfevzaty ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ostatni

progndzni zdroje viak nepatii mezi limity vyuziti Gzemi. Upozoriiujeme viak na chybéjici zakres CHLU

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje
Ze dne 01.02.2024 pod ¢.j. KHSIM 06071/2024/BV/HOK
Pod ¢. podacim MUMI 24004749 dne 01.02.2024

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také
,KHS JmK*) jako dotCeny organ ochrany vefejného zdravi mistné ptislusny dle
ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o
zméng nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také
»zakon €. 258/2000 Sb.*), a vécné prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j)
zakona €. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 55b odst. 2) zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale také ,,stavebni zakon®), v souladu s ustanovenim § 2
odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale
také ,,spravni fad), vydava toto stanovisko: Krajska hygienickd stanice
Jihomoravského kraje se sidlem v Brné souhlasi s ndvrhem zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Novosedly.

Odtivodnéni:

KHS Jmk bylo dne 12.01.2024 doruc¢eno oznameni pofizovatele uzemniho planu
Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, Namésti 1, 692 01
Mikulov o vefejném projednani navrhu zmény ¢.2 izemniho planu Novosedly
(zkrdaceny postup rizeni). Soucasné byly dotcené organy vyzvany k uplatnéni
svych stanovisek. Zpracovatelem navrhu zmény ¢. 2 UP Novosedly je spole¢nost
Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0., Ptikop 8, 602 00 Brno, prosinec 2023
Predmét zmény €. 2 tizemniho planu Novosedly:

ZM2.03 méni se plochy piirodni (NP), pozemky ¢. 601, 602, 603, 604, 5849/15
v k.i. Novosedly na Moravé vychodné od obce na plochy individualni rekreace
(RI). Diivodem je aktualizace vymezeni stavajicich vinnych sklepti

ZM2.10 je teSena uprava koeficientu zastavéni pro plochy smiSené obytné
venkovské (SO), parc. €. 5420/115, st.1199/1 a st. 1199/2 v k. u. Novosedly na
Moravé z 30 % na 50 %.

ZM2.13 méni podminky pro vyuziti ploch vyroby a skladovani — zeméd¢€lska
vyroba (VZ). Podminéné pfipustna je vyroba energie z obnovitelnych zdroja
(fotovoltaické elektrarny) za podminky, Ze zdstane zachovana funkce hlavni.
Tyka se to pozemki parc. ¢. 5130/68, 5130/39, 5130/10, 5130/79 v k. t.
Novosedly na Moravé. V ramci aktualizace zastavéného tzemi (ZM2.16e) jsou
jako soucast arealu zahrnuty plochy parc. ¢. 5130/1, 5130/93 a 5130/94.
ZM2.16a, b, ¢, d, ¢ aktualizuje zastavéné tizemi ve smyslu ustanoveni § 58 odst.
(3) stavebniho zakona

ZM2.17 dopliuje prvky regulacniho planu k zachovani hodnot v obci (napf.

sklepy).
ZM2.18 jsou provedeny povinné zmény, vyplyvajici ze stavebniho zdkona

Souhlasné
stanovisko bez
podminek
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POR

PODATEL, cislo jednaci a datum

NAVRH
VYPORADANTI

Zménou ZM2.21 byl zrusen koridor tizemni rezervy R4 DS pro silnici 11/414 pro
nesoulad se ZUR JmK.

Vypusténo bylo ochranné pasmo hibitova.

Upiesnéno je vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatieni. Upfesnéno je
vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a podminek jejich
uplatnéni. (kap. L). Doplnény byly podminky vyuZiti ploch tizemnich rezerv R1
aRS.

Doplnény a zptesnény byly podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti dle aktualnich pozadavk.

Uptesnén je UP Novosedly na novy mapovy podklad, reviduje vymezeni
vefejného prostranstvi a vedeni polnich cest pfiléhajicich k zastavitelnym a
zastavénym plocham.

Pro kapitolu ZASADY REGULACE A URBANISTICKA KOMPOZICE byl
pouzit podklad Projekt krajinatskych tGprav ve vini¢nich tratich vinaiské obce
Novosedly.

Byly vypustény plochy pfestavby P1 a P3, které nemaji v UP stanoveny ucel
prestavby.

Piedmétny navrh zmény ¢&. 2 UP byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu
ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavki na ochranu vetejného
zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb.
a pravnich pfedpist provadécich, mj. nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pred neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisi,
a vyhlasky ¢. 252/2004Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou
a teplou vodu a Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdé&jSich
predpist.

Pti posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3 spravniho
fadu tak, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou diivodné pochybnosti, a ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS JmK uvazila
skutecnosti znamé z moci ufedni a skutecnosti obecné znamé a podklady
vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své uvahy, pfi
niz se KHS JmK pfedné zabyvala otazkou potencialnich vlivii na obyvatelstvo a
lidské zdravi, které mohou ve svém dusledku pii uplatiiovani UP v podobd
deklarované v projedndvaném navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci
vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek. Dale bylo posouzeni
navrhu ze strany KHS JmK zaméfeno na zjisténi, zda 1ze podminky a pozadavky
uplatnéné v upraveném navrhu ve vztahu k ochrané vefejného zdravi povazovat
za opatieni smétujici k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4,
§ 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb.

S odkazem na vySe uvedené KHS JmK po zvazeni vSech aspektli dospéla k
zavéru, ze zména &. 2UPnepredikuje potencidlni zdravotni rizika pro populaci
vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2
odst. 2 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s §77 odst. 1 a 82 odst. 2 pism.
j)zakona ¢. 258/2000 Sb. a proto KHS JmK v zavazné ¢asti tohoto stanoviska
vyslovila s navrhem zmény &. 2 UP souhlas.

Krajsky trad Jihomoravského kraje, odbor dopravy
Ze dne 15.02.2024 pod ¢.j. IMK 25809/2024
Pod ¢. podacim MUMI 24006505 dne 16.02.2024

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JIMK OD) jako
dotceny organ z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy uplatiiuje za pouziti
ustanoveni § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v G¢inném
znéni (dale jen novy stavebni zédkon) ve spojeni s ustanovenim § 4 odst. 2 zakona

Souhlasné
stanovisko  za
podminky
splnéni

57




POR

PODATEL, cislo jednaci a datum

NAVRH
VYPORADANTI

¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni u¢inném do
31.12.2023 (déle jen ptedchozi stavebni zakon) a dale ustanoveni § 40 odst. 3
pism. f) zédkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni
(dale jen zakon o PK), v fizeni dle § 55b odst. 2 pifedchoziho stavebniho zakona,
nasledujici stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s fe$enim silnic II. a III.
tiidy za podminky splnéni nasledujiciho pozadavku:

1. V navrhu zmény UP bude uvadéno spravné oznadeni silnic II. a III. tiidy.
Oditivodnéni:

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 pfedchoziho stavebniho zdkona a §
40 odst. 3 pism. f) zdkona o PK uplatiiuje jako vécné a mistné prislusny dotceny
organ stanovisko k izemnimu planu z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy.

1. V navrhu zmény UP musi byt uvadéno spravné oznadeni silnic II. a III. tfidy
pro jejich spravnou identifikaci v UP a Vzajemny soulad textové a grafické Casti
UP. V textové ¢asti navrhu zmény &. 2 UP je na strané 21 uvedeno opakované
nespravné oznaceni silnice 11/414 ve tvaru ,,I1/4144, V textové Casti navrhu
zmény ¢. 2 UP je na strané 22 uvedena oprava oznacen silnice 111/4144 v UP,
presnéjsi (vhodnéjsi) oznaceni silnice je 111/4144a, z hlediska souladu s grafickou
&asti UP. V odtivodnéni navrhu zmény &. 2 UP je na stran& 18 uvedeno nespravné
oznaceni silnice I11/4144a ve tvaru ,,74144a“. V odlivodnéni navrhu zmény ¢. 2
UP je na stran& 24 a 31 uvedeno nespravné oznaleni silnice 11/414 ve tvaru
/4144,

KrU JMK OD souhlasi s navrhem zmény tzemniho planu, oviem pouze pii
respektovani pozadavku uvedeném ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2.
pism. b) pfedchoziho stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym podkladem
pro opatieni obecné povahy vydavané podle pfedchoziho stavebniho zékona.

nasledujiciho
pozadavku:

1. 'V  navrhu
zmény UP bude
uvadéno spravné
oznaceni silnic
I1. a II1. tFidy.

Krajsky uiad Jihomoravského kraje, odbor izemniho plinovani
Ze dne 15.02.2024 pod ¢.j. IMK 25644/2024
Pod ¢. podacim MUMI 24006453 dne 15.02.2024

Krajsky uiad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani (OUP), obdrzel
dne 11.01.2024 oznameni o zahajeni fizeni (zkraceny postup pofizovani) a o
konani vefejného projednani ,Navrhu zmény & 2 uzemniho planu (UP)
Novosedly”“ ve smyslu § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni uc¢inném k 31.12.2023
(dale jen ,,zakon ¢. 183/2006 Sb.“), ve spojeni s ustanovenim § 334a odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpist. Verejné
projednani se uskute¢ni v ttery 20.02.2024 od 16.00 hodin na Obecnim tfadu
Novosedly. V pfedmétné véci bylo predpokladano vydani koordinovaného
stanoviska ze strany krajského tradu.

Dle ustanoveni § 4 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb. 1ze koordinované stanovisko
vydat pouze v pripad€, nejsou-li pozadavky na ochranu dotCenych vefejnych
z&jmu v rozporu. Z diivodu nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho prostiedi
Krajského tradu Jihomoravského kraje, oddéleni posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi, s navrhem zmény (Caste¢né nesouhlasné stanovisko z hlediska ochrany
ZPF k dil¢im plocham ZM2.02 (VZ), ZM2.14a (SO), ZM2.15a - ZM2.15¢c (VE))
vsak OUP nemiize za krajsky ufad k ,,Navrhu zmény &. 2 UP Novosedly“ vydat
koordinované stanovisko.

Stanoviska pfislusnych dotéenych organti v ramei krajského tradu proto obdrzite
jednotlive.

Sdéleni, Ze se
koordinované
stanovisko
nevydava

8.1

Krajsky ai‘ad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi
Ze dne 21.02.2024 pod ¢&.j. IMK 25646/2024
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Pod ¢. podacim MUMI 24007108 dne 21.02.2024

»Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Novosedly* — stanovisko Krajského uradu
Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi podle § 55b odst. 2 zdkona ¢.
183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Dne 18.01.2024 obdrzel OZP formou interniho sdéleni Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu (OUPSR)
vyzvu k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona k navrhu
zmény €. 2 izemniho planu Novosedly predkladanému k vefejnému projednani.
Navrh zmény €. 2 uzemniho planu Novosedly navrhuje plochy, jejichz tabelarni
vyhodnoceni je nedilnou piilohou tohoto stanoviska. V ramci zmény tizemniho
planu nejsou zadné navrhy na vynéti pozemki ur¢enych k plnéni funkce lesa.
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostiedi, jako vécené a
mistn¢ prislusny urad dle § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, uplatiiuje k
,Navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Novosedly* nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptudniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF krajského ufadu ptislusny dle § 17a pism.
a) zakona o ochrané¢ ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény tzemniho planu z
hlediska zajmii ochrany ZPF a v souladu s § 5 odst. 2 zakona o ochran¢ ZPF
uplatituje souhlasné stanovisko k navrhovym plocham ZM2.01 (RI), ZM2.05 a
ZM2.06 (RI), ZM2.07 (OV), ZM2.14b (SO), ZM2.14b (ZS), ZM2.19 (OH) a
dale nesouhlasné stanovisko k navrhovym plochdm ZM2.02 (VZ), ZM2.14a
(S0), ZM2.15a - ZM2.15¢ (VE) ,Navrhu zmény ¢. 2 tuzemniho planu
Novosedly“.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského uradu zdivodiuje nasledovng:

V kapitole ,,10. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného vuzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch Textové ¢asti odiivodnéni predmétného
navrhu zmény tzemniho planu zpracovatel uvadi: ,,Zastavéné vuzemi je vyuzZito
ucelné, nevyskytuji se zasadni nedostatky v urbanistické strukture. Zmenou ¢. 2
UP Novosedly jsou navrzeny ve znacné miie plochy pro prestavbu, zménu iicelu
vyuziti uzemi “.

Z tohoto pomérné strohého vyhodnoceni 1ze usuzovat, ze zpracovatel rezignoval
na fadné vyhodnoceni potfeby vymezovat zastavitelné plochy nové. Nicméné v
kapitole 14.1 na str. 30 je uveden alespon ptehled jiz vyuzitych zastavitelnych
ploch s vycislenim jejich rozsahu, viz snimek nize.

Je zcela na mist¢ vytknout, Ze ptedlozené ,,vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch™ je provedeno pouze z poloviny, nebot’ postrada zcela
zéasadni udaj, tj. rozsah stavajicich zastavitelnych ploch, které¢ dosud vyuzity
nebyly. Teprve od tohoto uceleného a kompletniho vyhodnoceni lze fadné a
erudované odvozovat, resp. prokazovat potfebu vymezovat plochy nové.

Organ ochrany ZPF krajského Gfadu tak byl nucen konfrontovat vyse uvedené
udaje o jiz vyuzitych zastavitelnych plochach s rozsahem zastavitelnych ploch
vymezenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, aby si mohl u€init tsudek
o rozsahu ploch dosud nevyuzitych, a to za soucasné konfrontace predlozené
aktualizace zastavéného izemi vyznaCené ve vykresu zaborti ZPF. Neuplnost
., whodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch* tak znacn¢ ztizila ¢innost
dotéeného spravniho organu a je tieba ji v dalsi fazi projednani odstranit.

V kontextu vy$e uvedeného dospél organ ochrany ZPF krajského Gfadu k zavéru,
7e z hlediska zajmt ochrany ZPF lze akceptovat navrhové plochy ZM2.01 (RI),
ZM2.05 a ZM2.06 (RI), ZM2.07 (OV), ZM2.14b (SO), ZM2.14b (ZS), ZM2.19
(OH). Pfedné u téchto navrhovych ploch byla prokazana fadnym zplisobem
nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, rozsahem névrhové plochy

Souhlasné
stanovisko k
navrhovym
plocham
ZM2.01 (RI),
ZM2.05 a
ZM2.06 (RI),
ZM2.07 (OV),
ZM2.14b (SO),
ZM2.14b (ZS),
ZM2.19 (OH)

a
nesouhlasné
stanovisko

k navrhovym
plocham
ZM2.02 (VZ2),
ZM2.14a (SO),
ZM2.15a -
ZM2.15¢ (VE)
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odpovidaji skutecnym potiebam sidla. Svym tvarem a lokalizaci navrhové
plochy dotvaifi kompaktni pldorys sidla a nenarusuji organizaci a
obhospodafovani pfriléhajicich pozemkii ZPF. DotCeni vysoce bonitni
zemédélské pudy 1. tfidy ochrany v ptipadé navrhové plochy ZM2.19 (OH) a
dale zemédelské pady II. tfidy ochrany v pfipadé navrhové plochy ZM2.07 (OV)
lze s ohledem na rozsah navrhovaného nezemédélského vyuziti (0,1777 ha a
0,1636 ha), navrhované funkcni vyuziti (hibitovy a obcanska vybavenost) a
zejména pak umisténi uvniti zastavéného izemi akceptovat.

Pti posouzeni navrhovych ploch ZM2.02 (VZ), ZM2.14a (SO), ZM2.15a -
ZM2.15¢c (VE) dospél organ ochrany ZPF krajského tfadu k zavéru, ze jsou
navrzeny v piikrém rozporu s nékolika zasadami plosné ochrany ZPF
zakotvenymi v § 4 zékona a nelze je tudiz z hlediska zajmt ochrany ZPF
akceptovat.

Navrhova plocha ZM2.02 (VZ) je zdtivodnéna nasledovné:

Zmeéna zpusobu vyuZiti odsouhlasené plochy pro tél
zarizeni (OS) na jiznim okraji obce na plochy vyroby a s
vyroba (VZ). NavrZzeny zplsob vyuZiti plochy ma za
zézemi pro stavajici zemédélsky subjekt, ktery plochu
ZM2.02 VZ 1,1067 | odstaveni zemédélské techniky. Zamér pfimo sol
hospodarenim v Gzemi a nelze jej realizovat v ramci stq
zemédélskych. Dotcena je zemédélska puda Il. tidy
k tomu, Ze jiZ byla plocha jako zastavitelna odsouhlase
odst. 5 zakona 334/92 Sh prokazovan prevysujici verejny

Konfrontaci vykresu zabord ZPF a aktualni ortofotomapy viz snimky nize je
ziejmé, ze v navrhové plose je jiz realizovana nezemédélska Cinnost.

Nezemédélska ¢innost je evidentni na pozemcich p. €. 6837, 6471, 6472 vSechny
v k. 0. Novosedly na Moravé situovanych v navrhové plose ZM2.02 (VZ), ale i
na zemédélskych pozemcich p. ¢. 6502 a 6503 oba v k. . Novosedly na Morave
situiovanych vné navrhové plochy ZM2.02 (VZ), viz snimek ortofotomapy
WWW.mapy.cz nize.
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Navrhova plocha je situovana na vysoce bonitni zeméd€lské pudé II. tridy
ochrany, jejiz ochrana je dle zdkona vefejnym zdjmem. Jiny vetejny zajem, ktery
by vyrazné pfevazoval nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho
fondu zpracovatel rovnéz nevyporadal.

Dle zéasady plosné ochrany ZPF (§ 4 odst. 1 pism. b) zékona) ,je v nezbytném
PpFipadé nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou piidu méné kvalitni,
kritériem kvality pudy jsou tridy ochrany“. Z vykresu zabort ZPF je ptitom
ziejmé, ze v feSeném izemi se prokazatelné zemedélské pidy horsi tfidy ochrany
nachazi.

Lze tedy usuzovat, ze v ramci plochy ZM2.02 (VZ) se mlze jednat o legalizaci
jiz zapo&até nezemé&délské &innosti na Grovni projednani UPD.

Vzhledem k této skuteCnosti organ ochrany ZPF krajského tufadu zasila
samostatné podnét na M&U Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi k
prosetfeni legalnosti ¢innosti na vySe uvedenych zemédélskych pozemcich a k
zahajeni prestupkového fizeni.

Do doby ukonceni fizeni o spachani piestupku na useku ochrany ZPF, v ramci
kterého bude mimo jiné¢ nutné posoudit, zda se jedna o vratnou ¢i nevratnou
zménu druhu pozemku, nelze k navrhové plose ZM2.02 (VZ) Navrhu zmény ¢.
2 uzemniho planu Novosedly stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona o ochran¢ ZPF
uplatnit.

V ptipad¢€ navrhové plochy ZM2.14a (SO) je uplatnéno nesouhlasné stanovisko
z divodu kolize se zasadou plosné ochrany ZPF ,co nejméne narusovat
organizaci zemédeélského piidniho fondu* (§ 4 odst. 1 pism. ¢) zakona), nebot’
navrhova plocha v tizemi nenavazuje na hranici zastavéného izemi a v uzemi tak
vytvaii jednoznac¢nou proluku ve velkoplo§né obdélavaném ptidnim bloku viz
Sipka nize ve vyfezu vykresu zaborti ZPF a ortofotomapé KN nize.

OIS T N

Za ,zlaty hieb” Navrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu Novosedly 1ze oznadit
pozadavek na vymezeni navrhovych ploch ZM2.15a—ZM2.15¢ (VE) s funk¢nim
vyuzitim FVE — fotovoltaické elektrary, které zpracovatel navrhu zdtvodnil
nasledovné:

7M2.15a VE 04776 Navriené. plochy pro foto}volit_ai‘cké eI'ek?ra'njy vymezené vji2.n
obce vnavaznosti na stavajici zemédélsky areal. Navrzeny
ZM2.15b VE 05688 | zemédélskou pldu IV. tfidy ochrany. NavrZeny zamér je
sou¢asnymi prioritami fe3eni energetiky, je navrhovana i na zem
ZM215C VE 1,1226 tﬁdy ochranY.

Pozn. organu ochrany ZPF krajského uradu: vykres zaborii v lokalité navrzenych
ploch VE postrada udaj o BPEJ a triddach ochrany. Ovérenim bylo zjisténo, Ze
dle KN jsou dotceny pouze zemédélské piidy 1V. tiidy ochrany. Informace o
dotceni zemédelske pidy 1. tidy ochrany je nespravna.

Citované zduvodnéni navrhovych ploch VE rozhodné nelze oznadit za
zdivodnéni nejvyhodnéjsiho feSeni ve smyslu zakona. Zpracovatel tak zcela
rezignoval na fadné zdivodnéni vyhodnosti feSeni v posloupnosti jednotlivych
zasad plosné ochrany ZPF. Jiz samotny tdaj zpracovatele o navaznosti
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navrhovych ploch VE na stavajici zemédélsky areal viz snimek nize, mél
iniciovat zpracovatele
nezemeédelského vyuziti.

primarné k provéfeni nezbytnosti navrhovaného

Dle viibec zdkladni zasady plosné ochrany ZPF zakotvené v § 4 odst. 1 zékona o
ochrané ZPF ,je nutno pro nezemédélské ucely pouzit predevsim nezemédélskou
plidu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném vuzemi... Musi-
li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské piidy ze ZPF, je nutno (podle
pism. a) téhoz ustanoveni zdkona o ochrané ZPF) odnimat zemédélskou piidu
prednostné v zastavitelnych plochach *.

Podle odst. 2 tehoz ustanoveni zakona ,, Za nezbytny pripad se povazuje zejména
neexistence ploch uvedenych v odstavci 1 na uizemi obce, na kterém ma byt
zdmer, ktery se dotvkd zemédelského pudniho fondu (ddle jen ,,zdmér®),
realizovdn, ... "

Pouhym provérenim stavajiciho zemédélského arealu situovaného v jizni casti
katastru obce bylo dalkovym pristupem v katastru nemovitosti zjisténo, Ze se v
tomto arealu zahrnutém do zastavéného uzemi nachdzi nespocet pozemkii
vedenych v KN jako ostatni plocha se zpusobem vyuziti manipulacni plocha,
kterd dle aktudalnich ortofotomap neni zastavéna ani zpevnena, viz informace o
pozemcich a ortofotomapy pozemkii z KN nize.

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 5130/79¢f

Obec: Novosedy (584746]°

Katastrain( dzemi: Novosedly na Moravé (706973

Cislo LV 7

Vyméra [m: 2615

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy ist: DKM

Uréeni vjméry: Ze soufadnic v S-ITSK (|25 60 0100w =
Zplsob vyugiti: manipulaéni plocha

Druh pozemka: ostatni plocha

Zpiisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpésoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nems evidované BPE).

Nemovitost je v zemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj. Katastralni pracovisté Breclave!

Zobrazené daje maji informativni charakter, Platnost dat k 07.02.2024 16:00.

62




~

POR
(Cis.

PODATEL, cislo jednaci a datum

NAVRH
VYPORADANTI

Informace o pozemku
Parcelni gislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m?):

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

ZpUsob vyufiti:

Druh pozemku:

Informace o pozemku

130/68¢C1
Novosedly [584746]F
Novosedly na Moravé [706973]
571
17085
Parcela katastru nemovitosti
DKM
Ze soufadnic v S-JTSK

manipulaéni plocha

ostatni plocha

b |

of 50 hbo 150 200 250m
Liody

Parcelni gislo:
Obec:

Katastralni lzemi:
Cilo Lv:

Vymera [mz]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Ur&eni vyméry:
Zplsob vyuZitf:

Druh pozemku:

5130/3901
Novosedly [584746]

Novosedly na Moravé [706973]

5n

10064

Parcela katastru nemovitosti
DkM

Ze soufadnic v 5-JTSK
manipulaéni plocha

ostatni plocha

Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Zpusob vyuiiti:
Druh pozemku:

5130/38¢cF

Novosedly [584746]c/
Novosedly na Moravé [706973]
454

9026

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
manipulaéni plocha

ostatni plocha

1:4 282

ST I
[o==se.goo_ 150 200 250m |
— L 1
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Informace o pozemku

| Parcelni islo: 5130/1007
| obec Novosedly [584746] 1
Katastralni azemi: Novosedly na Moravé [706973]
Cislo LV: 3l
| Vyméra [mZ]: 7647
.Typ parcaly: Parcela katastru nemovitosti
| Mapowy list: DKM
Uréeni vyméry: Za soufadnic v S-JTSK
Zpiisob vyusiti manipulaéni plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Secteno: vyméra vySe uvedenych namatkoveé ovéfenych pozemkid vedenych v
KN jako ostatni plocha ¢ini 4,6 ha. Pomine-li se plocha stfech objekti v
zemed€lském aredlu, na kterych lze rovnéz FVE realizovat, nelze v daném
pfipadé potiebu vymezovat nové navrhové plochy VE na ZPF povazovat za
fadné prokazanou.

S ohledem na rozsah nedostate¢né vyuzitych pozemkil v zastavéném Uzemi,
ktery namatkoveé odhalil organ ochrany ZPF v ramci stavajiciho zemédélského
arealu v jizni ¢asti katastru obce, je prokdzani nezbytnosti defacto nemozné i v
ptipadé navrhové plochy ZM2.02 (VZ).

2Aby ochrana ZPF byla pri uzemné planovaci cinnosti provadené podle
zvldsStnich pravnich predpisi zajisténa, jsou (dle § 5 odst. 1 zakona o ochrané
ZPF) porizovatele a projektanti vuzemné planovaci dokumentace a uzemné
planovacich podkladi povinni ridit se zdasadami této ochrany ZPF (§ 4),
navrhnout a zdivodnit takové reSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zdkonem chranénych _obecnych zdjmu nejvvhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit
predpokladané dusledky navrhovaného reseni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani
s jinym moznym reSenim . S ohledem na vySe uvedena fakta je zcela evidentni,
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ze v pripadé navrhovych ploch ZM2.02 (VZ), ZM2.14a (SO), ZM2.15a -
ZM2.15¢ (VE) tato zakonna dikce nebyla viibec naplnéna.
2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni | Stanovisko:
pozdéjsich predpisi (dale jen ,,ZOPK®): organ ochrany
OZP jako dot&eny organ ochrany p¥irody piislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) | piirody
vyse uvedeného zakona uplatiuje stanovisko k ptedlozenému ,,Navrhu zmény ¢. | povazuje za
2 izemniho planu Novosedly* v tom smyslu, ze v blizkosti ploch Z26, Z27, 728, | nezbytné
které jsou navrzené zmeénou €. 2.15a, b, ¢ na plochy vyroby energie (VE), eviduje | provedeni
organ ochrany ptirody hnizdisté zvlasté chranéného sycka obecného (Athene | hodnoceni
noctua) a sovy palené (Tyto alba). Aby byla zaji$téna jejich prosperita, je Zadouci | zaméru se
zachovat, prip. rozsifit potravni nabidku tomuto druhu, kterd je vazana na | zavaznymi
zatravnéné plochy v okoli jeho hnizdi$té a zabranit jejich tbytku na ukor ploch | dopady na

zpevnénych. Vzhledem k charakteru zaméru a mista jeho realizace povazuje
organ ochrany prirody za nezbytné provedeni hodnoceni zaméru se zavaznymi
dopady na zajmy ochrany pfirody ve smyslu § 67 ZOPK. Jeho vysledkem by
mélo byt vylouceni Skodlivych zasahii do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych
druhti Zivodichti (sy¢ek obecny, sova palena). Na zakladé provedeného
hodnoceni organ ochrany ptirody nazna, zda je k zdméru tieba ziskat vyjimku z
ochrannych podminek téchto druhti podle § 56 ZOPK.

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdé¢jsich
predpisi:

OZP jako dotéeny organ piislusny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona &. 201/2012
Sb., o ochran¢ ovzdusi uplatiuje k predlozenému ,,Navrhu zmény ¢. 2 izemniho
planu Novosedly* stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni piedloZené
dokumentace nema k piedloZzenému navrhu pfipominky. Pouze upozoriiuje na
to, aby umisténi vyroby (technologické i zeméd¢lské) a obytné zastavby bylo
provedeno tak, aby emise z ptipadnych vyrob nezasahovaly do obytné zastavby
a neobtézovaly zejména zapachem.

zajmy ochrany
piirody ve
smyslu § 67
ZOPK. Jeho
vysledkem by
melo byt
vylouceni
Skodlivych
zasahti do
ptirozené¢ho
vyvoje zvlasté
chranénych
druhti Zivocichi
(sycek obecny,
sova palena). Na
zakladé
provedeného
hodnoceni organ
ochrany piirody
nazna, zda je k
zaméru tieba
ziskat vyjimku z
ochrannych
podminek téchto
druhii podle §
56 ZOPK. —

podminka bude
zapracovana do

7.

UpP

Zm¢éna €. 2
nefesi nové
plochy vyroby,
jez by
zasahovaly do
obytné zastavby
a obtézovaly
zejména
zapachem
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4. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné né€kterych zakont (vodni | Sdéleni, ze neni
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen vodni zakon): dotéenym
Dotéenym vécné a mistné piislusSnym vodopravnim ufadem k uplatiiovani | organem

stanovisek k tUzemnimu planu obce je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona
vodopravni Gfad prvni instance, tj. obecni ufad obce s rozsifenou plsobnosti v
misté pozadované Cinnosti nebo stavby, v daném piipadé se jedna o Méstsky urad
Mikulov, OSZP.

Upozoriiujeme, ze v katastralnim tizemi Novosedly na Moravé se nachazi
vyhlasené zaplavové tizemi vodniho toku Dyje véetn¢ stanovené aktivni zony. V
tomto zaplavovém Uzemi je mozné navrhovat a realizovat stavby pouze se
souhlasem vodopravniho ttadu podle § 17 vodniho zdkona. V tomto zaplavovém
uzemi povazujeme za zcela nevhodné umistovani staveb rodinného bydleni,
staveb skladi latek ohrozujicich kvalitu vod, cerpacich stanic pohonnych hmot
atp. K ostatnim stavbam lze vydat souhlas vodopravniho ufadu po zvazeni, zda
stavba nebude negativné ovliviiovat pritok vody, jeji kvalitu nebo zhorSovat
odtokové poméry. Ve vyhlasené aktivni zon€ tohoto zaplavového uzemi pak plati
omezeni vyplyvajici z § 67 vodniho zakona. V aktivni zéné€ vodniho toku Dyje
je kromé jiného navrzena zména Z2.02.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni n€kterych
zakonu (lesni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisu:
OZP neni vécné prislusny organ statni spravy lesu.

6. Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych
vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o
zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich
predpisu, (zadkon o prevenci zavaznych havarii)

OZP jako doteny organ prevence zavaznych havarii ptislusny dle § 49 odst. 2
zékona o prevenci zavaznych havarii uplatituje k ,,Navrhu zmény €. 2 tizemniho
planu Novosedly* — stanovisko podle § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.* v
tom smyslu, ze pii uplatiovani ,,Navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Novosedly*
neni potieba zohlediiovat zadna plo$nd omezeni. V zajmovém uzemi neni
stanovena zona havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan zadny
provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

Piiloha:

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych zabor ZPF

2iber ZPF ke i ccvany 1)

cenithoce

]
a
i s

oot 2 ] o7

e m ] 11087 11087 Pucha odsctiasara pro spr 3 10keaG |

2005 » R 05146

0.1 21 3

0 15 8 v 11226
2019 p | ot | o [owm

CELKEM (vha) a7s3s
CELKOVE SOUCTY:

OH Celkem 01777 01777 0
OV Celkem 0.1636 0 0.1636

0

0

RI Celkem 0543 0 0 05493 0
0

SO Celkem 05481 0 0 05481

VE Celkem 2169 0 0 2,169 0

VZ Celkem 11067 0 11067

2 Celkem 0074 0 | 0 [
Celkovy soucet 47938 01717 | 12703 |

[ 00734 ]
[ 33458 0

eo|le|le|e|e|e|e]|e

Sdéleni, ze neni
dotéenym
organem

Souhlasné
stanovisko bez
pozadavkd.
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8.2 | Méstsky tifad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi — tiad | Zadost o dohodu
uzemniho plianovani k nesouhlasu
ze dne 19.08.2024 pod ¢.j. MUMI 24029448 dotéeného

Zadost o vydani stanoviska — dohoda k navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu
Novosedly

Meéstsky urad Mikulov, jako ufad tzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"),
ptislusny podle § 6 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon“), ve spojeni
s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich
predpisii, na zaklad¢ schvaleného obsahu a pokyni pro zpracovani navrhu
uzemniho planu pofidil v souladu s ustanovenim § 55a a § 55b odst. 1) stavebniho
zdkona zpracovani navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Novosedly na Moravé.
Poftizovatel oznamil dne 11.01.2024 zahajeni fizeni o izemnim planu podle §
55b odst. 1) a 2) stavebniho zakona v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisd.

Dotcené organy mohli uplatnit sva stanoviska do 30 dnd ode dne konani tstniho
jednani.

Navrh Zmény ¢. 2 izemniho planu Novosedly na Moravé je zvefejnén v plném
znéni na adrese: https://www.mikulov.cz/obcan/novosedly

Potizovatel obdrzel stanovisko Krajského tradu Jihomoravského kraje, odboru
zivotniho prostfedi podle § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ze dne 21.02.2024 pod ¢.j. IMK
27604/2024 (viz. vyse).

STANOVISKO ZPRACOVATELE:

Doplnéni udajii k zdboru ZPF zmény &.2 UP Novosedly pro lokality dil¢ich zmén
(ZM) 2.15a, 2.15b a 215c, které vymezuji zastavitelné plochy Z26, Z27 a Z28
pro plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji na jiZzni hranici katastru obce
v navaznosti na zem&délsky areal.

Ve vyjadieni organu ochrany ZPF (OOZP) je upozornéno na né¢kolik nejasnosti
v odtivodnéni zmény &.2 UP Novosedly, v kap. 14. Obsahové se jedna fakticky
o spravné udaje, ale jejich formulace, souvislosti pfipadné doplnéni je na mist¢.
Ptipominky 1

Za ,zlaty hieb” Navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Novosedly lze oznatit poZadavek
navymezeni navrhovych ploch ZM2.15a - ZM2.15¢ (VE) sfunkénim vyuZitim FVE —
fotovoltaické elektrarny, které zpracovatel navrhu zdivodnil nasledovné:

ZM2.15a VE 04776 Navri}éné. plochy pro futnvo!»!a\‘cké e!?k}rérny vymezené 'vpilm Cés'h kalaitru
obce v na stavajici zemédéisky areal. NavrZeny zamér vyuZiva
ZM2.15b VE 0,5688 | zemédélskou pudu IV. ffidy ochrany. NavrZeny zémér je vsouladu se
soucasnymi prioritami feSeni iky, je hovéna i na &délske pudé |.
ZM2.15¢ VE 1.1226 | tiidy ochrany.

Pozn. organu ochrany ZPF krajského dradu: vykres zabord v lokalité navrzenych ploch VE
postradd tdaj o BPEJ a tfiddch ochrany. Ovéfenim bylo zjisténo, Ze dle KN jsou dotceny pouze
zemédélské pldy IV. tfidy ochrany. Informace o dotéeni zemédélské pldy I. tfidy ochrany je
nesprdvnd.

Citované zdUvodnéni ndvrhovych ploch VE rozhodn& nelze oznalit za zdivodnéni
nejvyhodnéjsihc fedeni ve smyslu zdkona. Zpracovatel tak zcela rezignoval na fadné
zdivodnéni vyhodnosti feSeni v posloupnosti jednotlivych zasad plo$né ochrany ZPF.
Jiz samotny udaj zpracovatele o navaznosti ndavrhovych ploch VE na stavajici zemeédélsky
areal viz snimek nize, mél iniciovat zpracovatele primarné k provéfeni nezbytnosti
navrhovaného nezemédélského vyufZiti.

- upozornénim na I, tfidu ochrany v tabulce odivodnéni (viz obrazek vyse z
vyjadieni OOZPF) bylo pravdépodobné zavadéjicim zpisobem sd€leno, ze v
posledni dobé dochazi k z hlediska pfistupu k obnovitelnym zdrojim, k

orgéanu ochrany
ZPF
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legislativnim zménam, kdy se podobné zaméry vymezuji na zemédélskych
pudach i . tfidy ochrany a v pfipad¢ této lokality feSené zménou ¢.2 se jedna o
ZPF 1V. ttidy ochrany. — bude opraveno, preformulovano.

- nedostatek, Ze ,,vykres zaboru v lokalité¢ navrzenych ploch VE postrada udaj o
BPEJ“ bude opraven. Na vysvétlenou, informace o BPEJ je ve vykrese uvedena
severné a vzhledem k tomu, Ze je kod BPEJ generovan z digitalnich dat je v
piipadé plos$n¢ rozsahlého polygonu zemédélské pudy IV. tfidy ochrany umistén
automaticky ke stredu.

- k vytce, Ze mélo byt provéteno vyuziti navazujiciho arealu, ktery se nachazi na
nezemeédelské na nezemédélské ptide... Zmena €. 2 je feSena v nékolika dil¢ich
zménach. Byt nékteré nemaji dopad do ZPF (2.13), jsou provazany a je nutno je
posuzovat ve vzajemném kontextu. Zmena €. 2.13 doplituje pro navazujici areal
do podminek vyuziti ploch zemédélskych (VZ) moznost realizace vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji a umoznujici instalaci fotovoltaickych elektraren.
Tato dil¢i zména reaguje na aktualni zamér rozsahu FVE vymezené na
nezemeédelskych padach, ktery je ziejmy z nasledujiciho obrazku:

Soutisk vykresu zaboru ZPF zmény ¢. 2 a situace planované FVE Novosedly 4
404,96kWp

Zastavitelné plochy 2.15a-c, které jsou pfedmétem zaboru ZPF ve zméné ¢€.2 pak
doplnuji plochy stavajiciho arealu tak, aby byl vyuzZitelny pro mozné rozsifeni.
Stavajici areal je plné¢ vyuzivan k manipulaci a zpracovani organické hmoty pro
potieby bio vinafstvi Marcincak. V ptipadé realizace FVE se i nadale pocita s
kombinaci se zeméde€lskou ¢innosti (zpracovani organické hmoty pro potieby bio
vinafstvi) a to i s vyuZzitim nové vymezenych ploch. Nékteré stavajici objekty
budou asanovany, avSak objekty nutné pro zajisténi provozu vyse zminéné
zemedelské Cinnosti budou zachovany. U nich se ale nepfedpoklada realizace
FVE na stfechach (viz poznamka o mozném vyuziti stiech ve vyjadieni OOZPF
na str.9), a to z divodu dlouhodobého vyskytu sov lokalité. Tyto objekty jsou
soudasti hnizdi§té a refugia druhli sov a toto izemi je monitorovano Ceskym
svazem ochrany pfirody Bfeclav. Ve spolupraci s vlastnikem objektu je
podporovano vyuziti objektdl, zejména stiech a pudnich prostor pro instalace
budek. Dle sdéleni CSOP Bfeclav je prokazan dlouhodoby vyskyt sovy palené a
nove i sy¢ka obecného. Jako diilezita podminka vyskytu sov je zemédélske
vyuziti jizni ¢asti arealu, kde je i nadale pocitano s chovem koz, ovci a koz s
vyuzitim navazujici pastviny (neni souc¢asti zastavéného izemi) aZ po hranici k.1.
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Novy Prerov. Tato symbidza je nezbytna pro zajiSténi potravniho zadzemi sov.
Realizace FVE na stfechach téchto objektl by tedy byla vyraznym rizikem pro
zachovani vitalni populace sov.

Pfipominky 2

Dle vibec zakladni zasady plosné ochrany ZPF zakotvené v § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF
.je nutno pro nezemédélské ucely pouZit predevsim nezemédélskou pidu, nezastavéné
a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi... Musi-li v nezbytném pfipadé dojit
k odnéti zemédélské pudy ze ZPF, je nutno (podle pism. a) téhoZ ustanoveni zakona o
ochrané ZPF) odnimat zemédélskou pldu prednostné v zastavitelnych plochdch”.

Podle odst. 2 téhoZ ustanoveni zakona ,,Za nezbytny pripad se povaZuje zejména neexistence

ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi obce, na kterém ma byt zamér, ktery se dotykd
zemédélského pldniho fondu (ddle jen ,,zamér”), realizovan, ...".

Pouhym provéienim stavajiciho zemédélského aredlu situovaného v jizni ¢asti katastru obce
bylo ddlkovym pristupem v katastru nemovitosti zjisténo, Ze se v tomto aredlu zahrnutém do
zastavéného Uzemi nachdzi nespolet pozemk( vedenych v KN jako ostatni plocha
se zpsobem vyuZiti manipulacni plocha, kterd dle aktudlnich ortofotomap neni zastavéna
ani zpevnéna, viz informace o pozemcich a ortofotomapy pozemk z KN nize.

Informace o pozemku
Parcelni &islo: 5130/790f

Obar

Z predchoziho upfesnéni zaméru, kdy je navrhovano vyuziti Casti arealu
navazujicitho na plochy zmén 2.15 a-c je zifejmé, Ze jsou tyto nezemedélske
plochy pro dany zamér vyuzity a navrhovano je rozsiteni v kontextu navazujicich
ploch ZPF. Vyhodnoceni pozemkl nezemédelské ptidy na katastru obce, které
by mohly byt pro dany zamer vyuzity variantné€, bylo provedeno. Viz nasledujici
obrazek:

Potencialné vhodné lokality nezemédélskych ploch (mimo PUPFL) vyuzitelnych pro rozvoj plosné rozsahlé FVE

1 - zemédélsky areal zména 2.15ab,c

2 - vyrobni areal UNITIMBER Smart Wood s.r.o
3 - mokiadni biotop v nivé Dyje

4 - hristé

5 - prirodni rezervace Slanisko

6 - mokiadni biotop, pfesah na k.G. Drmholec

7 - stavajici zemédélsky areal, Zivotisna vyroba
8 - areal sklepl

9 - vyrobni areal Vino Marcincak

10 - cihelna Wienerberger s.r.o.

11 - vodojem, stepni lokalita, naucna sezka

i1

Druhy pozemku
v k.U. Novosedly n M.

2 :] zermédeélskeé pldy
: [ PuPFL
] [:] zastavéné a voni plochy

- ostatni plochy

=)

Z ptehledu na obrazku je ziejmé, Ze se na iizemi obce nachazi jedenact plosné
rozsahlych lokalit nezemédélské pidy (cca 1 ha a vice).
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Pod ¢islem 1 je vyznacena plocha zemédélského arealu, kde je navrhovano
vybudovéani plosné rozsahlejsi FVE, na ktery navazuji navrzené plochy zaboru
ZPF vymezené v ramci dil¢ich zmén 2.15a, b, c.

Nezemédélské plochy se na katastru obce nachazi v lokalitach piirodnich
biotopd, a to i cennych, vymezenych jako zvlasté chranéné uzemi (5) se nachazi
ve vazb& na nivu Dyje (¢. 3, 5, 6) nebo naopak stepni lokalita piirodniho
charakteru navazujici na vodojem (¢.11).

Plosn¢ dostacujici nezemédélské plochy v ramci urbanizovaného uzemi svym
soucasnym vyuZzitim neumoznuji plo$né€ rozsahlou instalaci FVE jsou oznaceny
pod €. 4, 8, 9 a 10). Jedna se napf. o hiiste, areal sklept nebo funkéni provozy
cihelny nebo vinafstvi. V nich se nenachazi dostupné volné plochy, které nejsou
vyuzity pro hlavni Gcel téchto provozi a instalace na stfechy je vykonové zcela
pod dimenzi a charakterem uvazovaného zameéru.

Z potencialnich ploch prichazi do tivahy areal fy. Unitember Smart pod severné
od posuzované plochy. Jedna se ale o plosné mensi areal mimo vlastnictvi
investora. V konecném dusledku by byly naroky na zabor ZPF v této lokalité
vys$i. Z predchoziho vyhodnoceni vychazi jako nejvyhodnéjsi feSeni, které
piedklada zména ¢.2.

Dalsi diivody prokazujici vyhodnost umisténi navrhovaného zaméru s vazbou na
ZPF

1) Na nasledujicim obrazku je znazornén prubéh vedeni velmi vysokého napéti
(VVN 110 kV) a fialovou Sipkou naznacena vazba na feSenou lokalitu FVE.
Jednim ze zékladnich technickych ptedpokladii realizace kapacitni FVE je

| o |
apacitni distribu¢ni siti niz§iho
charakteru na urovni vysokého napéti, a proto je mozno FVE o vyssim vykonu
piipojovat pouze v bezprostiedni ndvaznost na stavajici kapacitni (VVN, ZVN)
vedeni, které je schopno napojeny vykon dale distribuovat. Pravé lokalita v jizni
Casti katastru obce se nachazi v jedné z nejvyhodnéjsich lokalit, a to z dGvodu:
v jeji blizkosti prochazi veden velmi vysokého napéti, u kterého je dale pocitano
se zvySovanim kapacity (zamér TEE26 v ZUR JMK)
navaznost na toto vedeni je v pfipad& planované FVE feseni zm&nou UP piima,
bez limitujicich faktori, jako napf. Zeleznice, vodni toky, chranéné tzemi
ptirody, dynamicky terén apod.
lokalita se nachdazi mimo exponované plochy z hlediska urbanizace s
dostatecnym potencidlem piipadného rozsireni
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z hlediska ZPF se nachazi v plo$né rozsahlém uzemi zemédélskych pud IV. tiidy
ochrany

v ptipad¢ prumétu vedeni VVN a tfid ochrany je zfejmé, Ze v navazujicim tzemi
na vedeni VVN se zvySuje podil fluvidlnich pid nebo humoéznich pud se
sprasovou mate¢ni horninou, které jiz jsou pevazné zarazeny do 1. nebo II. tfidy
ochrany. viz nasledujici obrazek (zdroj VUMOP) nad zakladni mapou se
zvyraznénou trasou VVN a lokalizaci zaméru na FVE.

2) Umoznéni realizace FVE je v souladu s tukoly tzemniho planovani,
definovanymi ve stavebnim zakon¢ (§ 19 odst. 1, pism. j), se Statni energetickou
koncepci, s Uzemni energetickou koncepci Jihomoravského kraje a dale s
nafizenim Rady (EU) 2022/2577 ze dne 22. prosince 2022, kterym se stanovi
ramec pro urychleni zavadéni energie z obnovitelnych zdroji. Po dikladném
provéfeni zaméru ze vSech odbornych hledisek a zejména po Gprave legislativy
v oblasti OZE je nutno konstatovat, Zze vefejny zajem na realizaci vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroju energie v tomto piipad¢ pfevazuje nad ostatnimi
vefejnymi zajmy a pro pozadované vyuziti (FVE) je tato lokalita, vzhledem k
ZPF, vyhodnocena jako nejvyhodng;jsi.

Dale potizovatel ve spolupraci s investorem priklada studii proveditelnosti FV
elektrarna v k.u. Novosedly na Moravé — technicka zprava + koordinacni vykres
(v ptiloze této zadosti) a ,,Vyjadreni ke spolupraci v ochran€ ohrozenych druhi
sov v k. 1. Novosedly na Moravé“ Ceského svazu ochrancti ptirody, z.0. Bieclav.
K zdméru zmény Obce Novosedly k dil¢i ploSe 2.02 (Z11) dokladame piikaz
Méstského titadu Mikulov, OSZP, organu ochrany zemédélského pidniho fondu
ve véci ulozeni pokuty za piestupek, ze dne 18.07.2024 pod ¢.j. MUMI
24025134.

V dané véci jsou vedena napravna opatieni k povinnosti dofesit vynéti ptdy ze
zeméd€lského pidniho fondu, a to véetné platby odvodii za toto trvalé odnéti.
Pozemek jiz nelze nadale vyuZivat k zemé&délské Ginnosti. Cast ornice byla
pouzita v ramci ploch vefejné zeleng.

Na zéklad¢ predlozenych podkladi Vas timto zadame o piehodnoceni
nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF a vydani souhlasu k navrhovym
plocham ZM2.02 (VZ), ZM2.14a (SO), ZM2.15a - ZM2.15¢ (VE), a dale k
prehodnoceni pozadavku organu ochrany ptirody a krajiny: provedeni hodnoceni
zameéru se zavaznymi dopady na zajmy ochrany prirody ve smyslu § 67 ZOPK.
Jeho vysledkem by mélo byt vylouceni Skodlivych zasahit do prirozeného vyvoje
zvlasté chranénych druhii Zivocichii (sycek obecny, sova palena).

Ptiloha:

Technicka zprava studie proveditelnosti FV elektrarna Novosedly

Koordina¢ni vykres

Vyjadreni ke spolupraci v ochrané ohrozenych druht sov v k. 4. Novosedly na
Moravé.

Souhlasné
stanovisko

k navrhovym
plocham
ZM2.02 (VZ),
ZM2.14a (SO),
ZM2.15a -
ZM2.15¢ (VE) a
dale
nesouhlasné
stanovisko

k navrhové
plose ZM2.14a
(SO) — plocha
bude vypusténa
ze zmény UP
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8.3 Krajsky i‘ad, odbor Zivotniho prostiedi

Ze dne 18.09.2024 pod ¢.j. IMK133160/2024
Doruceno pod ¢.p. MUMI 24032829 dne 18.09.2024

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi vydal pod ¢. j.
JMK 27604/2024 dne 21.02.2024 stanovisko dle § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) k Navrhu zmény ¢. 2
tizemniho planu (UP) Novosedly, ve kterém pod bodem 1. uplatnil organ ochrany
ZPF krajského ufadu nesouhlasné stanovisko k navrhovym plocham ZM2.02
(VZ), ZM2.14a (SO), ZM2.15a - ZM2.15¢ (VE) ,,Navrhu zmény €. 2 uzemniho
planu Novosedly”“ a dale pod bodem 2. organ ochrany piirody pozadoval
provedeni hodnoceni zmény tzemniho planu se zavaznymi dopady na zajmy
ochrany ptirody ve smyslu § 67 ZOPK.

Dne 19.08.2024 obdrzel OZP Zadost pofizovatele — M&U Mikulov, odboru
stavebniho a Zivotniho prostfedi o pfehodnoceni stanoviska v Navrhu zmény ¢.
2 UP Novosedly v bodé 1 a v bodé 2.

V zadosti se uvadi nasledujici:

Na zaklad¢ predlozenych podkladt Vas timto zadame o:

1. ptehodnoceni nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF a vydani
souhlasu k navrhovym plocham ZM2.02 (VZ), ZM2.14a (SO), ZM2.15a -
ZM2.15¢ (VE),

2. pfehodnoceni pozadavku organu ochrany piirody a krajiny: provedeni
hodnoceni zmény uzemniho planu se zavaznymi dopady na zajmy ochrany
pfirody ve smyslu § 67 ZOPK. Jeho vysledkem by meélo byt vylouceni
Skodlivych zasahii do pfirozeného vyvoje zvlasté chranénych druht Zivocichu
(sycek obecny, sova palena).

Krajsky trfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a
mistn¢ prislusny urad podle § 29 zakona ¢.129/2000 Sb., o krajich upravuje
stanovisko k Navrhu zmény €. 2 izemniho planu Novosedly uplatnéné pod ¢. j.
JMK 27604/2024 dne 21.02.2024 v bod¢ 1 takto:

1.) Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé€lského ptidniho fondu,
ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen zakon o ochran& ZPF): OZP jako dotéeny
organ ochrany ZPF krajského tfadu dle § 17a pism. a) zdkona o ochrané¢ ZPF
posoudil vySe citované argumenty dohody o pfehodnoceni stanoviska z hlediska
zajmi ochrany ZPF a v souladu s § 5 odst. 2 zakona o ochran¢ ZPF uplatiuje
souhlasné stanovisko

k navrhovym plocham ZM2.02 (VZ), ZM2.14a (SO), ZM2.15a - ZM2.15¢ (VE)
a dale

nesouhlasné stanovisko

k navrhové plose ZM2.14a (SO)

,Navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Novosedly“.

Vyse citovanym stanoviskem zpracovatele byly vyporadany argumenty, na
jejichz zakladé bylo uplatnéno stanovisko k navrhovym plocham ZM2.15a -
ZM2.15¢ (VE). V ptipadé navrhové plochy ZM2.02 (VZ) je z piedloZenych
podkladii v ramci dohody evidentni, Ze dotcené zemédelské pozemky jiz byly v
podstaté ,,nenavratné zkonzumovany nezemédelskou ¢innosti.

U navrhové plochy ZM2.14a (SO) organ ochrany ZPF krajského Giadu uplatiuje
i nadale nesouhlasné stanovisko z diivodu kolize se zasadou plo$né ochrany ZPF
»CO nejmené narusovat organizaci zemédelského piidniho fondu* (§ 4 odst. 1
pism. c) zakona), nebot navrhovd plocha v tizemi nenavazuje na hranici
zastavéného tizemi, ¢imZ v Gizemi vytvafi jednozna¢nou proluku ve velkoplosné
obd¢lavaném plidnim bloku zemédélské piidy.

Stanovisko za
podminky: je
nezbytné
provedeni
hodnoceni
zmeny
uzemniho planu
se zavaznymi
dopady na
z4jmy ochrany
ptirody ve
smyslu § 67
ZOPK. Jeho
vysledkem by
melo byt
vylouceni
Skodlivych
zasahd do
prirozeného
vyvoje zvlasté
chranénych
druhti Zivocichd
(sycek obecny,
sova palend). Na
zakladé
provedeného
hodnoceni organ
ochrany ptirody
nazna, zda je k
zaméru — zmeéng
uzemniho planu
tteba ziskat
vyjimku z
ochrannych
podminek téchto
druhii podle §
56 ZOPK.

Vyse uvedené
stanovisko bylo
chybné
formulovano a
zUstava

v platnosti
stanovisko ze
dne 21.02.2024
L realizace
zameéru je
podminéna
vypracovanim
biologického
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8.4

2.) Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozd&jsich piedpisti (dale jen .ZOPK®): OZP jako dotéeny orgin ochrany
pfirody piislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) vySe uvedené¢ho zdkona stale
uplatituje stanovisko k predlozenému ,Navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu
Novosedly” v tom smyslu, ze v blizkosti ploch 726, Z27, Z28, které jsou
navrzené zménou ¢. 2.15a, b, ¢ na plochy vyroby energie (VE), eviduje organ
ochrany ptirody hnizdisté zv1asté chranéného sycka obecného (4Athene noctua) a
sovy palené (Tyto alba). Tato informace je sou¢asné potvrzena Ceskym svazem
ochrancti pfirody, zékladni organizaci Bfeclav, zastoupené predsedou Mgr.
Liborem Oplustilem viz pfilozené stanovisko. Spravni organ se ztotoziuje s
pfedmétnym stanoviskem a konstatuje, aby byla zajiSténa prosperita vyse
uvedenych chranénych druhd, je Zzadouci zachovat, pfip. rozsifit potravni
nabidku tomuto druhu, ktera je vazana na zatravnéné plochy v okoli jeho
hnizdisté a zabranit jejich ubytku na tkor ploch zpevnénych. Vzhledem k
charakteru zaméru — navrhu zmény tzemniho planu a mista jeho realizace
povazuje organ ochrany piirody za nezbytné provedeni hodnoceni zmény
uzemniho planu se zavaznymi dopady na zajmy ochrany pfirody ve smyslu § 67
ZOPK. Jeho vysledkem by mélo byt vylouceni Sskodlivych zasahti do ptirozeného
vyvoje zvlasté chranénych druht Zivocicht (sycek obecny, sova palend). Na
zaklad¢ provedeného hodnoceni organ ochrany ptfirody nazna, zda je k zdméru —
zméné Uzemniho planu tfeba ziskat vyjimku z ochrannych podminek téchto
druhii podle § 56 ZOPK.

V ostatnich ¢astech zlstava koordinované stanovisko ¢. j. IMK 27604/2024 dne
21.02.2024 v platnosti.

Porizovatel na zaklad¢ pozadavku uvedeném v stanovisko ze dne 18.09.2024 z
hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisiti vyhodnotil, Ze pozadavek neni mozné v ramci tzemniho pléanovani
akceptovat, nebot’ nejde o zamér, ale o koncepcéni feSeni, a tento pozadavek lze
uplatnit az v navazujicich fizeni. Na zékladé dotazu potvrdil KU JMK, OZP e
ve stanovisku ze dne 21.02.2024 pod JMK 27604/2024 je spravn¢ uplatnén
pozadavek a ve stanovisko ze dne 18.09.2024 pod ¢.j. IMK 133160/204 je
pozadavek — podminka chybné formulovana.

Toto potvrdil dotéeny organ emailem dne 12.12.2024 s tim, Ze plati stanovisko
ze dne 21.02.2024.

hodnoceni, ktere
stanovi
podrobnéjsi
podminky
wwlucujici
Skodlive zasahy
do prirozeného
vyvoje zvldste
chranénych
druhii

Zivocichu

Méstsky tirad Mikulov, Odbor stavebni a ZP
Ze dne 26.02.2024 pod ¢.j. MUMI 24007507
Doruceno pod ¢.p. MUMI 24009185 dne 26.02.2024

Meéstsky urad Mikulov, jako doteny organ pfislusny podle § 136 zédkona C.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jsich predpisi (dale jen "spravni rad"),
a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakont, po posouzeni
zadosti, kterou dne 22.01.2024 podal Méstsky urad Mikulov, Odbor stavebni a
Zivotniho prostiedi, ICO 00283347, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé
(dale jen "zadatel"), ve véci: Oznameni o vefejném projednani navrhu: "Zmeéna
¢ 2 Uzemniho planu Novosedly na Moravé" (dale jen "zamér"), a po
zkoordinovani pozadavkl na ochranu dotéenych vetejnych zajmi, vydava podle
ustanoveni § 4 odst. 2 a 7 zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich ptedpisti (dale jen

73




POR

PODATEL, cislo jednaci a datum

NAVRH
VYPORADANTI

"stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu toto koordinované
stanovisko pro useky, které jako dotceny organ haji:

1. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalSich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi: Vefejné zajmy,
které dotéeny organ haji podle § 146 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozd¢&jsich ptedpist, jsou zamérem dotéeny. Stanovisko:
Meg¢stsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako mistné
piislusny organ odpadového hospodarstvi (dale jen "spravni organ"), podle § 11
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
"spravni tad"), a jako vécné ptislusny organ odpadového hospodatstvi podle
ustanoveni § 126 pismena k), zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdégjSich predpisti (dale jen "zakon o odpadech"), obdrzel dne 22.01.2024
zadost, kterou podal Mestsky tUfad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho
prostiedi, tfad tzemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov, ICO: 002
83 347, ve véci vydani stanoviska k oznameni o vefejném projednavani, podle §
55aa § 55b odst. 1) stavebniho zékona, "Zména &. 2 Uzemniho planu Novosedly
na Morave", zkradceny postup pofizeni, vydava podle ustanoveni § 146 odst. 1
pism. e) zakona nasledujici stanovisko: organ odpadového hospodarstvi souhlasi
bez ptipominek.

Odtivodnéni: Spravni orgén obdrzel zadost, kterou podal Méstsky urad Mikulov,
Odbor stavebni a zivotniho prostiedi, Gifad tzemniho planovani, Nameésti 158/1,
692 01 Mikulov, ICO: 002 83 347, ve véci vydani stanoviska k ozniameni o
vefejném projednavani "Zména ¢. 2 Uzemniho planu Novosedly na Moravé",
zkraceny postup pofizeni.

Priloha feSené Zadosti obsahovala: Oznameni o vefejném projednavani "Zmeéna
&. 2 Uzemniho planu Novosedly na Moravé", zkrdceny postup pofizeni.

Organ odpadového hospodaistvi posoudil navrh v souladu s ustanovenimi
zakona a zkoumal, zda je navrZené feSeni v souladu se zakonem o odpadech.
Spravni orgén usoudil, Ze ndvrh zadani nevyzaduje Zadné pozadavky na obsah
UP, jelikoz navrhem zadani nedochazi ke zméné koncepce odpadového
hospodafstvi a neni v kolizi se zakonem odpadového hospodaistvi.

2. ustanoveni § 106 odst. 2 zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nekterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist: Vetejné zajmy,
které doteny organ haji podle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a
o zmén¢ nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdé&jSich piedpist, jsou
zamérem dotCeny. Stanovisko: Méstsky trad Mikulov, odbor stavebni a
zivotniho prostfedi, jako vodopravni ufad prislusny podle § 106 a podle
ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c¢) a § 104 odst. 9 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "vodni zakon"), a jako mistné
ptislusny vodopravni urad (dale jen "vodopravni urad") podle ustanoveni §11
zakona ¢.500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
"spravni fad") k predlozenému s nazvem Zmena €. 2 izemniho planu Novosedly
na Moravg, z hlediska z4jmi chranénych podle vodniho

zékona vodopravni ufad vydava souhlasné stanovisko, za predpokladu splnéni
pozadavkd:

1. Respektovat po obou strandch u vSech vodnich tokli pasmo v §ifce 6 m od
bfehové hrany vodnich toki jako plochu uréenou k vykonu spravy vodniho toku,
na které nelze umist'ovat zadné stavby ani zatizeni.

2. Vodopravni ufad dale pozaduje, doplnit zakresy do koordina¢niho vykresu:

- zaplavového tizemi, a to Q5, Q20, které jsou v katastralnim uzemi Novosedly
na Morave¢ jiZ stanoveny

- cely Kkatastr je situovan v ochranném pasmu II. stupné pfirodnich 1é¢ivych
zdroji mineralnich vod Pasohlavky. Ochranna pasma ptirodnich 1é¢ivych zdroju

Stanovisko —
souhlas bez
piipominek

Stanovisko:
souhlas za
splnéni
pozadavki
Respektovat po
obou stranach u
vSech  vodnich
tokii pasmo v
§ifce 6 m od

bfehové hrany
vodnich toku
jako plochu
urcenou

k vykonu spravy
vodniho toku, na

které nelze
umistovat zadné
stavby ani
zafizeni.

2. Vodopravni
urad dale
pozaduje,
doplnit zakresy
do
koordina¢niho
vykresu:

- zaplavového
uzemi, ato QS5,
Q20, které jsou v
katastralnim
uzemi
Novosedly na

Moravé jiz
stanoveny
- cely katastr je
situovan v
ochranném
pasmu II. stupné
ptirodnich

lé¢ivych zdroji
mineralnich vod
Pasohlavky.
Ochranna pasma
prirodnich
1é¢ivych  zdroju
ziidelni
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ziidelni struktury Pasohlavky byla stanovena nezbytnym prozatimnim | struktury
ochrannym opatienim Ministerstva zdravotnictvi CR & j. CIL-62-442- | Pasohlavky byla
21.10.1996/4522 ze dne 25. fijna 1996. Ochranné pasmo II. stupné vymezuje | stanovena
strukturu termalnich vod v jurskych karbonatech a bazalnim klastickém souvrstvi | nezbytnym
jury. prozatimnim
Odiivodnéni: ochrannym
Predlozena Zména ¢. 2 tzemniho planu Novosedly na Moravé€, obsahuje celkem | opatfenim
18 dil¢ich zmén. Ministerstva
Vodopravni tfad uvedl pozadavky, aby v katastralni uzemi Novosedly na | zdravotnictvi

Moravé byla dodrZena jiz stanovena ochrana tizemi v¢. jejich platnych podminek
pro jednotliva tizemi, jako aktivni zona zaplavového uzemi, jednotlivé Q5, Q20
a Q100 zaplavovych uzemi, izemi ohrozend zvlastnimi povodnémi ¢i ochranné
pasmo piirodnich lécivych zdroji.

Vodopravni Ofad také upozornuje na dodrZeni ochrannych pasem vefejnych
vodovodnich fadi a kanalizace, v¢. schvaleného Planu rozvoje vodovodi a
kanalizaci Jihomoravského kraje.

Predlozeny zamér byl posouzen z hlediska planovani v oblasti vod, dal$ich zajma
sledovanych vodnich zakonem a obecnych zajmi.

Pozadavky byly stanoveny s ohledem na pozadavky na ochranu jakosti a
zdravotni nezavadnosti vod, jsou dané vodnim zakonem.

Na udéleni tohoto stanoviska se nevztahuji obecné podminky o spravnim fizeni,
jedna se o stanovisko dle ustanoveni § 149 spravniho fadu.

Odtivodnéni:

Megstsky ufad Mikulov obdrzel dne 22.01.2024 Zadost o vydani stanoviska k
uvedenému zédméru. Podkladem pro vydani stanoviska byla ptredloZena
dokumentace zdméru.

Popis zdméru:

Oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Novosedly
na Morav¢".

DotCené organy zamér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu vSech
dotéenych vefejnych zajmt chranénych podle zvlastnich pravnich ptedpisi.
Pozadavky na riznych usecich ochrany vetejnych z&jmt zkoordinoval a vydal
toto koordinované stanovisko.

Dale se k predlozené zadosti vyjadiily organy hajici zvlastni pravni zajmy s
nasledujicim vyhodnocenim:

ustanoveni § 77 zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich prepisu (dale jen ,,zakon): Vefejné zajmy nejsou zamérem doteny
ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a
doplnéni nekterych zakontl, ve znéni pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o
lesich®): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a
doplnéni nekterych zakontl, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o
lesich®): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a
doplnéni nekterych zakontl, ve znéni pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o
lesich®): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a
doplnéni nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen ,,zakon o
lesich®): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

CR ¢&.j. CIL-62-
442-
21.10.1996/452
2 ze dne 25. fijna
1996. Ochranné
pasmo II. stupné
vymezuje
strukturu
termalnich vod v
jurskych
karbonatech  a
bazalnim
klastickém
souvrstvi jury.
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI{
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Krajsky ufad Jihomoravského kraje vydal prostfednictvim odboru tzemniho planovani a stavebniho
fadu dne 16.6.2021 pod ¢.j. JMK 88840/2021 k Navrhu zpravy o uplathiovani Zmény ¢. 2 uzemniho
planu (UP) Novosedly koordinované stanovisko a vyjadieni Krajského ufadu Jihomoravského kraje.
Soucasti tohoto piipisu stanoviska je i vyjadfeni odboru zivotniho prostfedi. Ten ve smyslu zak. ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi v aktualn¢ platném znéni neuplatnil pozadavek
na vyhodnoceni vlivit UP na Zivotni prostiedi.

K zaméru ZM2.12 bylo odborem OZP JmK vydano stanovisko ze dne 3. 5. 2023. Vyhodnotilo moznosti
vlivu ,,Navrhovaného obsahu zmény ¢. 2 izemniho planu Novosedly* na lokality soustavy Natura 2000
a vydava stanovisko podle § 451 odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nemiize
mit vyznamny vliv na zddnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.
»Navrhovany obsah zmény tzemniho planu Novosedly* nestanovi ramec pro budouci povoleni zamért
uvedenych v priloze ¢. 1 zdkona o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi a neni tedy pfedmétem
posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostedi.

6.1  VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU zmény ¢ 2 UP NOVOSEDLY NA ZIVOTNI
PROSTREDI (SEA)

Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény €. 2 na zivotni prostiedi nebylo zpracovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 (K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI)
Nebylo vyzadovano, nezpracovavalo se.

8. SDELENI JAK BYLO STANOVISKO DLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebylo vyZadovano

9, KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE
VARIANTY

9.1. KOMPLEXNI ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE

Koncepce rozvoje obce je dana platnym uzemnim planem a zménou ¢. 2 se neméni.

Pro vypracovani zmény &. 2 UP Novosedly byly potizovatelkou predany podklady ,,Zména &. 2
uzemniho planu Novosedly — Pokyny pro pofizeni“, o nichz rozhodlo Zastupitelstvo obce. Vzhledem
k tomu, Ze pro feseni zmény neni tieba fesit varianty, bude pouZzito zkraceného postupu pofizovani
zmeény.

Dokumentace zmény &. 2 UP provéfila obsah Zmény &. 2 UP Novosedly.

Odiivodnéni zmén

Zménou €. 2.01 se provefuje zmeéna plochy poli a trvalych travnich porostli (NZ.1), ¢ast parcel ¢. 7546,
5474, 5475/1, 5475/2, 5476/1, 5476/2 v k.. Novosedly na Morav¢ na vychodni okraji obce na plochy
individualni rekreaci (RI). Vychodni hranice zmény je vymezena po dohodé s urenym zastupitelem
tak, aby byla zachovéna stavajici hloubka a charakter stavajici sklepni zastavby. Pozemek p.¢. 7546 jiz
je zafazen jako stabilizovana plocha individualni rekreaci (RI), vymezena je plocha zmény Z21.

Zménou €. 2.02 se provéiuje zmeéna plochy télovychovnych a sportovnich zatfizeni (OS), pozemky ¢.
6471 (vCetné zastavéné plochy p. €. 913), 6472 v k.u. Novosedly na Morav¢ na jiznim okraji obce na
plochy vyroby a skladovani — zemé&délska vyroba (VZ). Soucasti zmény je i poz. €. 6837, zjevné
vyuzivany spole¢n¢ s navrhovanymi; jedna se zménu funkéniho vyuziti navrzené plochy Z11.

Zménou €. 2.03 se provéfuje zména plochy ptirodni (NP), pozemky ¢. 601, 602, 603, 604, 5849/15 v k.1

Novosedly na Moraveé vychodné od obce na plochy individualni rekreace (RI). Diivodem je doplnéni
stavajicich vinnych skleptl. Jedna se o aktualizaci soucasného stavu.
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Zménou €. 2.04 se provéiuje ¢ast plochy poli a trvalych travnich porostii (NZ.1), parc. ¢. 5378/3 v k..
Novosedly na Moravé, ¢ast navrzena pro SO (Z2a). prepokladana je zména na plochu ob¢anského
vybaveni OV. Po projednani s ur¢enym zastupitelem je vypusténa z navrhu zmény pro sttet s koridorem
DZ07 dle ZUR, ochrannymi pasmy vodniho zdroje a Gizemim zvla§tni povodné pod vodnim dilem.

Zmenou ¢. 2.05 se provéfuje zmena plochy zeleng - zahrady a sady (ZS), parc. €. 6731 v k.u. Novosedly
na Moravé a plochy navrzené zelené - zahrady a sady (ZS), parc. ¢. 6732/1 a 6732/2 v k.. Novosedly
na Moravé severné od obce na plochy individudlni rekreace (RI); vymezena je plocha zmény 722,
spole¢na i pro zménu 2.06.

Zménou 2.05 je v této souvislosti upraven rozsah plochy zmény v krajiné K5a vymezené v platném UP.
Zm¢ena €. 2.06 je feSena spolecné se zménou 2.05.

Jsou velikostné omezeny z duvodu respektovani podminek ochrany piirodni rezervace Slanisko
Novosedly.

Zménou ¢. 2.07 se méni plochy smiSené obytné venkovské (SO) parc. ¢. 48/1 v k.0. Novosedly na
Moravé na plochy obcanského vybaveni (OV). Hasi¢ska zbrojnice spliuje pozadavky podminek pro
vyuziti plochy OV (ochranu obyvatelstva); vymezena je plocha pfestavby P5.

Zménou ¢. 2.08 se provéfuje zména navrhové plochy smiSené obytné venkovské (SO), parc. ¢. 207/2,
6431, 4644/8, 205, 204/1, 4644/9, 207/1 v k.u. Novosedly na Morave, na stabilizované plochy vetejné
zelené (ZV). Rusi se oznaceni plochy Z3.

Zména €. 2.09 je vyfazena po rozhodnuti zastupitelstva obce dne 30. 9. 2021, Usnesenim €. 4.

Zménou €. 2.10 je provéiena Uprava koeficientu zastavéni pro plochy smiSené obytné venkovské (SO),
parc. €. 5420/115, st.1199/1 a st. 1199/2 v k.. Novosedly na Moravé z 30 % na 50 %. Po posouzeni
intenzity zastavéni stavebnich pozemki pro plochy smisené obytné venkovské (SO) 30 % v kontextu
mensSich pozemkul uvniti obce a je navrzZena jeji iprava na 50 %, a to véetné zpevnénych ploch.

Zmenou €. 2.11 se provéiuje zmena plochy zelené - zahrady a sady (ZS), parc. ¢. 6393/10, 6394/8,
4642/47 v k.0. Novosedly na Moravé na plochy smiSené obytné venkovské (SO). Z toho parc. ¢. 4642/47
je v platném UP vymezena jako stabilizovana plocha smigend obytna (SO). Z diivodu nekoncepénosti
jsou zbyvajici pozemky parc. ¢. 6393/10, 6394/8 vypustény z navrhu. Neni zde zavedena potiebna
technicka infrastruktura a komunikace.

Zménou ¢. 2.12 (K9) se provéfuje zména podminek vyuziti a prostorového usporadani v plose VV -
Vodni a vodohospodaiské (parcela ¢. 6829) tak, aby bylo umoznéno umisténi plovouci fotovoltaické
elektrarny véetné souvisejicich staveb. Tato parcela je v platném UP vymezena jako vefejné prospé§né
opatieni WR pro zvySovani retenéni schopnosti krajiny.

Vzhledem k vymezeni platnym tGzemnim planem jako plochy v krajiné (K) a novému zaméru v této
plose je realizace zaméru podminéna provétrenim uzemni studii véetn€ plochy K1, viz kap. J vyroku.

Zmenou €. 2.13 byly provéreny podminky pro vyuziti ploch vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
(VZ). Ptipustna je vyroba energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické elektrarny) pii zachovani
funkce hlavni. Tyka se to pozemku parc. ¢. 5130/68, 5130/39, 5130/10, 5130/79 v k.4. Novosedly na
Moravé. Aktualizaci zastavéného tizemi jsou jako soucast arealu zahrnuty plochy parc. ¢. 5130/1,
5130/93 a 5130/96, manipulacni a ostatni plochy.

Plocha zmény 2.14b je umisténa ve vazb¢ na stavajici zastavbu. Respektuje stavajici komunikaci a je
¢lenéna na plochy), Z25 (SO) a K35 (ZS) Plocha zelené¢ K35 v zadni Casti ZM2.14b je vymezena
z divodu nezastavitelnosti pozemku stizeného limity (OP VTL plynovodu a zaplavové tizemi Q100).

Zménou ¢. 2.15 se proveétuje zmeéna ploch poli a trvalych travnich porosti (NZ.1), parc. €. 5130/38,

5130/89, 5130/90 a 5130/91v k.u. Novosedly na Moravé na plochy vyroby energie z obnovitelnych
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zdroji (fotovoltaickou elektrarnu) (VE); vymezeny jsou plochy zmény Z26 (ZM2.15a), Z27 (ZM2.15b)
a Z28 (ZM2.15c¢).

Plocha parc. ¢. 5130/38 v k.i. Novosedly na Moravé je soucasti plochy arealu vyroby a skladovani —
zemédelska vyroba (VZ), pro niz jsou upraveny podminky pro vyuziti ploch (dtto jako zména 2.13, s niz
bezprosttedné souvisi).

Zmenou ¢. 2.16 je aktualizovano zastavéné uzemi ve smyslu ustanoveni § 58 odst. (3) stavebniho
zéakona. Do zastavéného uzemi byly zahmuty plochy sidlist¢ RD Mikulovska ZM2.16a, cast plochy
vinafskych zavodu v obci ZM2.16b, 2x plocha na severu obce ZM2.16¢c a ZM2.16d a manipulacni
plochy u jizniho arealu zeméd¢lské vyroby ZM2.16e.

Zménou ¢. 2.17 se dopliiuji prvky regula¢niho planu, ve smyslu ustanoveni § 43 odst. (3) stavebniho
zakona k zachovani hodnot v obci (napf. sklepy). Prvky regula¢niho planu jsou soucasti kapitoly C)2
vyroku.

Zménou ¢. 2.18 jsou provedeny povinné zmény, vyplyvajici ze stavebniho zakona

e zmény UP Novosedly souvisejici s novelami stavebniho zakona, provadécich piedpisti a
aktualni metodikou izemniho planovani.

e Upfesnéno je vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni.

e upfesnéni vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a podminek jejich
uplatnéni

e Doplnény jsou podminky vyuziti ploch izemnich rezerv

e doplnéni a uprava stavu podminek vyuziti uzemi dle akt. stavu atd.

Zménou ZM2.19 se méni plochy veifejné zelené (ZV), parc. ¢. 2304/1 a 2304/2 v k.u. Novosedly na
Moravé na plochy hibitova (OH); vymezena je plocha zmény P6 jako vefejné prospésna stavba WT03
na zakladé provéieni vymezeni ploch vefejného prostranstvi.

Na zakladé provéfeni vymezeni ploch vefejného prostranstvi je rovnéz upravena trasa silnice 111/4144a
do registrované trasy.

Zménou &. ZM2.20 se provéfuje soulad uzemniho planu se ZUR JMK. Jeho soudasti je vymezeni
koridoru TEE26 (ZM2.20a), Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad
Jevisovkou — Suchohrdly ve stavajici trase.

Zménou ZM2.20b je v jizni ¢asti feSeného tizemi doplnén tsek cyklokoridoru EuroVelo9 a Greenways
Praha — Viden, mezi k. 0. Novy Pferov a k. . Dobré Pole, na ktery oba cyklokoridory navazuji.

Zménou ZM2.21 byl zrusen koridor Gizemni rezervy R4 DS pro silnici 11/4144 pro nesoulad se ZUR
JmK.

Vypusténo bylo ochranné pasmo hibitova.

Upftesnéno je vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni.

Upftesnéno je vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a podminek jejich uplatnéni.
(kap. L).

Doplnény byly podminky vyuziti ploch izemnich rezerv R1 a RS.

Doplnény a zptesnény byly podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle aktualnich
pozadavkd.

Pro kapitolu ZASADY REGULACE A URBANISTICKA KOMPOZICE byl pouzit podklad Projekt
krajinaiskych Gprav ve vini¢nich tratich vinatfské obce Novosedly.

Uptesnén je UP Novosedly na novy mapovy podklad, reviduje vymezeni vefejného prostranstvi
a vedeni polnich cest pfiléhajicich k zastavitelnym a zastavénym plocham.

Byly vypustény plochy piestavby P1 a P3, které nemaji v UP stanoveny ucel piestavby.

9.1.1 KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ PORADI ZMEN V UZEMI
Zmena C. 2 nestanovuje poradi zmeén v uzemi (etapizaci).

9.2.  KOMPLEXNI ZDUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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Koncepce dopravni infrastruktury v feSeném uzemi se neméni. Navrzené feseni nema dopad na plochy
pro dopravu a vetejna prostranstvi, dopravni zatéz se nemeéni.

9.3.  KOMPLEXNi ZDUVODNEN{ KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
U zmeény €. 2 se koncepce technické infrastruktury neméni.
Technicka infrastruktura byla aktualizovana dle platnych podkladi ZUR a UAP.

9.3.1. ZASOBOVANI VODOU
Neméni se.

9.3.2. ODKANALIZOVANI A CISTEN{ ODPADNICH VOD
Neméni se.

9.3.3. VODNI TOKY A NADRZE
Nemént se.

9.3.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIf

Nemeéni se.

Aktualizovany byly trasy nadzemnich a podzemnich vedeni vn dle UAP. V ramci fe$eni zmény ¢. 2 byl
doplnén koridor pro nadzemni vedeni vvn, ktery vyplyva z nadiazené dokumentace. Jedna se o koridor
TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110kV Mikulov —Hrusovany nad JeviSovkou —Suchohrdly ve
stavajici trase.

Jsou navrzeny plochy pro umisténi fotovoltaickych elektraren.

9.3.5. ZASOBOVANI{ PLYNEM
Neméni se.

9.3.6. ZASOBOVANI TEPLEM
Neméni se.

9.3.7. SPOJE, TELEKOMUNIKACE
Neméni se.

9.3.8. OCHRANNA PASMA

OCHRANNA PASMA DOPRAVN{ INFRASTRUKTURY

Ochranné pasmo silni¢ni je dano zakonem ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

§ 30 a ¢ini (mimo zastavéné izemi). Silni¢nim ochrannym pasmem se pro ucely tohoto zakona rozumi

prostor ohraniceny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti:

e silni¢ni ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy

15 m od osy vozovky nebo osy piilehlého jizdniho pasu

OCHRANNA PASMA VODOVODU

Podle zékona ¢. 274/2001Sb, v platném znéni, jsou stanovena ochranna pasma vodovodu takto:

e ochranné pasmo vodovodnich fadd do priméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice
potrubi

e ochranné pasmo vodovodnich fadii nad primér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vné&jsiho lice
potrubi

e u vodovodnich fadt o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, s vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m

OCHRANNA PASMA VODNICH TOKU

v souladu s Vodnim zakonem mohou spravci vodnich tokt pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je

to nezbytné nutné a po ptredchozim projednani s vlastniky pozemkid uzivat pozemkid sousedicich

s korytem vodniho toku, a to

e u vyznamnych vodnich tokti nejvyse v Sifce do 8 m od biechové hrany

e udrobnych vodnich tokd nejvyse v sifce do 6 m od biehové hrany
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OCHRANNA PASMA KANALIZACI
Podle zakona ¢. 274/2001 Sb, v platném znéni, jsou stanovena ochrannd pasma kanalizace takto:

ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice

potrubi

ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice

potrubi

u kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod

upravenym povrchem, s vzdalenosti od vné&jsiho lice zvySuji 0 1,0 m

OCHRANNA PASMA VEDENI ELEKTRICKE ENERGIE

*
sk
kskok

OCHRANNA PASMA
ochranné pasmo [m] pro vedeni realizované:
Druh zatizeni *do **0d 1.1.1995 | ***od
31.12.1994 1.1.2001
Nadzemni vedeni
napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné:
bez izolace 10 7 7
s izolaci zakladni - - 2
zaveésna kabelova - - 1
napéti nad 35 kV a do 110 kV véetné 15 12 12
napéti nad 110 kV a do 220 kV véetné 20 15 15
napéti nad 220 kV a do 400 kV véetné 25 20 20
nap¢ti nad 400 kV 30 30
Podzemni vedeni
napéti do 110 kV véetné - 1 1
napéti nad 110 kV - 1 3
Elektrické stanice s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti
stozarové 10 7 7
kompaktni a zdéné 30 20 2
vestaveéné 30 20 1

podle vladniho nafizeni ¢. 80/1957
podle zakona 222/1994 Sb.
podle zakona 458/2000 Sb.

Ochranna pasma plynovodu

Bez

Druh plynového zatizeni

ochranné pasmo [m]

plynovody a pfipojky v zastavéném uzemi obce (na ob¢ strany od
pudorysu)

1

ostatni plynovody a piipojky (na ob€ strany od ptidorysu)

4

technologické objekty

4

pecnostni pasma PLYNOVODU

Druh plynového zatizeni

bezpecnostni  pasmo

[m]

VTL plynovody nad 40 bari  nad DN 500 200
VTL plynovody do 40 barti do DN 250 20
VTL plynovody do 40 barti do DN 100 15
VTL regulacni stanice 10

OCHRANNA PASMA elektronického kKOMUNIKACNIHO VEDEN{

1,5 m na ob¢ strany od ptidorysu
ochranné pasmo radioreléového paprsku

OCHRANNE PASMO LESA
plochy do vzdalenosti 30 m od okraje lesa — zakon ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni
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OCHRANNA PASMA piirodnich 1é¢ivych zdrojii zfidelni struktury Pasohlavky

e byla stanovena nezbytnym prozatimnim ochrannym opatfenim Ministerstva zdravotnictvi CR &. j.
CIL-62-442-21.10.1996/4522 ze dne 25. fijna 1996. Ochranné pasmo II. stupné ptirodnich 1é¢ivych
zdroji mineralnich vod Pasohlavky zahrnuje celé feSené tizemi a vymezuje strukturu termalnich
vod v jurskych karbonatech a bazalnim klastickém souvrstvi jury.

94. KOMPLEXNI ZDUVODNEN[ KONCEPCE USPORADAN{ KRAJINY, OCHRANY
PRIRODY A USES
Nemént se.

9.5.  OCHRANA PRED POVODNEMI
Nemént se.

9.6. PROSTUPNOST KRAJINY
Nemeéni se.

9.7.  ODUVODNENI SYSTEMU SIDELN{ ZELENE
Nemént se.

9.8.  OCHRANA PRIRODNICH HODNOT UZEMIi
Neméni se.

9.9. NEROSTNE SUROVINY, LOZISKA VYHRADNI, NEVYHRADNI
Neméni se.

9.10. OCHRANA CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMI
Neméni se.

9.11. SOULAD S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI{
Neméni se.

10. VYHODNOCENi  UCELNEHO  VYUZITI = ZASTAVENEHO  UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné tizemi je vyuzito Gcelné, nevyskytuji se zasadni nedostatky v urbanistické struktute.
Zménou &. 2 UP Novosedly jsou navrzeny ve znaéné mife plochy pro piestavbu, zménu ucelu vyuziti
uzemi.

11.  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNiCH VZTAHU

Navrh urbanistické koncepce neovliviiuje pfimo navazujici (sousedici) izemi. Proto neni soucasti
dokumentace vykres SirSich vztaht.

V feseném Uzemi jsou respektovany nadrazené sit€ vetejné technické infrastruktury a potfebné koridory
pro navrzeny rozvoj.

Koordinace zaméra ZUR jsou vyhodnoceny v kap 2.2 Soulad zmény &. 2 UP Novosedly s uzemnd
pléanovaci dokumentace vydané krajem.

12 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANIi NEBO VYHODNOCENI
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O obsahu zmény
¢ 2 PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM, POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU
Zména ¢&. 2 UP Novosedly je zpracovana dle pozadovaného obsahu, schvaleného zastupitelstvem obce
dne 12. 10. 2021, které je soucasti Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu.

Aktualizovany a zohlednény jsou republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje pro feseni uzemniho planu Novosedly v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace ¢.¢.1,2,3,4,5,6a7.
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Provéfen byl soulad se ZUR JMK ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2, jez v feSeném tzemi vymezuji prvky

USES - regionalni biocentrum RBC 32 Drnholecky luh a RBC JM38 Pierovsky vrch, nadregiondlni

biokoridory K 161N, K 161V a K JM04T, regionalni biokoridor RK JM037 a RK JM038. Zohlednény

jsou i zaméry DZ07 trat’ ¢. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace v¢etné souvisejicich staveb, TEE26

rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou — Suchohrdly ve stavajici

trase a POPOS5 opatieni na vodnim toku Dyje.

Provéfen byl soulad s Uzemné analytickymi podklady Jihomoravského kraje i ORP Mikulov. Platny

uzemni plan a jeho zména €. 2 nastroji izemniho planovani podporuji:

e opatieni snizujici erozni ohrozeni (zatraviiovani, zalesniovani apod.)

e minimalizaci pfipadnych stietd zdméra s limity uzemi, posoudily redlnost zamérti na provedeni
zmén v Uzemi v souvislosti s limity vyuziti izemi a se stavajicim vyuzitim zemi

e ckologické hospodafeni na zemedélské pudé

e zadrZeni vody v krajin¢, hospodafeni s destovou vodou v krajin¢ vsakovanim do pudy

e vytvafeni uUzemnich podminek pro zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury véetné
protipovodnovych opatfeni

e vytvareni uzemnich podminek pro moznost zlep$eni dopravni a technické infrastruktury

e vytvareni uzemnich podminek pro vyuzivani zeméd¢lské piidy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajiné

e vytvareni izemnich podminek pro minimalizaci ohrozeni tizemi sesuvy

e vytvareni izemnich podminek pro sanaci starych ekologickych zatézi

nastroji uzemniho planovéani podporovat zadrzeni vody v krajin€, hospodafeni s destovou vodou

v krajiné vsakovanim do pudy

vytvati uzemni podminky pro obnovu a vybudovani zavlazovacich systému v postizeném uzemi

nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétré eroze

nastroji uzemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zdméra infrastruktury

nastroji uzemniho planovani podporovat zaméstnanost mimo centralni ¢ast kraje, zlepseni dopravni

a technické infrastruktury v postiZzenych oblastech

Dale vymezuji zastavitelné plochy pro podnikani dle pozadavku obce i obCant, nastroji uzemniho

planovani vytvaii podminky pro ochranu proti ohrozeni izemi povodnémi.

Resi stiety rozvojovych zaméra s limity.

Rozvojové zamery vyvolavaji potiebu zaboru ZPF 1. a II. tfidy ochrany které v feSeném uzemi dominuyji.

Navrzené feSeni aktualizuje zastavéné tizemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona.

Bylo provéieno feseni dopravni a technické infrastruktury v zastavitelnych plochach véetné vymezeni

ploch vefejného prostranstvi a vymezeni vefejné prospeSnych staveb dopravni a technické

infrastruktury, véetn¢ feseni dopravy v klidu, revize vymezeni ploch vefejného prostranstvi, skutecné

hranice a moznosti vyuZitelnosti ploch vefejného prostranstvi na Grovni izemniho planu. S ohledem na

stale se stupnujici pozadavky na parkovani je nutno dopravu v klidu (odstavovani a parkovani vozidel)

pro nové navrhovanou zéstavbu fesit na pozemcich stavebnika pro plochy bydleni, obcanské vybavent,

rekreaci, podnikatelské aktivity a vyrobu, pfipadné navysSenim kapacit ve stabilizovanych plochach.

Stupeii motorizace je stanovenna 1 : 2,5.

Navrzené feseni zohlednuje pozadavky dotcenych organti:

12.1  SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEIS{ VARIANTY A PODMINKAMI K JEJ{

UPRAVE V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 SZ

Navrh obsahu Zmény &. 2 UP Novosedly neobsahoval varianty feseni.

122  SPOKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UP V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51

ODST. 3 SZ

Dle tohoto odstavce nebylo postupovano.

12.3 SPOKYNY K UPRAVE NAVRHU UP V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 SZ

Dle tohoto odstavce nebylo postupovano.

124 SROZHODNUTIM O PORIZENI UP NEBO JEHO ZMENY A O JEJIM OBSAHU

V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 SZ.

Dle tohoto odstavce nebylo postupovano.
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13. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zménou €. 2 UP Novosedly nejsou navrzeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR.

14. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

14.1.  VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{ NA
ZEMEDELSKY PUDN{ FOND

Pouzita metodika

Vyhodnoceni piedpokladanych dusledk na zemédélsky ptidni fond je provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb., vyhlasky €. 271 /2019 Sb. a ptilohy k vyhlasce — tabulky €. 2 této vyhlasky. Prifazeni
jednotlivych tiid ochrany kédim BPEJ respektuje vyhlasku ¢. 48/2011 Sb, v platném znéni.

Pti vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouzita aktualni katastralni mapa. Kvalita zemédé€lské pudy
byla ur¢ena dle podkladu BPEJ poskytnutych z tizemné¢ analytickych podkladi ORP Mikulov.
Bonitované ptdné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského puidniho fondu pii izemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pidné ekologické jednotky. Zeméd¢lské pidy s vysokou urovni ochrany (1. a II. tfida) jsou
v Uzemi zastoupeny v nadprimérné ploSe, rovnomérn¢ po celém spravnim uzemi obce. Pomérne
vyrazng jsou v navaznosti na zastavéné izemi zastoupeny zemédélské pudy IV. tiidy ochrany, které jsou
podstatnou mérou vyuzity pro dalsi rozvoj.

Odtivodnéni zaboru ZPF

Zmeéna ¢. 2 tesi okruh dil¢ich zmén, které zahmuji aktualizaci ploch po jiz realizovanych zameérech,
zohlediuje Gpravu funk¢éniho vymezeni ploch a jejich vzajemné dispozice a zohlednuje nové pozadavky
na vymezeni zastavitelnych ploch, které vychazeji jednak z nutnosti zajistit dostatecné plochy pro
uzemni rozvoj po vyuZziti a zastavéni n€kterych ploch, nebo reaguji na individudlni pozadavky na
rozsifeni zastavitelného uzemi.

Cislo diléi | popis zmény dopad do ZPF
zmény
zména plochy poli a trvalych travnich porostd (NZ.1), cast ANO
501 parcel ¢. 7546, 5474, 5475/1, 5475/2, 5476/1, 5476/2 v k.. novd  zastavitelna
' Novosedly na Moravé na vychodni okraji obce na plochy locha 721
individulni rekreaci (RI) plocha
zména plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS), ANO
pozemky ¢. 6471 (vCetn¢ zastavéné plochy p. ¢. 913), 6472 ) e
2.02 . N Ny . zména vyuziti
v k.u. Novosedly na Moravé na jiznim okraji obce na plochy lochy Z11
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ). plochy
zména plochy pfirodni (NP), pozemky ¢. 601, 602, 603, 604,
2.03 5849/15 v k.. Novosedly na Moraveé vychodné¢ od obce na | NE
plochy individualni rekreace (RI)
2.04 vypusténa z navrhu
zmeéna plochy zelen¢ - zahrady a sady (ZS), parc. ¢. 6731 v k.G.
. . y ANO
2.05 Novosedly na Morave a plochy navrzené zelen¢ - zahrady a sady . taviteln
2.06 (ZS), parc. & 6732/1 a6732/2 v k.. Novosedly na Moravé nf"“il Zzz“‘zs aviteina
severn¢ od obce na plochy individualni rekreace (RI) plocha
zména plochy smiSené obytné venkovské (SO) parc. ¢. 48/1 | ANO
2.07 v k.. Novosedly na Moravé na plochy ob¢anského vybaveni | nova plocha
(OV) piestavby P5
208 zména navrhové plochy smisené obytné venkovské (SO), parc. NE
' C. 207/2, 6431, 4644/8, 205, 204/1, 4644/9, 207/1 v k..
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Cislo diléi | popis zmény dopad do ZPF
zmény
Novosedly na Moravé, na stabilizované plochy vefejné zelené
(ZV)
uprava koeficientu zastavéni pro plochy smiSené obytné
2.10 venkovské (SO), parc. ¢. 5420/115, st.1199/1 a st. 1199/2 v k.4. | NE
Novosedly na Moravé z 30 % na 50 %.
2.11 vypusténa z navrhu
zména podminek vyuziti a prostorového uspotfadani v plose V —
2.12 plochy vodni, aby bylo umoznéno umisténi plovouci | NE
fotovoltaické elektrarny vCetné souvisejicich staveb
provéteny podminky pro vyuziti ploch vyroby a skladovani —
2.13 zemédelska vyroba (VZ). Pfipustna je vyroba energie z | NE
obnovitelnych zdroji
y . , . . ANO
zmeéna plochy poli a trvalych travnich porostti (NZ.1) a plochy . o
2.14b vefejnych prostranstvi, na plochy smiSené obytné venkovské novd  zastavitelna
(SO) plochg ZV25 aplocha
v krajiné¢ K35
zména ploch poli a trvalych travnich porosti (NZ.1), parc. ¢. | ANO
2150 b. ¢ 5130/38, 5130/89, 5130/90 a5130/91v k.u. Novosedly na | nové  zastavitelné
T T 1 Moravé na plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroja | plochy 726, Z27 a
(fotovoltaickou elektrarnu) (VE) 728
216 aktualizace zastavéné izemi, dil¢i zména Zm?2.16b prevadi po NE
) realizaci Cast zastavitelné plochy Z19 do stabilizovanych ploch.
217 doplnuji se prvky regulaéniho planu, ve smyslu ustanoveni § 43 NE
' odst. (3) stavebniho zakona k zachovani hodnot v obci
2.18 zmény, vyplyvajici ze stavebniho zédkona NE
meéni plochy vefejné zelené (ZV), parc. €. 2304/1 a 2304/2 vk.u. | ANO
ZM2.19 Novosedly na Moravé na plochy hibitova (OH) nova plocha
piestavby P6
ZM2.20 soulad izemniho planu se ZUR JMK NE
zrusen vymezeny koridor izemni rezervy R4 DS v UP pro
ZM2.21 silnici 11/4144 pro nesoulad se ZUR JmK NE

Vyuziti ploch,

schvalené dokumentaci, zdvodnéni koncepce feseni
Prehled jiz vyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch:

které byly pro potieby rozvoje sidla organem ochrany ZPF odsouhlaseny v dosavadni

zpusob vyuziti vymeéra (v ha)
OS 0,17

PV 1,53

RI 0,07

SO 7,05

VZ 1,11

VZv 0,08

ZS 0,15

celkem 10,16

Odavodnéni jednotlivych lokalit, v¢. lokalit s dopadem do zeméd¢€lskych pid 1. nebo I1. tfidy ochrany:
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lokalita

zpusob
vyuziti

vymer
a ZPF
v ha

oduvodnéni navrzeného feSeni

ZM2.01

RI

0,0347

Zmeéna plochy poli a trvalych travnich porostt (NZ.1), ¢ast parcel
C. 7546, 5474, 5475/1, 5475/2, 5476/1, 5476/2 v k.4. Novosedly na
Moravé na vychodni okraji obce na plochy individualni rekreaci
(RI) vyuziti pro zazemi ke stavajicim vinnym sklepiim vyuzivanych
pro rekreaci. Zménou ¢.2 je vymezena zastavitelna plocha Z21
v proluce a v navaznosti na stavajici sklepy. DotCena je zeméd¢lska
puda IV. tfidy ochrany, kterd je v soucasnosti jiz pro dany ucel
vyuZivéna.

ZM2.02

\%4

1,1067

Zmeéna zplsobu vyuziti odsouhlasené plochy pro télovychovna a
sportovni zafizeni (OS) na jiznim okraji obce na plochy vyroby
a skladovani — zeméd¢€lska vyroba (VZ). Navrzeny zplsob vyuziti
plochy ma za cil umoznit vybudovani zazemi pro stavajici
zemédelsky subjekt, ktery plochu vyuziva prozatimné pro
odstaveni zeméd¢lské techniky. Zamér pfimo souvisi se
zemédelskym hospodatenim v tzemi a nelze jej realizovat v ramci
stavajicich ploch vyrobnich zemédé€lskych. Dotcena je zemédélska
puda II. tfidy ochrany, ale vzhledem k tomu, Ze jiz byla plocha jako
zastavitelna odsouhlasena, neni v souladu s §4 odst. 5 zakona
334/92 Sb prokazovan pievysujici vetejny zéjem.

ZM2.05
ZM2.06

0,5146

Navrzena zména vyuziti z ploch vymezenych Gizemnim planem pro
plochy zahrad (ZS) na =zastavitelnou plochu pro rekreaci
individualni. Navrzena zména vychazi z pozadavku na umoznéni
rekreacniho vyuziti v krajin€¢ s moznostmi, které nebyly v ramci
ploch ZS pfipustné. Jedna se o dlouhodobé vyuZivanou plochu
zahrady (oplocenou) a navrzena zména umozni vybudovani
rekreatniho zadzemi v podobé rekreacni chaty v souladu
spodminkami ploch RI. Zména 2.06 fe$i zbytkovou
nezastavitelnou plochu K5 po vymezeni zastavitelné plochy Z22.
Navrhované feSeni zachova vyuziti plochy pro zahradkarskou
¢innost, nenaru$i prostupnost krajiny nebo obhospodarovani
navazujicich zemé&délskych ploch. Zastavitelnost plochy je dana
vymezenymi podminkami ploch RI.

ZM2.07

ov

0,1636

Navrzena zmeéna stabilizované plochy smiSené obytné venkovské
(SO) parc. ¢. 48/1 vk.. Novosedly na Moravé na plochu
ob¢anského vybaveni (OV) P5. Jedna se zeméd€lskou pudu,
v ramci zastavéného uzemi, kterd je soucasti plochy pro bydleni,
vyuzivana jako zahrada. Tuto funkci bude plnit i nadale. Navrh je
v souladu s principem ochrany ZPF, kdy se pro rozvoj obce
vyuzivaji enklavy a nezastavéné Casti v ramci zastavéného Gzemi.

ZM2.14

SO

0,0875

ZM2.14

ZS

0,0794

Navrzena zména na plochy smiSené obytné venkovské (SO) Z25 a
navazujici plochu pro zahradu (ZS) K35. Jedna se o individualni
pozadavek na rozSifeni zastavitelnych ploch v navaznosti na
enklavu bydleni u nadrazi

ZM2.15

VE

0,4776

ZM2.15

VE

0,5688

ZM2.15

VE

1,1226

Navrzené plochy pro fotovoltaické elektrarny vymezené v jizni
Casti katastru obce v navaznosti na stavajici zemedelsky areal.
Navrzeny zamér vyuziva zemédé€lskou ptudu IV. tfidy ochrany.
Navrzeny zamér je v souladu se soucasnymi prioritami feSeni
energetiky, je navrhovana i na zemédélské padé I. tfidy ochrany.

85




zpusob vymer
lokalita puso a ZPF | odivodnéni navrzeného feseni
vyuziti
v ha
Vymezena plocha P6 pro rozsifeni hibitova v zastavéném tzemi.
Dotcena je enklava zemédélské pidy v zastavéném tzemi, ktera je
ZM2.19 | OH 0,1777 o s : o » . s :
vyuzivana jako vefejnd zeleit. Navrzend plocha navazuje
bezprostiedné na stavajici plochu hibitova.

Udaje o areélech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Plochy arealt jsou respektovany, zména ¢. 2 zachovava stavajici vyziti.

Usporadani zemédélského ptidniho fondu a pozemkové upravy

V feseném uzemi nejsou zahdjeny komplexni pozemkové tpravy.

Opatieni k zajisténi ekologické stability

Zména ¢. 2 nenavrhuje opatieni nebo plochy, které by mély vliv na zménu ekologické stability tizemi.
Sit’ zemedélskych ucelovych komunikaci

Navrhovana zména ¢. 2 nesnizuje pristup do krajiny nebo jinym zptisobem neomezuje prostupnost
uzemi. Navrhované feSeni zmény ¢. 2 aktualizuje systém ucelovych komunikaci nebo vefejnych
prostranstvi, tak, aby byl i nadale zachovan ptistup k plocham ZPF a zachovana prostupnost a obsluha
uzemi.

Investice do pudy

V feSeném uzemi jsou realizovany velkoplosné odvodiiovaci systémy. Navrhem feSeni zmény €. 2
nejsou dotceny.

Dosavadni vyuziti ploch nezeméd¢€lské pidy a enklav ZPF v feSeném tzemi

Zmeéna ¢. 2 vyuZziva z¢asti nezemédé€lskych ploch i enklav ZPF v zastavéném tzemi.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk

Zmeéna C. 2 tesi intenzifikaci zastavéného tzemi i vyuzitim proluk.

Dusledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zakona
¢. 114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce

Zménou €. 2 neni ménéna organizace a usporadani zemédé€lské ptidy, neni naruSena krajina nebo jeji
funkce.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméru a stavajicich meliora¢nich zatfizeni v izemi

Refenim zmény & 2 uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zisadni zmény hydrologickych
a odtokovych poméru. V piipadé navySeni zastavitelnych ploch je nutno fesit zejména odvod destovych
vod (preference zasakovani), a to dle platnych predpisi.

Kvalita zeméd¢lské pudy dle BPEJ a tiid ochrany

Je uvedena v prilozené tabulkové casti — na konci kapitoly. Zatazeni BPEJ do tfid ochrany odpovida
vyhl.48/2011 Sb. v platném znéni.

Etapizace vystavby

Neni navrZzena
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Tab. 3. TABELARNI VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Odhad Informa
e ce o | Infor
\Z/a}i]borflyna existen |mace
. Informa | ci podle
které Informa
c Souhrn ce o |staveb |ustan
s . . Zpusob . bude ce ol . ,
dilci identifika e, vymery . existen |k ochra |oveni z
» vyuziti f proveden |existen | . » Poznamka
zména | ce plochy zdboru || I I I\ v . ci neé §3,
plochy . . . : . a ci
(ha) . . odvodn | pozemk | odst.2
rekultiva |zavlah |, .
ce na éni u pred|,
— erozni | pism.
kou pidu ¢innosti | g
P vody
%MZO 721 RI 0,0347 2’034 0 ne ne ne
ZM2.0 1,106 plocha odsouhlasena pro
5 711 \V4 1,1067 7 0 ne ne ne sport a rekreaci (OS)
?MZO 722 RI 0,5146 2’514 0 ne ne ne
%MZO P5 (0)Y 0,1636 2’ 163 0 ne ne ne v zastavéném uzemi
ZM2.1 Y . NS © o
4a 724 plocha Z24 feSena zménou ZM2.14a byla na zakladé projednani vytazena z feseni.
A1z [s0 0,0875 2087 0 ne  |me |ne
4211)\/[2'1 K35 ZS 0,0794 2’079 0 ne ne ne
?}1\/{2' ! 726 VE 0,4776 2’477 0 ne ne ne
511)\42.1 727 VE 0,5688 3’568 0 ne ne ne
M1z |vE 11226 ol 0 ne  |me |ne




Zéabor ZPF podle tiid ochrany (ha) Odhad Informa
e ce o | Infor
Za}ilborflyna existen |mace
. Informa | ci podle
které Informa
. Souhrn ce o |staveb |ustan
s . . Zpuasob . bude ce o| . ,
dilci identifika e vymery . existen |k ochra |oveni ,
. vyuziti f proveden |existen | . » Poznamka
zména | ce plochy zéboru |1 1 I v . ci né §3,
10 (ha) ' ' ' ' a . “ odvodn |pozemk | odst.2
rekultiva |zavlah |, y ’
ce na éni u pred|,
semédels erozni |pism.
kou piidu ¢innosti | g
P vody
§M2.1 P6 OH 0,1777 2’177 0 ne ne ne
CELKEM (v ha) 4,3332 2’177 ;’270 0 ;’285
Celkové soucty:
zpisob ZPF celkem v ha I. tfida ochrany ZPF v | II. tfida ochrany ZPF | IIL. tfida ochrany ZPF | IV. tfida ochrany ZPF | V. tfida ochrany ZPF
vyuziti ha v ha v ha v ha v ha
OH Celkem |0,1777 0,1777 0 0 0 0
OV Celkem |0,1636 0 0,1636 0 0 0
RI Celkem 0,5493 0 0 0 0,5493 0
SO Celkem | 0,0875 0,0875 0
VE Celkem {2,169 0 0 0 2,169 0
VZ Celkem |1,1067 0 1,1067 0 0 0
ZS Celkem |0,0794 0 0 0 0,0794 0
Celkovy 43332 0,1777 1,2703 0 2,2852 0
soucet




14.2.

VYHODNOCENI{ ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA

Zmeéna ¢. 2 nevymezuje zmény, které maji dopad do pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

15. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

POR.CIS.

NAMITKY

NAVRH ,
ROZHODNUTI:

I.N

Ceské drahy, a. s., Odbor spravy a rozvoje majetku
Ze dne 20.02.2024 pod ¢.j. 0516/24-032
Doruceno pod ¢.p. MUMI 24007446 dne 23.02.2024

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,,CD“, jsou vlastnikem
vybranych pozemkut nachazejicich se v ramci administrativnich hranic obce.
Z pohledu majetkopravnich vztahti v kontextu izemniho planovani jsou dle
§ 23a odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Na zaklad¢ § 55a a § 55b, resp. § 52 odst. 1 a 2 zdk. ¢. 183/2006 Sb.
uplatitujeme nasledujici namitky:

Namitka ¢. 1: provétit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy
funkénich regulativi za G¢elem umoZnéni staveb a zafizeni vyroby v
plochach drazni dopravy;

Navrh rozhodnuti:

1.N/1
zamita
Oduvodnéni: Zména
&. 2 UP se nedotyka
uprav plochy
zelezni¢ni  dopravy.
Pozadovana tiprava —
zména uzemniho
planu by  byla
V roZporu se
schvalenym
obsahem zmény ¢. 2
UP. Navic by se
jednalo o podstatnou
upravu a vratilo by to
potizeni zmény
uzemniho planu na
zacatek a stim by
souvisela jiz zmeéna
uzemniho planu
vypracovana

v jednotném
standartu.

O zménu uzemniho
planu si musi Zadatel

Namitka se

pozadat — podat
podnét dle postupu
podle nového
stavebniho  zakona

§109 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb,,
stavebni zakon, ve
znéni pozdgjsich
predpisu...

Je tfeba dodrzovat
jednotny postup dle
stavebniho  zakona
atim 1 dodrZovat
princip rovnosti.

1




NAMITKY

NAVRH
ROZHODNUTI:

Namitka ¢. 2: provétit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy
funkénich regulativii za tc¢elem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroja pro ucely Ceskych drah;

Namitka ¢. 3: provétit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 649, 864,
5256/10 (Cast) a 6580, k.u. Novosedly na Moraveé z funkce dopravni na
funkci obytnou

Dle portalu Evidence tzemné planovaci ¢innosti Ustavu tizemniho rozvoje
(www.uur.cz) jsou dotéené organy statni spravy v soucasné dob¢ v oblasti
tizemniho rozvoje a izemniho planovani vazany platnym Uzemnim planem
Novosedly, jez nabyl G¢innosti dne 30.12.2012. V soucasnosti je k
vefejnému projednani predloZen navrh Zmény €. 2.

Néamitka €. 1: provetit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. upravy
funkénich regulativi za G¢elem umoZnéni staveb a zafizeni vyroby v
plochach drazni dopravy

Stavajici stav:

Uzemni plan fesené tizemi &leni dle jeho zptisobu funkéniho vyuziti a jeho
charakteru do jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, pro které
jsou stanoveny odlisné podminky funkéniho wvyuziti a podminky
prostorového uspotradani. Podminky funkéniho vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou stanoveny ve form¢ hlavniho, pfipustného
a podminén¢ piipustného a neptipustného vyuziti.

Pro Plochy dopravni infrastruktury drazni (DZ), jeZz v ramci sebe vytvari
podminky pro provoz a rozvoj zelezni¢ni dopravy, jsou stanoveny
nasledujici podminky funkéniho vyuziti:

Hlavni — stavby a zarizeni pro obsluhu uzemi Zeleznicni dopravou.
Pripustné — technické a ucelové stavby souvisejici s funkci Zeleznice,
vleckove systémy, stavby drobného prodeje jako napi. obcerstveni nebo
prodejny tabdaku a novin, zelen.

Podminené pripustné — stavby a zarizeni technicke infrastruktury
nesouvisejicl s Zeleznicni dopravou, nelze-li je situovat jinde.

Nepripustné — ostatni stavby.

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ zddame v rdmci zmény proveétit
moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Gpravy funkénich regulativi
umoziujicich realizaci zamér vyuzivajicich a posiluji-cich vyrobni
potencial Gzemi.

S ohledem na nize uvedené argumenty zadame o doplnéni nové ¢asti skupiny
Pripustného vyuziti s nasledujicim sdélenim:

,,Stavby a zarizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou,

7 ¢

Ze nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuZiti

1.N/2 Namitka je
bezpiedmétna,

v dané plose Ize i
v soucasné dob¢
povolit fotovoltaické
panely pro potieby
CD, dale pak pokud
by se jednalo o
podporu jiné vyroby
nez drazni... pak
odtvodnéni

k namitce ¢. 1.N/1

1.N/3 Namitka se
zamita

Oduvodnéni:
Oduvodnéni shodné
k namitce ¢. 1.N/1




NAMITKY

NAVRH
ROZHODNUTI:

Upravou funkénich podminek vyuziti plochy dojde k rozsifeni spektra
zplUsobl vyuziti a posileni smiSeného charakteru jinak monofunkéni
dopravnich plochy. Umoznéni vzajemné prolinani slucitelnych funkci mj.
piispava k udrzitelnosti a vyuzitelnosti nejen na tGrovni dil¢ich funkénich
ploch a lokalit ale i na Girovni §irSiho izemi.

Zohlednénim na$i namitky primamné pfispéje k vytvofeni podminek pro
docasné vyuziti, popf. postupnou konverzi nevyuzitych monofunkénich
ploch pro Zelezni¢ni dopravu. Primarn¢ se jedna o dopravni arealy zelezni¢ni
dopravy, popt. jejich ¢asti (depa, opravny, prekladiste aj.), jez vzhledem k
transformaci a restrukturalizaci Zzelezni¢ni dopravy reflektované mj.
snizenim plo$né potieby pro jeji provoz pozbyly svého ptivodniho vyuziti.
Vzhledem jejich ¢etnému umisténi v rdmci urbanizovanych ¢asti uzemi a
jejich plosnému rozsahu se mnohdy jedna o vyznamné vnitini stavebni
rezervy zastavéného izemi. Vytvoreni podminek pro opétovné vyuziti této
rezervy prispéje ke snizeni tlakii danych potiebami na stavebni rozvoj
urbannich funkci (konkrétné na vyroby), jez maji uzemni primét ve forme
expanzivniho rozvoje urbanizovanych ¢asti izemi.

M;j. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na
celkovou ekonomickohospodaiskou stabilitu izemi. NavySenim celkovych
vyrobnich kapacit izemi, rozsifeni produkénich a vyrobnich potencialti nebo
navySeni pracovnich pfilezitosti bude prispéno ke zvySeni rezistentnosti
uzemi vici nahlym hospodarskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuziti pro ucely vyroby je hodnotou (potencialem)
i pfitomnost koleji a pfima prostorova a funkéni navaznost pozemkt na
systém Zeleznice (koleje). Ten mize byt v budoucnu vyuzivan k dopravné
vstupnich komodit a hotovych produkti vyroby. Za ptedpokladu tplné nebo
¢aste¢né transformace nakladni dopravy ze silni¢ni a Zzelezni¢ni mtize dojit
ke snizeni intenzity zatéze silni¢niho systému mésta, jeZ bude mit mj. i
pramét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prostiedi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vyroby a provozni dopady
zelezniéni dopravy lze garantovat sluitelnost a moznost vzajemné
koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznacné pievahy dopravniho charakteru plochy DZ lze
zajistit omezenim funk¢niho vyuZiti pro Gcely vyroby a to ve forme absolutni
(do X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Néamitka €. 2: provetit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. upravy
funkénich regulativii za G¢elem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojt pro Géely Ceskych drah

Stavajici stav:

Viz. Stavajici stav Namitka ¢. 1

Navrhovany stav:

Za Gcelem optimalizace vyuziti ploch DZ zadame v rdmci zmény proveérit
moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy funkcnich regulativii
umoznujici realizaci staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju.

S ohledem na niZe uvedené argumenty zadame o doplnéni nové ¢asti skupiny
Pripustného vyuziti s nasledujicim sdélenim:

,Stavby a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro ucely
Ceskych drah*

Vyrobena elektrickd energie nebude vyuzita ke komer¢nim tcelt. Energie
bude slouzit vyhradné pro pokryti potfeb na zasobovani elektrickou energii
spojenych s provozem Zelezni¢ni dopravy. Tim bude myj. pfispivano k
diverzifikaci energetického mixu pfispivajici ke zvySovani stability provozu
energetické soustavy a posilovani miry zastoupeni ,,zelené energie* v ramci
energetické soustavy. VySe uvedené pozadavky na postupnou transformaci




NAMITKY

NAVRH
ROZHODNUTI:

vyroby energie vyplyva z republikovych a mezinarodnich priorit a zavazk,
jakymi jsou napf. Natizeni Evropského parlamentu a Rady Evropské unie €.
2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal, smérnice Evropského
parlamentu a Rady Evropské unie ¢. 2016/2284, zakon ¢. 201/2012 Sb.,
Energeticka politika Evropské unie a jeji provadeéci predpisy, (2015; ,,K
vyzvam, jimz EU Celi v oblasti energetiky, patii rostouci zavislost na dovozu,
. vzvy spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdrojii energie a
potieba vétsi transparentnosti... ), Statni energeticka koncepce (2015),
Vnitrostatni plan Ceské republiky v oblasti energetiky a klimatu (2015),
Narodni akcni plan Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdrojii
(2016), Politika vizemniho rozvoje Ceské republiky (2021, ,, ...Vytviret
uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju,...) aj.
S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroji a pro-vozni dopady Zelezni¢ni dopravy lze garantovat
slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych forméach.
Zachovani jednozna¢né prevahy dopravniho charakteru plochy DZ lze
zajistit omezenim funk¢éniho vyuziti pro ucely energetiky a to ve formé
absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).
Namitka ¢. 3: provétit zmeénu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 649, 864,
5256/10 (Cast) a 6580, k.a. Novosedly na Moravé z funkce dopravni na
funkci obytnou
Stavajici stav:
Dle platného tizemniho planu je v rozsahu pozemku stabilizovana Plocha
dopravni infrastruktury drazni (DZ), jejiz hlavni funk¢éni naplni je
zajisStovani podminek pro provoz a rozvoj zelezni¢ni dopravy v uzemi.
Stavajici funkéni vyuZziti pozemkti vychazi zejm. z majetkopravnich vztahu,
historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byly pfedmétné pozemky
vyuzivany pro zajiStovani provoznich potieb pftilehlého nadrazi. S
transformaci a restrukturalizaci Zelezni¢ni dopravy doslo mj. i ke snizeni
plosnych a funkcnich pozadavkd na provozni a funkéni zazemi vlakové
dopravy. V souvislosti s tim pozbyly predmétné pozemky svého ptivodniho
vyuziti. Pozemky jsou souc¢asti zastavéného tizemi.
Poloha pozemkt a soucasné vedeni dopravni a technické infrastruktury
umoznuje jejich napojeni na vefejnou infrastrukturu.
Dle provéfeni skute¢ného stavu uzemi, jez byl identifikovan na zakladé
terénniho prizkumu a dostupnych materiald, nejsou pozemky ucéelné a
hospodarné vyuzivany. Soucasti souboru pozemkl majici jednoznacné
pfevazujici extenzivni charakter je dvojice samostatné¢ katastrovanych
staveb — pozemky parc. €. 649 a 864, k.i. Novosedly na Moravé. Stavby jsou
pfizemni a v minulosti slouzily jako provozni objekty zeleznice.
Navrhovany stav:
Za ucelem optimalizace vyuziti izemi zddame v ramci zmény provetit
moznost zmény funkéniho vy-uziti pfedmétnych pozemki ze stavajiciho
dopravniho vyuziti plochy DZ na plochu pro stabilizaci a rozvoj obytné
funkce.
S ohledem na plo$ny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter
pozemkii se jedna o vnitini stavebni rezervu urbanizovaného uzemi.
Stabilizovana plocha Zelezni¢ni dopravy, jejiz vymezeni je s ohledem na
soucasné i vyhledové rozvojové zaméery drahy nerelevantni, znacné omezuje
nebo zcela vylucuje realizaci ur¢itych zamért smétujicich k rozvoji uzemi.
Akceptovanim a zohlednénim nasi namitky dojde k vytvoreni podminek pro
znovuvyuziti vnitini rezervy za G€elem rozvoje obytné funkce v uzemi. To
piispéje k intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a souvisejicich
infrastruktur, zejm. dopravni a technické.




NAMITKY

NAVRH
ROZHODNUTI:

Vytvoieni podminek pro intenzifikaci a vyuzitelnost zastavéného izemi ma
mj. zasadni primét na potieby vymezovani novych zastavitelnych ploch v
exponovanych polohdch zastavéného Uzemi. V souvislosti s potiebou
vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro stabilizaci a rozvoj
méstskych struktur a urbannich funkci tak roste tlak na vymezovani novych
ploch zmén — zastavitelné plochy a plochy piestavby. Ve vazbé na
vymezovani novych zastavitelnych ploch v perifernich oblastech
urbanizovano uzemi, které usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch,
dochazi k expanzivnimu rozristani sidla do okolni krajiny. V dasledku toho
je generovana potieba na dopliiovani a rozvoj vefejné infrastruktury v
novych lokalitach, zejm. dopravni a technické infrastruktury, a zaroven jsou
zvySovany naroky na trvalé¢ odnéti zemédé€lského pidniho fondu, jehoz
ochrana je vefejnym zajmem. S ohledem na vyse zmifiované lze garantovat,
ze zména funk¢niho vyuziti nekoliduje se zajmy ochrany ptirody a krajiny.
Naopak vytvofenim podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi
usiluje o jeji ochranu a ochranu nezastavéného uzemi.

Pro ochranu a rozvoj obytné funkce v izemi uzemni plan stanovuje dvé
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a to Plochy bydleni cistého (BC) a
Plochy smisené obytné (SO). Pro uvedené plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti jsou stanoveny ruzné zpusoby funkéniho vyuziti — ve formé
funkénich regulativli, a rizné charaktery zastavby — ve formé podminek
prostorového uspotadani.

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuziti pozemki, kompozi¢ni a funkéni
charakter s ohledem na jejich vyuziti z hlediska §irSich Gizemnich vztahd a
charakter navazujiciho tizemi preferujeme vymezeni Plochy smisené obytné
(SO).

SmisSené plochy v ramci sebe integruji vzajemné slucitelné funkce, jako jsou
typicky bydleni, vybavenost a pracovni prilezitosti s bydlenim sluéitelné. S
ohledem na relativné Siroké spektrum cinnosti a zaméru, jez lze v ramci
ploch smisenych realizovat, dava aktérim v Uzemi moznost flexibilngji
reagovat na aktualni potieby uzemi bez zbyte¢nych ¢asovych prodlev a
byrokratickych procesti. Konkrétn€ se miize jed-nat napft. o potfizeni zmény
uzemniho planu, jejiz potieba by vyvstala v souvislosti s konkrétnim
rozvojovym zameérem.

Rozvoj polyfunkéniho charakteru tizemi pfispiva mj. k akcentovani a
dal$imu posilovani vyuzitelnosti casti sidla, zejm. funkéniho vyznamu,
udrzitelnosti, charakteru a identity lokalit aj. Ve vazbé na relevantni
podklady a tzus skladby urbanizovanych tzemi je Ucelné polyfunkéni
plochy rozvijet ve vazbé na funkéné vyznamné Casti sidel a na mista s
vysokou koncentraci pohybu lidi. Ve vztahu mezi pfitomnosti vybavenosti,
kterou Ize mj. v plochach smiSenych stabilizovat a rozvijet, a koncentraci
navstévnikt uzemi lze identifikovat urcitou miru synergie (reciprocitu), coz
vede nejen ke zvySovani vyznamu a identity lokalit ale i ke zvySeni jeho
vyuzitelnosti.

S ohledem na stanovené regulativy plochy SO je zména funk¢niho vyuziti
pozemkd na tuto plochu slucitelna s navazujicimi zpasoby funkéniho
vyuziti. Umoznované funkce a Cinnosti stanovené pro plochu SO nekoliduji
s pfimo navazujicimi plochami ani plochami SirSiho okoli. MoZznym
precedentem vymezeni plochy SO v rozsahu predmétnych pozemki v uzemi
je jeji vymezeni na pfimo navazujicich pozemcich, a to jak ve stabilizované,
tak 1 v navrhované form¢ (Z1.2 a P1.2).

S ohledem na povahu Gizemi, zménu funk¢niho vyuziti (z dopravni funkce
na funkci obytnou) a metodiku platného izemniho planu je soucasné
generovana potieba vymezeni plochy zmény. Nové vymezovana plocha
piestavby se nachdzi uvnitf zastavéného izemi a neni proto podminéna
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zaborem zemé&délského ptidniho fondu. Navyseni celkovych kapacit ploch
obytnych smiSenych ve form¢ rozsifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu
predmétnych pozemki o cca 0,275 ha mtize byt kompenzovano redukci jiné
plochy pro rozvoj obytné funkce, jez je v pfimé nebo nepiimé kolizi s
hodnotami uzemi, napf. krajinnymi.

Predmétné pozemky se nachazi v piimé prostorové navaznosti na zeleznic¢ni
koridor, jeZ je v souvislosti se zajistovanim dostateénych kvalit prostiedi
vniman jako zna¢ny limit rozvoje tizemi a zdroj hluku. V souvislosti s tim
lze ptfitomnost bytli v ramci této konkrétni plochy pfimo omezit, ¢i zcela
vylou¢it. Nasim primarnim zamérem je v ramci pozemku vytvorit podminky
umoznujici rozvoj potfebnych méstskych funkci, zejm. vefejna a komeréni
vybavenost, sluzby aj., nikoliv pfimo bydleni. Mimo to je v ramci pfedmétné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznén rozvoj ruznych forem
zelené, jez ma v tizemi mimo mikroklimatického a kompozi¢niho vyznamu
1 vyznam protihlukového opatieni.

Na pozemcich se v soucasnosti nachdzi vzrostla zelei. S ohledem na jeji
charakter 1ze konstatovat, ze se z hlediska $ir§ich tzemnich vazeb nejedna o
segment zelené infrastruktury, jez by byl z hlediska svych funk¢nich ¢i
kompozi¢nich praméti do uzemi pro systém sidelni zelené, jakkoliv zasadni
¢i nepostradatelny. Z hlediska systému sidleni zelen¢ se jedna o funkéné a
prostorové segregovanou entitu partikularniho cha-rakteru nachazejici se
mimo plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, jejichz hlavnim zplsobem
vyuziti by bylo ochrana a rozvoj zelené¢.

Platny uzemni plan na pfedmétnych pozemcich vymezuje Koridor
optimalizace regionalni zelezniéni trati, jehoz potifeba vymezeni vychazi z
UPD kraje (zasad uzemniho rozvoje). Zména funkéniho vyuziti a nasledné
vyuziti pozemkd pro navrhované vyuziti by v budoucnu mohlo piimo
omezovat vyuziti koridoru pro dany zamér. V ndvaznosti na vyse uvedené
zadame o redukci predmétného koridoru v rozsahu danych pozemki. S
ohledem na prostorové usporadani uzemi, zejm. usporadani okolni zastavby
vymezujici profil zelezni¢niho télesa; a prostorové naroky na nové stavby
zelezni¢ni dopravy je z naSeho pohledu redukce koridoru v rozsahu
predmétnych pozemk pro realizaci navrhovaného zaméri nerelevantni.
Napojeni pozemkt na vetejné sité dopravni a technické infrastruktury je
umoznéno z okolnich vedeni infrastruktur. Ve vazb¢ na celkovou kapacitu
pozemkd, jeZ je stanovena v zavislosti na plosné vyméfe pozemk, obecné
platnych regulativech prostorového uspoiadani a podminkach prostorového
usporadani danych tizemnim planem, 1ze deklarovat, Ze zménou funkéniho
vyuziti nedojde k zasadnimu navySeni intenzity zatizeni dopravni a
technické infrastruktury. V souvislosti se zménou vyuziti tedy nehrozi
zvySeni finan¢nich nakladt ze strany mésta spojenych se zkvalitiovanim a
zkapacitiiovanim dopravni a technické infrastruktury.

Moznou alternativou zmény funkéniho vyuziti pozemki je vymezeni plochy
pro vyuziti a rozvoj vyrobniho potencialu tizemi ve formé Plochy smisené
vyrobni (SV). NaSim primarnim ucelem zmény funk¢niho vyuziti danych
pozemku je prim. Usilovat o vytvofeni podminek vedoucich k ucelnému
znovuvyuziti danych pozemka.

SmiSené plochy v ramci sebe integruji vzajemné slucitelné funkce. Do ploch
smiSenych vyrobnich jsou k vyrobnim c¢innostem typicky integrovany
¢innosti souvisejici s prodejem, administrativou, sluzbami aj. S ohledem na
relativng Siroké spektrum ¢innosti a zamér, jez Ize v ramci ploch smisenych
realizovat, dava aktérim v Gzemi moznost flexibilnéji reagovat na aktualni
potieby tzemi bez zbyteCnych casovych prodlev a byrokratickych procesi.
Konkrétné¢ se mize jednat napf. o porizeni zmény uzemniho planu, jejiz
potieba by vyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym zamérem.




?U(

(@

NAMITKY

NAVRH
ROZHODNUTI:

M;. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na
celkovou ekonomicko-hospodaiskou stabilitu izemi. Navysenim celkovych
vyrobnich kapacit izemi, rozsifeni produkénich a vyrobnich potencialti nebo
navySeni pracovnich pfilezitosti bude pfispéno ke zvySeni rezistentnosti
uzemi vici nahlym hospodarskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuziti pro ucely vyroby je hodnotou (potencialem)
i pfitomnost koleji a pfima prostorova a funkéni navaznost pozemkd na
systém zeleznice (koleje). Ten mize byt v budoucnu vyuzivan k dopravné
vstupnich komodit a hotovych produkti vyroby. Za ptedpokladu tplné nebo
¢aste¢né transformace nakladni dopravy ze silni¢ni a Zelezni¢ni mtize dojit
ke sniZeni intenzity zatéze silni¢niho systému mésta, jez bude mit mj. i
primét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prosttedi.

Obr.: vyznaceni predmétné plochy na podkladu katastralni mapy a na
podkladu platného uzemniho planu

Namitky maji partikularni charakter — jejich zohlednénim nebude ménéna
ani dot¢ena zakladni koncepce rozvoje uzemi a jeho hodnot, popt. dalsi
navazujici koncepce izemniho planu. Navrhované namitky tyto koncepce
respektuji a svym feSenim na né navazuji.

Nase namitky se piimo netykaji feSeni pofizované Zmény ¢. 2. OvSem s
ohledem na charakter obsahu, kdy neni dotéen vetejny zajem, nejsou dotena
vlastnickd prava a navrhované Upravy maji partikularni charakter bez
zasadni zmény feSeni, tj. stanovené koncepce uzemniho planu nejsou
dotCeny ani ménény, se dle vykladu MMR jedna o nepodstatnou tipravu
zmény uzemniho planu. V takovych pfipadech na zakladé dosavadnich
zkuSenosti mize za ur¢itych podminek dojit k zohlednéni podanych namitek
1 v ramci predmétné zmeény. V takovém piipadé by se predeslo generovani
novych byrokratickych procestt v souvislosti s pofizenim nové zmeény
uzemniho planu vyvolané vyse uvedenymi namitkami.

Navrhované namitky Ize zdiivodnit i na zaklad¢ obecné platnych principt a
pravidel, jeZ jsou deklarovany a zakotveny v Politice uzemniho rozvoje CR,
nadfazené izemné planovaci dokumentaci kraje (zasady izemniho rozvoje)
nebo v cilech a tkolech tuzemniho planovani (§ 18 a 19 zak. ¢. 183/2006
Sb.).

Vybrané citace jsou uvedeny nize:
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(14) Ve verejném zajmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uizemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dedictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami
ekonomického a socidalniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho
zdjmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v case proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci,
avsak citlivy pristup k vyvizenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim resSenim pred uplatnovanim jednostrannych
hledisek a pozadavku, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna reseni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s
obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidalu a polyfunkcni
vyuzivani opusténych are-alti a ploch (tzv. brownfields priumyslového,
zemédelského, vojenského a jiného piivodu, vé. uzemi byvalych vojenskych
wjezdiy). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného vuzemi (zejména
zemédelské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
Jjeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani tizemi usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdajmit na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Piedmétné namitky nekoliduji se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani
Spravy zeleznic (ICO 70994234). Zaméry jsou respektovany.
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1.P

Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s.
Ze dne 19.02.2024 pod ¢.j. POZ-2024-000126
Pod €. podacim MUMI 240007298 dne 22.02.2024

Meéstsky ufad Mikulov, jako vécné€ a mistné ptislusny ufad izemniho planovani,
oznamil vefejnou vyhlaskou, v souladu s ustanovenim stavebniho zakona
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisii, zahajeni projednani navrhu zmény &. 2Uzemniho planu Novosedly na
Moravé (UP) s prvky regulaéniho planu.

Navrh zmény ¢. 2UP fesi zasady regulace a urbanistické kompozice pii stavebni
¢innosti a rozvoji obce. Novosedly budou rozvijeny jako souvisle urbanizovany
celek, ve volné krajiné nebudou vznikat nova obytna sidla nebo samoty, s
vyjimkou vinafskych objekt cestovniho ruchu, umisténych ve vinohradech.
Jako hlavni rozvojova plocha pro vystavbu je navrzena lokalita navazuji na
zastavéné Uzemi obce na vychodé — lokalita Mikulovska, jednopodlazni
zastavby rodinnymi domy, funk¢éni typ SO plochy smiSené obytné. Predpoklada
se mirny narust po¢tu obyvatel na cca 1200. Pro doplnéni protipovodiovych
opatfeni v obci je navrzen terénni val s ucelovou komunikaci, vedeny od
Polniho potoka k prostoru za nadrazim.
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Pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny a snizeni rizika povodni bude v misté
terénni deprese u Polniho potoka vybudovan rybnik (mokry poldr) K9, v némz
bude zménou ZM?2.12 provéieno umisténi plovouci fotovoltaické elektrarny na
plné€ napusténé vodni plose.

Zménou ZM2.21 byl zrusen koridor tizemni rezervy R4 DS pro silnici 11/4144
pro nesoulad se ZUR Jihomoravského kraje.

K projednavanému navrhu tzemniho planu vydava spole¢nost Vodovody a
kanalizace Bieclav, a. s. (dale Jen VaK Bteclav, a.s.) nasledujici pfipominky a

pozadavky:

1. Vodovodni a kanalizacni sit’ v k. 0. Novosedly je ve vlastnictvi nebo
provozovani VaK Bieclav, a. s.

2. Vzhledem k vyznamnosti technické infrastruktury (rozvodné

vodovodni a stokové sité) je nutné k témto zafizenim umoznit spole¢nosti VaK
Bteclav, a.s. volny pfistup a piijezd (pro stavebni mechanizaci a dostatecny
manipulaéni prostor pro zajistovani jejich provozuschopnosti.

3. Pti situovani staveb v blizkosti vodovodnich fadi a kanalizaénich stok
pro vefejnou potfebu je nutno respektovat trasy téchto siti vcetné jejich
ochrannych péasem. Rozsah ohranych pasem je stanoven v§ 23 zak. ¢.
274/2001Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potifebu a o zméné
nekterych zakont, ve znéni pozde€jsich predpist.

4, Nové navrhované vodovodni fady budou vedeny, pokud mozno po
vefejnych pozemcich v zeleném pasu, pripadné v chodniki a budou podle
moznosti zaokrouhlovany.

1.P/1. Informace
1.P/2-4.
Ptipominky/pozadavky
jsou bezpiedmétné.
Odivodnéni: tyto
pozadavky budou
feSeny v navazujicim
fizeni a vyplyvaji ze

zakona ¢. C.
274/2001Sb.,

o vodovodech a
kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o
zméné nékterych
zakoni, ve  znéni

pozdgjsich predpisti.

2.P

GasNet, s.r.o. Usti nad Labem
Ze dne 15.01.2024 pod ¢.j. 5002955980
Pod ¢. podacim MUMI 24002157 dne 16.01.2024

K navrhu zmény Gzemniho planu nemame zadné namitky.

Pozn.: Stanovisko vychdzi ze znalosti soucasného a budouciho stavu
plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Za spravnost a Uplnost dokumentace predlozené s zadosti v¢etné jejiho souladu
s platnymi piedpisy plné¢ zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje
pfipadna dalsi stanoviska k jinym ¢astem stavby.

V piipadé€ dalsi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi
znacku - 5002955980 a datum tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na
https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

Sdéleni bez
pozadavkd, bez
pfipominek ¢i namitek.

3P

Ceské drahy, a. s., Odbor spravy a rozvoje majetku
Ze dne 11.01.2024 pod ¢.j. 0226/24-032
Doruceno pod ¢.p. MUMI 24007445 dne 23.02.2024

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,,CD*, jsou vlastnikem vybranych
pozemk nachazejicich se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu
majetkopravnich vztahti v kontextu tizemniho planovani jsou dle § 23a odst. 1
zédkona &. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Na zakladé § 55aa § 55b, resp. § 52 odst. 1 a 2 zak. ¢. 183/2006 Sb. uplatiiujeme
nasledujici ptipominky:

Ptipominka ¢. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy
funkénich regulativil za G¢elem umoznéni staveb a zatizeni vyroby v plochach
drazni dopravy;

3.P/1 Pfipomince nelze
vyhovét.

Odivodnéni: Zména ¢.
2 UP se nedotyka tprav
plochy zelezni¢ni
dopravy. Pozadovana
uprava —  zména
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Ptipominka €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy
funkénich regulativii za u¢elem umoznéni staveb a zatizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojii pro ti¢ely Ceskych drah;

Pripominka ¢. 3: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 649, 864,
5256/10 (¢ast) a 6580, k.u. Novosedly na Morave z funkce dopravni na funkci
obytnou

Dle portalu Evidence tizemné planovaci ¢innosti Ustavu tzemniho rozvoje
(www.uur.cz) jsou dotéené organy statni spravy v soucasné dob¢ v oblasti
tizemniho rozvoje a tGizemniho planovani vazany platnym Uzemnim planem
Novosedly, jez nabyl ucinnosti dne 30.12.2012. V soucasnosti je k vefejnému
projednani predlozen navrh Zmény €. 2.

Ptipominka €. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy
funkénich regulativii za Géelem umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach
drazni dopravy

Stavajici stav:

Uzemni plan fesené uzemi ¢leni dle jeho zpisobu funkéniho vyuziti a jeho
charakteru do jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, pro které jsou
stanoveny odlisSné podminky funkéniho vyuziti a podminky prostorového
uspoiadani. Podminky funkéniho vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym

uzemniho planu by
byla vrozporu se
schvalenym obsahem
zmény & 2 UP. Navic
by se jednalo
o podstatnou  Upravu
a vratilo by to potizeni
zmény uzemniho planu
na zacatek a stim by
souvisela jiz zména
uzemniho planu
vypracovana

v jednotném standartu.
O zménu uzemniho
planu si musi Zzadatel
pozadat — podat podnét
dle postupu podle
nového stavebniho
zakona §109 odst. 2
zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve

znéni pozdgjsich
predpisi.
Je tfeba dodrzovat

jednotny postup dle
stavebniho zakona
atim i  dodrzovat
princip rovnosti.

1.P/2  Pfipominka je
bezpiedmétnd, v dané
plose lze i v soucasné

dob¢ povolit
fotovoltaické  panely
pro potieby CD

1.P/3 Pfipomince nelze
vyhovét.

Odivodnéni:
Odivodnéni  shodné
k ptipomince ¢. 1.P/1
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zplsobem vyuziti jsou stanoveny ve form¢ hlavniho, pfipustného a podminéné
piipustného a neptipustného vyuziti.

Pro Plochy dopravni infrastruktury drazni (DZ), jez v ramci sebe vytvari
podminky pro provoz a rozvoj Zelezni¢ni dopravy, jsou stanoveny nasledujici
podminky funk¢niho vyuziti:

Hlavni — stavby a zarizeni pro obsluhu uzemi Zeleznicni dopravou.

Pripustné — technické a ucelove stavby souvisejici s funkci Zeleznice, vieckove
systemy, stavby drobného prodeje jako napr. obcerstveni nebo prodejny tabaku
a novin, zeler.

Podminené pripustné — stavby a zarizeni technické infrastruktury nesouvisejici
s zeleznicni dopravou, nelze-li je situovat jinde.

Nepripustné — ostatni stavby.

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ zadame v ramci zmény provétit
moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. upravy funkénich regulativi
umoziujicich realizaci zdmérl vyuZzivajicich a posiluji-cich vyrobni potencial
uzemi.

S ohledem na nize uvedené argumenty Zadame o doplnéni nové ¢asti skupiny
Pripustného vyuziti s nasledujicim sdélenim:

,,Stavby a zarizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, Ze
nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuziti

Upravou funkénich podminek vyuziti plochy dojde k rozsiteni spektra zpiisobii
vyuziti a posileni smiSeného charakteru jinak monofunkéni dopravnich plochy.
Umoznéni vzajemné prolinani sluéitelnych funkei mj. prispava k udrzitelnosti a
vyuzitelnosti nejen na Grovni dil¢ich funkénich ploch a lokalit ale i na Grovni
Sir§iho izemi.

Zohlednénim na$i pfipominky primarné piispéje k vytvofeni podminek pro
docasné vyuziti, popf. postupnou konverzi nevyuzitych monofunkénich ploch
pro zelezni¢ni dopravu. Primarné se jedna o dopravni areédly Zelezni¢ni dopravy,
popt. jejich casti (depa, opravny, piekladiste aj.), jez vzhledem k transformaci a
restrukturalizaci zelezni¢ni dopravy reflektované mj. snizenim plo$né potieby
pro jeji provoz pozbyly svého ptivodniho vyuziti. Vzhledem jejich Cetnému
umisténi v ramci urbanizovanych casti Gizemi a jejich plosnému rozsahu se
mnohdy jedna o vyznamné vnitfni stavebni rezervy zastavéného Uzemi.
Vytvoieni podminek pro opétovné vyuziti této rezervy piispéje ke snizeni tlakt
danych potiebami na stavebni rozvoj urbannich funkei (konkrétné na vyroby),
jez maji tizemni prumét ve formé expanzivniho rozvoje urbanizovanych ¢asti
uzemi.

M;j. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jezZ ma zasadni vliv na
celkovou ekonomicko-hospodaiskou stabilitu tzemi. Navysenim celkovych
vyrobnich kapacit Gizemi, roz§ifeni produk¢nich a vyrobnich potenciald nebo
navySeni pracovnich piileZitosti bude prispéno ke zvySeni rezistentnosti uzemi
vici nahlym hospodarskym zménam.

Pro navrhované funk¢ni vyuziti pro Géely vyroby je hodnotou (potencialem) i
piitomnost koleji a pfima prostorova a funkéni navaznost pozemki na systém
zeleznice (koleje). Ten mlize byt v budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich
komodit a hotovych produktti vyroby. Za predpokladu tiplné nebo Castecné
transformace nakladni dopravy ze silni¢ni a Zelezni¢ni mize dojit ke snizeni
intenzity zatéze silni¢niho systému mésta, jez bude mit mj. i primét do zlepSeni
celkové kvality urbanniho prostiedi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vyroby a provozni dopady
zelezniéni dopravy lze garantovat slucitelnost a moznost vzajemné koexistence
obou funkci v danych forméach.
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Zachovani jednozna¢né pievahy dopravniho charakteru plochy DZ lze zajistit
omezenim funkéniho vyuziti pro Gcely vyroby, a to ve form¢ absolutni (do X
m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Ptipominka €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gpravy
funkénich regulativii za u¢elem umoznéni staveb a zatizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji pro uéely Ceskych drah

Stavajici stav:

Viz. Stavajici stav Pripominky ¢. 1

Navrhovany stav:

Za tUcelem optimalizace vyuziti ploch DZ Zadame v ramci zmény provéfit
moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. upravy funkénich regulativi
umoziujici realizaci staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju.

S ohledem na nize uvedené argumenty zddame o doplnéni nové Casti skupiny
Pripustného vyuziti s nasledujicim sdélenim:

., stavby a zaFizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii pro vicely Ceskych
drah*

Vyrobena elektricka energie nebude vyuzita ke komerénim uceld. Energie bude
slouzit vyhradné pro pokryti potifeb na zasobovani elektrickou energii spojenych
s provozem Zzelezni¢ni dopravy. Tim bude myj. pfispivano k diverzifikaci
energetického mixu pfispivajici ke zvySovani stability provozu energetické
soustavy a posilovani miry zastoupeni ,,zelené energie* v ramci energetické
soustavy. Vyse uvedené pozadavky na postupnou transformaci vyroby energie
vyplyva z republikovych a mezinarodnich priorit a zdvazki, jakymi jsou napf.
Natizeni Evropského parlamentu a Rady Evropské unie ¢. 2021/1119 ze dne
30.6.2021, European Green Deal, smérnice Evropského parlamentu a Rady
Evropské unie ¢. 2016/2284, zakon ¢. 201/2012 Sb., Energeticka politika
Evropské unie a jeji provadeci predpisy, (2015, ,,K vyzvam, jimz EU celi v
oblasti energetiky, patii rostouci zavislost na dovozu, ... vyzvy spojené s
rostoucim podilem obnovitelnych zdrojit energie a potieba vétsi
transparentnosti... '), Statni energeticka koncepce (2015), Vnitrostatni pldan
Ceské republiky v oblasti energetiky a klimatu (2015), Narodni akcni plin
Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdrojii (2016), Politika tizemniho
rozvoje Ceské republiky (2021; ,,...Vytvdret vizemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju,...) aj.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdrojii a pro-vozni dopady Zelezni¢ni dopravy lze garantovat
slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach.
Zachovani jednoznacné prevahy dopravniho charakteru plochy DZ lze zajistit
omezenim funkéniho vyuziti pro ucely energetiky, a to ve forme absolutni (do
X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Pripominka ¢. 3: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 649, 864,
5256/10 (¢ast) a 6580, k.i. Novosedly na Morave z funkce dopravni na funkci
obytnou

Stavajici stav:

Dle platného Gzemniho planu je v rozsahu pozemkul stabilizovana Plocha
dopravni infrastruktury drdzni (DZ), jejiz hlavni funkéni néplni je zajistovani
podminek pro provoz a rozvoj Zelezni¢ni dopravy v tzemi. Stavajici funkcni
vyuziti pozemkl vychazi zejm. z majetkopravnich vztahd, historickych
souvislosti a kontextu mista, kdy byly pfedmétné pozemky vyuzivany pro
zajistovani provoznich potieb pfilehlého nadrazi. S transformaci a
restrukturalizaci zelezni¢ni dopravy doslo mj. i ke sniZeni plosnych a funkénich
pozadavkll na provozni a funkéni zdzemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim
pozbyly pfedmétné pozemky svého ptivodniho vyuziti. Pozemky jsou soucasti
zastavéného tzemi.
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Poloha pozemkl a soucasné vedeni dopravni a technické infrastruktury
umoznuje jejich napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Dle provéereni skutecného stavu tizemi, jez byl identifikovan na zaklade¢
terénniho prizkumu a dostupnych materiali, nejsou pozemky uceln¢ a
hospodarné vyuzivany. Soucasti souboru pozemkd majici jednoznaéné
pfevazujici extenzivni charakter je dvojice samostatné katastrovanych staveb —
pozemky parc. €. 649 a 864, k.u. Novosedly na Morav¢. Stavby jsou piizemni a
v minulosti slouzily jako provozni objekty Zeleznice.

Navrhovany stav:

Zaucelem optimalizace vyuziti izemi Zddame v ramci zmény proverit moznost
zmény funkéniho vy-uziti pfedmétnych pozemki ze stavajiciho dopravniho
vyuziti plochy DZ na plochu pro stabilizaci a rozvoj obytné funkce.

S ohledem na plo$ny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter
pozemkd se jedna o vnitfni stavebni rezervu urbanizovaného tUzemi.
Stabilizovana plocha Zelezni¢ni dopravy, jejiz vymezeni je s ohledem na
soucasné i vyhledové rozvojové zameéry drahy nerelevantni, znaén¢ omezuje
nebo zcela vylucuje realizaci urcitych zamérii smétujicich k rozvoji tizemi.
Akceptovanim a zohlednénim nasi ptipominky dojde k vytvotreni podminek pro
znovuvyuziti vnitini rezervy za ucelem rozvoje obytné funkce v tizemi. To
prispé&je k intenzifikaci vyuziti zastavéného tizemi a souvisejicich infrastruktur,
zejm. dopravni a technické.

Vytvoieni podminek pro intenzifikaci a vyuZitelnost zastavéného tizemi ma mj.
zasadni primét na potfeby vymezovani novych zastavitelnych ploch v
exponovanych polohdch zastavéného uzemi. V souvislosti s potiebou
vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti pro stabilizaci a rozvoj
meéstskych struktur a urbannich funkci tak roste tlak na vymezovani novych
ploch zmén — zastavitelné plochy a plochy prestavby. Ve vazbé na vymezovani
novych zastavitelnych ploch v perifernich oblastech urbanizovano izemi, které
usiluji o pokryti potteby rozvojovych ploch, dochazi k expanzivnimu rozrustani
sidla do okolni krajiny. V disledku toho je generovana potfeba na dopliiovani a
rozvoj vetejné infrastruktury v novych lokalitach, zejm. dopravni a technické
infrastruktury, a zaroven jsou zvySovany naroky na trvalé odnéti zeméd¢lského
pudniho fondu, jehoz ochrana je vefejnym zajmem. S ohledem na vySe
zminované lze garantovat, Ze zména funkcniho vyuziti nekoliduje se zajmy
ochrany piirody a krajiny. Naopak vytvofenim podminek pro hospodarné
vyuziti zastavéného uzemi usiluje o jeji ochranu a ochranu nezastavéného
uzemi.

Pro ochranu a rozvoj obytné funkce v tizemi izemni plan stanovuje dvé plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to Plochy bydleni cistéeho (BC) a Plochy
smisené obytné (SO). Pro uvedené plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou
stanoveny rtizné zpusoby funk¢niho vyuziti — ve form¢ funkcnich regulativi, a
ruzné charaktery zastavby — ve form¢ podminek prostorového uspoiadani.

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuziti pozemki, kompozi¢ni a funkéni
charakter s ohledem na jejich vyuziti z hlediska SirSich izemnich vztaht a
charakter navazujiciho tzemi preferujeme vymezeni Plochy smisené obytné
(SO).

Smisené plochy v ramci sebe integruji vzajemné slucitelné funkce, jako jsou
typicky bydleni, vybavenost a pracovni pfilezitosti s bydlenim slucitelné. S
ohledem na relativné Siroké spektrum ¢innosti a zamérd, jez lze v ramci ploch
smiSenych realizovat, dava aktérim v uzemi moznost flexibilnéji reagovat na
aktualni potfeby tzemi bez zbyteCnych Casovych prodlev a byrokratickych
procestu. Konkrétné se mize jed-nat napf. o pofizeni zmény tzemniho planu,
jejiz potieba by vyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym zamérem.
Rozvoj polyfunkéniho charakteru tizemi ptispiva mj. k akcentovani a dal§imu
posilovani vyuzitelnosti ¢asti sidla, zejm. funkéniho vyznamu, udrzitelnosti,
charakteru a identity lokalit aj. Ve vazb¢€ na relevantni podklady a tizus skladby
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urbanizovanych uzemi je ucelné polyfunkéni plochy rozvijet ve vazbé na
funkéné vyznamné Casti sidel a na mista s vysokou koncentraci pohybu lidi. Ve
vztahu mezi pfitomnosti vybavenosti, kterou Ize mj. v plochach smiSenych
stabilizovat a rozvijet, a koncentraci navstévnika izemi 1ze identifikovat urcitou
miru synergie (reciprocitu), coz vede nejen ke zvySovani vyznamu a identity
lokalit ale i ke zvySeni jeho vyuzitelnosti.

S ohledem na stanovené regulativy plochy SO je zména funkéniho vyuziti
pozemki na tuto plochu slucitelna s navazujicimi zptsoby funkéniho vyuZiti.
Umozinované funkce a ¢innosti stanovené pro plochu SO nekoliduji s pfimo
navazujicimi plochami ani plochami SirS§iho okoli. Moznym precedentem
vymezeni plochy SO v rozsahu pfedmétnych pozemki v izemi je jeji vymezeni
na piimo navazujicich pozemecich, a to jak ve stabilizované, tak i v navrhované
formeé (Z1.2 aP1.2).

S ohledem na povahu tzemi, zménu funkéniho vyuziti (z dopravni funkce na
funkci obytnou) a metodiku platného izemniho planu je soucasné generovana
potfeba vymezeni plochy zmény. Nové vymezovana plocha piestavby se
nachazi uvnitf zastavéného Uzemi a neni proto podminéna zéborem
zeméd¢lského pudniho fondu. NavysSeni celkovych kapacit ploch obytnych
smiSenych ve formé¢ rozsifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu pfedmétnych
pozemki o cca 0,275 ha miize byt kompenzovano redukei jiné plochy pro rozvoj
obytné funkce, jez je v pfimé nebo nepfimé kolizi s hodnotami uzemi, napf.
krajinnymi.

Predmétné pozemky se nachazi v piimé prostorové navaznosti na Zelezni¢ni
koridor, jez je v souvislosti se zajistovanim dostatecnych kvalit prostredi
vniman jako zna¢ny limit rozvoje uzemi a zdroj hluku. V souvislosti s tim Ize
piitomnost byt v ramci této konkrétni plochy pfimo omezit, ¢i zcela vyloucit.
Nasim primarnim zdmérem je v ramci pozemku vytvofit podminky umoznujici
rozvoj potiebnych méstskych funkci, zejm. vefejna a komeréni vybavenost,
sluzby aj., nikoliv pfimo bydleni. Mimo to je v ramci pfedmétné plochy s
rozdilnym zptisobem vyuziti umoznén rozvoj riznych forem zelené, jez ma v
uzemi mimo mikroklimatického a kompozi¢niho vyznamu i vyznam
protihlukového opatieni.

Na pozemcich se v souCasnosti nachazi vzrostld zeleii. S ohledem na jeji
charakter lze konstatovat, ze se z hlediska SirSich uzemnich vazeb nejedna o
segment zelené infrastruktury, jeZ by byl z hlediska svych funkénich ¢i
kompozi¢nich priméti do izemi pro systém sidelni zelené, jakkoliv zasadni ¢i
nepostradatelny. Z hlediska systému sidleni zelené¢ se jednd o funkéné a
prostoroveé segregovanou entitu partikularniho cha-rakteru nachazejici se mimo
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, jejichz hlavnim zptusobem vyuziti by
bylo ochrana a rozvoj zelené.

Platny uzemni plan na predmétnych pozemcich vymezuje Koridor optimalizace
regionalni Zelezni¢ni trati, jehoZ potfeba vymezeni vychazi z UPD kraje (zasad
uzemniho rozvoje). Zména funk¢éniho vyuziti a nasledné vyuziti pozemku pro
navrhovan¢ vyuziti by v budoucnu mohlo pfimo omezovat vyuziti koridoru pro
dany zamér. V navaznosti na vySe uvedené zddame o redukci pfedmétného
koridoru v rozsahu danych pozemkl. S ohledem na prostorové uspoiadani
uzemi, zejm. usporadani okolni zastavby vymezujici profil Zelezni¢niho télesa;
a prostorové naroky na nové stavby zelezni¢ni dopravy je z naseho pohledu
redukce koridoru v rozsahu predmétnych pozemku pro realizaci navrhovaného
zameri nerelevantni.

Napojeni pozemkli na vefejné sit€¢ dopravni a technické infrastruktury je
umoznéno z okolnich vedeni infrastruktur. Ve vazbé na celkovou kapacitu
pozemki, jez je stanovena v zavislosti na plo$né vyméfe pozemkt, obecné
platnych regulativech prostorového uspofadani a podminkach prostorového
uspoiadani danych tzemnim planem, lze deklarovat, ze zménou funk¢éniho
vyuziti nedojde k zasadnimu navySeni intenzity zatizeni dopravni a technické
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infrastruktury. V souvislosti se zménou vyuziti tedy nehrozi zvysSeni finan¢nich
nakladli ze strany mésta spojenych se zkvalitiovanim a zkapacitiovanim
dopravni a technické infrastruktury.

Moznou alternativou zmény funk¢niho vyuziti pozemk je vymezeni plochy pro
vyuziti a rozvoj vyrobniho potencialu tizemi ve formé Plochy smiSené vyrobni
(SV). Nasim primarnim tcelem zmény funkéniho vyuziti danych pozemkd je
prim. Usilovat o vytvofeni podminek vedoucich k tU¢elnému znovuvyuziti
danych pozemki.

Smisené plochy v ramci sebe integruji vzajemné slucitelné funkce. Do ploch
smiSenych vyrobnich jsou k vyrobnim ¢innostem typicky integrovany ¢innosti
souvisejici s prodejem, administrativou, sluzbami aj. S ohledem na relativné
Siroké spektrum ¢innosti a zaméry, jez 1ze v ramci ploch smiSenych realizovat,
dava aktérim v izemi moznost flexibilnéji reagovat na aktualni potieby tizemi
bez zbytecnych Casovych prodlev a byrokratickych procest. Konkrétné se muze
jednat napf. o pofizeni zmény uzemniho planu, jejiz potfeba by vyvstala v
souvislosti s konkrétnim rozvojovym zamérem.

Mj. dojde k vytvoreni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na
celkovou ekonomicko-hospodaiskou stabilitu tizemi. Navysenim celkovych
vyrobnich kapacit izemi, rozsiteni produkénich a vyrobnich potencialti nebo
navyseni pracovnich pfilezitosti bude pfispeno ke zvyseni rezistentnosti Uzemi
vic¢i nahlym hospodatrskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuziti pro ucely vyroby je hodnotou (potencialem) i
ptitomnost koleji a pfima prostorova a funkéni navaznost pozemki na systém
zeleznice (koleje). Ten mlize byt v budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich
komodit a hotovych produktd vyroby. Za ptedpokladu Uplné nebo casteéné
transformace nakladni dopravy ze silni¢ni a Zelezni¢ni mize dojit ke sniZeni
intenzity zatéze silni¢niho systému mésta, jez bude mit mj. i primét do zlepSeni
celkové kvality urbanniho prostredi.

@V
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Obr.: vyznaceni predmétné plochy na podkladu katastralni mapy a na podkladu
platného vizemniho planu
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Ptipominky maji partikularni charakter — jejich zohlednénim nebude ménéna
ani dotCena zakladni koncepce rozvoje Uzemi a jeho hodnot, popf. dalsi
navazujici koncepce izemniho planu. Navrhované pfipominky tyto koncepce
respektuji a svym feSenim na n€ navazuji.

Nase pfipominky se pfimo netykaji feSeni pofizované Zmény ¢. 2. OvSem s
ohledem na charakter obsahu, kdy neni dotCen vefejny zajem, nejsou dotCena
vlastnické prava a navrhované Upravy maji partikulami charakter bez zasadni
zmény feSeni, tj. stanovené koncepce Uzemniho planu nejsou dotéeny ani
ménény, se dle vykladu MMR jedna o nepodstatnou upravu zmény tizemniho
planu. V takovych pfipadech na zakladé¢ dosavadnich zkuSenosti mize za
uréitych podminek dojit k zohlednéni podanych pfipominek i v ramci
pfedmétné zmény. V takovém piipadé by se piedeSlo generovani novych
byrokratickych procest v souvislosti s pofizenim nové zmény tizemniho planu
vyvolané vysSe uvedenymi pfipominkami.

Navrhované ptipominky lze zdivodnit i na zaklad¢ obecné platnych principt a
pravidel, jeZ jsou deklarovany a zakotveny v Politice Gizemniho rozvoje CR,
nadfazené tizemné planovaci dokumentaci kraje (zasady uzemniho rozvoje)
nebo v cilech a ukolech izemniho planovani (§ 18 a 19 zak. ¢. 183/2006 Sb.).
Vybrané citace jsou uvedeny nize:

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dedictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomickeho a
socialntho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych
pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je
treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
promennym celkem, ktery vyzaduje tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stezejni kulturni, prirodni a
uzitné hodnoty.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodna reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridorii vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkcéni
vyuzivani opustenych are-dalu a ploch (tzv. brownfields prumyslového,
zemédeélského, vojenského a jiného puvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych
wjezdi). Hospodarnée vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni piidy) a zachovani verejné zelene, véetne minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani vizemi usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinact verejnych a soukromych zajmu
na rozvoji tizemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj uzemi.

Piedmétné piipominky nekoliduji se stavajicim ani budoucimi zdméry CD ani
Spravy zeleznic (ICO 70994234). Zaméry jsou respektovany.
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Udaje o po¢tu vykresti zmény uzemniho plinu — ¢asti odivodnéni:

8 Koordina¢ni vykres 1:5000
9 Vyhodnoceni zaboru ZPF 1:5000
10 Vykres $irSich vztahii 1 : 50000

Vykresy jsou vyiezem z vykrest platného UP Novosedly.

POUCENI

Proti Zméné ¢&. 2 Uzemnimu planu Novosedly vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

Bc. Jan Mondek
starosta obce
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