ILA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno—pedie—§58zdkona—183/2006—Sb—vplataém—znént k datu

28.1.2015_a zménou €. 1 aktualizovano k datu 30. 8. 2024. Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu,
predevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. I.1.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE-A
OCHRANY JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym ptirodnim a rekrea¢nim zazemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

e vytvafet podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

e chranit pfirodni hodnoty, krajinny rdz a posilovat ekologickou stabilitu tzemi

e zajiStovat pfiméfenou prostupnost krajiny, stabilizaci hlavnich ucelovych komunikaci a
cyklotras

Urbanisticka koncepce tzemniho rozvoje JeviSovka je podiizena tomu, aby si obec udrzela
charakter vyvazeného obytné rekreacniho sidla.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni sméfujici k ochrang hodnot v izemi:
e protipovodiova opatieni na fece JeviSovce a Dyji k ochrané stavebnich hodnot v tzemi,
véetné pamatkoveé chranénych objektd
e prostorové regulativy zastavitelnych ploch, které zajisti ochranu obrazu obce a krajinného
rdzu
1



Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot izemi.
Predmétem ochrany jsou v izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty
= vyhlasené kulturni pamatky
= vyznamné dominanty (kostel)

Prirodni hodnoty
e Gizemni systém ekologické stability (USES)
e 7zvlasté chranéné tizemi Pfirodni pamatka Travni dvir
e cvropsky vyznamné lokality Drnholecky luh, JeviSovky a Travni dvir
e kvalitni zeméd¢€lska ptda (tfida ochrany 1 a 2)

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

v
73

Névrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, predevSim v hlavnim vykrese a tvofi
zavaznou ¢ast uzemniho planu.

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zietelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména z divodi
omezeni stretll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkl na uspofadani a vyuzivani uzemi.

1.C.1. ZAKLADNI ZONOVANI OBCE

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym funkénim vyuZitim a rozdilnymi pozadavky na kvalitu
zivotniho prostedi. Cilem je omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem negativné ovliviiovat.

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci oddé€leni bydleni od obtéZujicich funkci a umist'uje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na severni okraj obce - BR-BI 7.01, Z62; 7Z.04, Z.07--4£69 a
7.10. V jinych castech obce jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni BIBR—Z1H Z15;
Z.17 a POLT.0L.

V centru obce bude mit obytna zéna charakter spiSe smiSenych obytnych ploch. Rozvoj ploch
smiSenych obytnych je navrzen na zapadni okraj obce SO-SV 7Z.12 a Z.13.

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené se doplituji plochami BP-PU Z.06 a UZ-ZS 7.05.

Plochy vyroby a skladovani bude nadale tvofit pfedev§im areal byvalého zemédélského druzstva.
Novy rozvoj vyrobnich ploch aeni-vUPuvazevanje fesen navrhem ploch VE pro vyrobu z obnovitelnych
zdrojt v severni Casti izemi Z.23 a 7.24.

Plochy pro rozvoj vinnych sklepti jsou uvazovany na jiznim okraji obce s vazbou na stavajici
vinohrady a sklepy ve Vinohradech SVs-RX. Z;14.

buéeu—%%euat—k—vybuéewm—preﬁmed&eweh—epa&%vaezen&a je také plocha vodni a

vodohospodarska Z.20 WU lezici jizné od obce, ktera bude slouzit k vybudovani protipovodinovych
opatieni — odtokového koryta.

1.C.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

= Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz.

= Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce —pii dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
predpokladé pouze nizkopodlazni zéstavba.



Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

- Usporadana struktura zastavby: zastavba volné¢ stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pii obvodu plochy, podél ploch vetejnych prostranstvi — mistni
komunikace a vefejna prostranstvi HP-PU

- Individuéln¢ stanovena struktura zastavby — pokud to dovoli izemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich, pokud jsou s ni pfistupné ze stejného vetejn¢ho prostranstvi (ulice). V
pfipadé sousedstvi s vice rliznymi strukturami, pfistupnymi z téhoz vefejné¢ho
prostranstvi (ulice), lze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich ptipadech neni struktura
zastavby stanovena.

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

1.C.3. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- BRPlechybydlent—vrodinnyeh-domeehBI bydleni individualni
- BD-Plochybydleni—v-bytovyeh-domeech BH bydleni hromadné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych a transformacnich

plochach-a—plochach prestavby:

Oznaceni | Kod plochy . o 1 « . e
plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
Z.01 |BI bydleni individualniBR
5 | Pleehyv-bydleni Prostorova struktura zastavby: individudlng stanovena.
POLT.01 | sredinntehdomeeh
762 | Bl bydleni individualniBR | V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
7.04 | Plochyv-bydleni o budepiclozenovedeni- VN
Z7.07 |vredinnych-demech Prostorova struktura zastavby: uspotradana struktura
v -t Fzent bud Tt Lerr ko
BI bydleni individuilniBR v navazujvlcjm I‘lZ?l’ll lzudf)u uplatne’ny tyto podminky:
7.10 |Plochy-bydleni e o o
- linnveh-d ! e bude respektovano ochranné pasmo hibitova
Prostorova struktura zastavby: uspotradana struktura
BR p el tstavbe thdarh srakbar
| Pleehsbeedlent
tinnvehd I
7.17 BI bydleni individualniBR | V navazujicim fizeni bude respektovano:
: Ploelsbeedlopt e stavby pro bydleni budou umistény mimo zaplavové tzemi




Prostorova struktura zastavby: uspotradana struktura

umistovani ostatnich staveb, zafizeni a oploceni
v zéplavovém uzemi, vcetné terénnich Uprav, je mozné
pouze se souhlasem vécné a mistn€ piisluSného
vodopravniho tfadu v souladu s ustanovenim § 17 vodniho
zakona.

Omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objekti ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
zéklad¢ zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotéenym organem)

I.C4. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrobnéji ¢lenény na:

e RX rekreace jina — vinné sklepy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kéd plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
Z.14 | RX rekreace jina — vinné sklepy | Zadné pozadavky.
1.C4.1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou podrobngji clenény na:
o OV Plechy-ebcanského-wbaveniobCanské vybaveni vefejné
o OF Plochyobcanskehovybaveni—telovrehovaa-sportOS obCanské vybaveni sport
o O/ Plochyobcanskehevybavent—hibitowyOH obcanské vybaveni hibitovy
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funkéni vyuZiti plochy vyuziti plochy
7.08 OV obcanské vybaveni vetejnéOV Zadné podminky
- Ploelsehéonlbha=boend
Zis .
hitbitgaey

1.C.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi nejsou podrobnéji ¢lenény.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kéd plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funk¢éni vyuziti plochy plochy
. ., , V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
PU verejna prostranstvi %y ., , =, o
7.06 ” . e Sitka vefejného prostranstvi obsahujiciho komunikaci
= | vSeobecna R
- bude nejméné 10 m
e v navazujicim fizeni budou respektovany podminky
vodopravniho ufadu ve vztahu k poloze plochy pro
721 PU verejna prostranstvi cyklostezku v zaplavovém uzemi Q100.
== | vSeobecna e bude minimalizovana kolize cyklostezky s regionalnim
biokoridorem — cyklostezka bude vedena po hrazi
nebo vné hraze vodniho toku JeviSovka
7.22 PU verejna prostranstvi V navazujicim fizeni budou kolize s NRBK — cyklostezka

v§eobecna

bude vedena v trase stavajici komunikace.




1.C.7. PLOCHY ZELENE

Plochy zelené jsou izemné stabilizovany a podrobnéji ¢lenény na:

e 77 zelen zahradni a sadova
e 7S zelen sidelni ostatni
e 7K zelen krajinna

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funk¢ni vyuziti plochy plochy
., , , V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
7.05 ZS zelen sidelni ostatni J P Yy ob ¥

Plocha verejného prostranstvi bude nejméné 1500 m2

1.C.5.1.C.8. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smisené obytné nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
7.12 SV smiSené obytné vSeobecnéSO | Prostorova struktura zastavby: individudlné stanovena.
. Plocl Coné obvind
713 SV smiSené obytné v§eobecnéSO | Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

Pl l rv J4 ]

L.C.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou izemné stabilizovany a podrobnéji ¢lenény na:

e DS doprava silni¢ni
e DD doprava drazni

Nové plochy dopravni infrastruktury UP JeviSovka nevymezuie.

L.C.10. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou uzemné stabilizoviny a podrobné&ji ¢lenény na:

e TU technicka infrastruktura v§eobecna

e TX technicka infrastruktura jin4 - hraze

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

TX technicka infrastruktura V ploSe nesmi byt znemoznéno vedeni silnice 111/4143 v

7.19 jind - hraze plynulé trase, a to v prujezdnim useku silnice v _Sifce

odpovidajici funkéni skupiné a zatiZeni silnice a mimo
prujezdni  usek v souladu Ndavrhovou Kkategorizaci
krajskvch silnic JMK.




LC.Z1.C.11. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou izemné stabilizovany a podrobngji clenény na:

. ¥S—pleehy—vyfeby—a—sklaéevaﬂiVL eroba lehka

energie z obnov1telnvch zdrolu
Novénlocl ol Idad .

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funk¢éni vyuziti plochy plochy

7.23 VE vs’f.roba energie z

=== | obnovitelnvch zdroju
7.24 VE vyroba energie z
== | obnovitelnych zdrojii




1L.C.11.1.C.12. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Plochy nejsou podrobné;ji Clenény.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
vodohespedafské
S Nové stavby, terénni Upravy, udrzba stavajicich staveb a
PloehyWU vodni a stavebni upravy budou provadény tak, aby nedoslo
vodohospodarské vseobecné k ovlivnéni pfedmétu ochrany EVL.
V ploSe nesmi byt znemoznéno vedeni silnice 111/4143 v
Z7.20 . . P o “r
= plynulé trase, a to v prijezdnim tuseku silnice v Sifce
odpovidajici funkéni skupiné a zatiZzeni silnice a mimo
prijezdni usek v souladu Navrhovou kategorizaci
krajskych silnic JMK




I.D. KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY
cotns podminelc pro-jori ummistovént

I.D.1. DOPRAVA

Silnice

Soucasna silnicni sit’ tvotena silnicemi 11/414 Lechovice-Mikulov, 11I/4143 Drnholec-JeviSovka je
v uzemi stabilizovéana jako DS doprava silnicni a je respektovana.

Priijezdni tisek silnice zastavénym uizemim zafazujeme do nasledujicich funkénich skupin:
Cislo silnice Nézev silnice Funk¢ni skupina
111/4143 Drnholec - JeviSovka C

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

v

Vsechny =zastavitelné plochy budou obslouzeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi
komunikacemi funk¢nich skupin C a D1.
Hlavni t¢elové komunikace v krajiné jsou stabilizované jako PU vetejna prostranstvi vSeobecna.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcCanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské
provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené tizemi se
pfitom stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Zeleznic¢ni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Zelezni¢ni trat’ Bieclav — Znojmo je stabilizovana jako DD doprava drazni. Uzemni plan

nenavrhtje—zadne—zmeny_vymezuje koridor pro dopravni infrastrukturu vyplyvajici z nadfazené
dokumentace CNZ.DZ07.

CyKklisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy a in-line stezku.

Uzemni plan navrhuje v plose PU (Z.21 a Z.22) cyklostezku od kiizovatky mistni komunikace a
silnice 11/414 smérem na Litobratfice. Cyklostezka je vedena po stavajicich tcelovych komunikacich.
Dalsi cyklostezku navrhuje po hrazi feky JeviSovka od stavajici in-line stezky smérem na Hrusovany nad
JeviSovkou.

Ostatni turistickd doprava je stabilizovana.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANIi VODOU

Obec Jevisovka je zasobovana vodou z vefejného vodovodu. Koncepce zasobovani obce se neméni.

Uzemni plan fesi obsluhu rozvojovych lokalit vodovodni siti. Navrhované vodovodni fady budou
vedeny po vefejnych pozemcich v zeleném pasu piip. pod chodnikem. Je navrZzen novy vodovodni fad k
arealu vyroby.



Zabezpeceni poZarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych predpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Jednotn kanalizaéni sit’ je svedena do obecni COV — stabilizovany stav.

Uzemni plan fe$i odkanalizovani novych zastavitelnych ploch a stavajici plochy vyroby a
skladovani.

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici a navrhovanou jednotnou kanalizaci. Terénni Upravy a umisténi staveb zohledni rizika
negativniho ovlivnéni odtokovych pomért.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Elektricka vedeni VN jsou uzemn¢ stabilizovana. e 5 ; ;

Uzemni plan vymezuje koridor pro technickou infrastrukturu vyplyvajici z nadfazené
dokumentace CNZ.TEE26.
Nova rozvodna energetickéd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Trasy VTL plynovodu jsou stabilizovany. Obec JevisSovka je plynofikovana, plynovody jsou
stiedotlaké a obdobnym zptisobem se navrhuji zasobovat i rozvojové plochy uréené pro bydleni a smiSené
plochy obytné.

NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany.

PRENOS INFORMACI

Stavajici koridory RR paprskii a vedeni sd€lovaci site jsou stabilizovany. Nové se nenavrhuyji.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Nezastavéné a—nezastavitelné—plochy—jsoutizemi je uzemnim planem éleneny—Clenéno na—plechy
<dihske:
Plochy zelen¢
- Lt ZehradyasadyZZ zelen zahradni a sadova

- ZK zelen krajinna
Plochy zemédé&lské
- £ Frvalétravniperesty-AL trvalé travni porosty
- AN Vandee-AT trvalé kultury
- ZO0-Orneuptdu-AP ornd piida
Plochy lesni




- NEPloehylesniLU lesni vSeobecné
Plochy pfirodni

- NP PlechyptiredntNU piirodni vSeobecné
. % Lrntinnd

Plochy vodni a vodohospodaiské

- NV Pleehyvedniavedohespedaiské—WU vodni a vodohospodaiské vSeobecné

Plochy zmén v krajin€ jsou urceny pro zménu vyuziti ploch v rdmci nezastavéného uzemi. Jedna
se o plochy prirodni: NPNONO2ZNOINOANOSNOGNOTNOS NG

Oznaceni | Kéd plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy Funk¢éni vyuziti plochy vyuziti plochy

K.01 |NU Plochy pfirodni vSeobecné

K.02 |NU Plochy pfirodni v§eobecné

K.03 | NU Plochy pfirodni vSeobecné

K.04 | NU Plochy pfirodni vSeobecné

K.05a |NU Plochy pfirodni vSeobecné

K.05b | NU Plochy pfirodni v§eobecné

K.05¢ | NU Plochy pfirodni v§eobecné

Podminky jsou stanoveny v kap. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITiI PLOCH a v kap.
Uzemni systém ekologické stability

LLE.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny UP JeviSovka neméni. VSechny zastavitelné plochy
navazuji na jiz zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni Gizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zalozena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledil vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni vSech
zastoupenych trovni USES — nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni). Doplitkovymi skladebnymi
astmi USES jsou interakéni prvky.

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

. spolecna Cast nadregionalnich biokoridort NRBK.161 V-N+5 a NRBK.JM04T28

. spelecna-Cast regionalnich biokoridordt RBK.112B894 a RBK.122106

. vloZena mistni biocentra do nadregionalnich biokoridort - LBC.4, LBC.5, LBC.7, LBC.8

° vlozena mistni biocentra do regionalnich biokoridorti - LBC.1, LBC.2, LBC.3, LBC.6, LBC.9
° lokalni biokoridory LBK.1, LBK.2.

. lokalni biocentrum LBC.14 Za_drahou

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkum, skute¢ny stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zeméd¢€lstvi, vodniho a lesniho
hospodafstvi je mozné provadét urité korekce &i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, Ze nebude sniZena mira aktulni ani potencialni funkénosti USES.

Piipustnost upfesnéni pribéhu a vymezeni USES je tieba vzdy posuzovat ve spolupraci
s prislusnym organem ochrany pfirody.
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PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES

Oznaceni Funkéni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva
NRBK. Nadregiondlni biokoridor Lesni mezofilni, teplomilné
JIM04T28 01 doubravy
NRBK. Nadregiondlni biokoridor Lesni mezofilni, teplomilné
IM04T28 02 doubravy
LBC.7_ VloZené mistni biocentrum do nadregionalniho

HruSovanské hony

biokoridoru NRBK2&.JM04T

Lesni mezofilni

LBC.8_Stembersko

Vlozené mistni biocentrum do nadregionalniho
biokoridoru NRBK28.JM04T

Lesni mezofilni

NRBK.161 VN
15 01

Nadregionalni biokoridor

Mekfadni=+=vodni + nivni

NRBK.161 V Ni5
02

Nadregionalni biokoridor

Moekfadni-+vodni + nivni

LBC.4-4_Soutok

Vlozené mistni biocentrum do nadregionalniho
biokoridoru NRBK15.161 V-N

Mekfadni=+=vodni + nivni

LBC.5_-Lesik_-pod
_JeviSovkou

VloZené mistni biocentrum do nadregionalniho
biokoridoru NRBK+5.161 V-N

Moekfadni-+vodni + nivni

RB23 Makidada

?I]VI’ !r

RBK.112B_ 01094

Regionalni biokoridor

Mekfadni=vodni +
nivni, lesni

RBK.112B_02 Regionalni biokoridor vodni + nivni, lesni
LBC.6_-Davné Vlozené mistni biocentrum do regionalniho Melkfadni=+vodni +
_proso biokoridoru RBK.112B nivni, lesni
LBC.9 U Malych | Vlozené mistni biocentrum do regionalniho dni + nivd. lesni
lad biokoridoru RBK.112B YOI = VAL ZesTl
RBK.122160 01 |Regionalni biokoridor Mekiadai+vodni + nivni
RBK.122100 02 |Regionalni biokoridor Melkfadai+ vodni + nivni
RBK.122160 03 |Regionalni biokoridor Melkiadni+vodni + nivni
LBC.1 Za VloZzené mistni biocentrum do regionalniho oo L
_Ofechy biokoridoru RBK.122 Mokftadni + vodni + nivni

LBC.2_-Mezivodi

Vlozené mistni biocentrum do regionalniho
biokoridoru RBK.122

Moktadni + vodni + nivni

LBC.3_-Jevisovka

Vlozené mistni biocentrum do regionalniho
biokoridoru RBK.122

Moktadni + vodni + nivni

LBK.1 -Pastvina |Mistni biokoridor L, )
- vodni + nivni, lesni
LBK.2 Mistni biokoridor Meldtadni=+vodni + nivni
LBC.14 Za_

Draahou

Mistni biocentrum

Lesni mezofilni
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Lesnimi mezofilnimi spole¢enstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dfevin,
piip. az spolecCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mySleny rdzné typy ekologicky cennych spoleCenstev na
podmacenych stanovistich (véetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich
porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Plochy biocenter byly zafazeny =z hlediska funk¢éniho vyuziti do ploch NP—NU (pfirodni
vSeobecnéploch—piirednich) a podminky vyuziti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole ,,Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch. Pro biokoridory USES plati misto podminek vyuziti stanovenych pro
piislusné typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability izemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridort USES nelze umistovat budovy. Zjinych typt staveb lze do
biokoridort USES umistovat podminéné:

o stavby pro vodni hospodafstvi (vCetng staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost
USES;

o stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za

pfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostoroveho stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funk¢énost USES;

o stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat
vzdy ve spolupraci s ptislusnym organem ochrany ptirody.

Dojde-li pii nasledném zpracovani pozemkovych Uprav (planu spolec¢nych zatfizeni) k upfesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi tizemi), neni to divodem k zadani zmén tGizemniho
planu.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a i¢elové komunikace
v krajiné, stejné jako cykloturistické trasy .
Nové komunikace v krajin€ nejsou navrhovany.

L.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni a vétrna eroze
Uzemni plan respektuje komplexni pozemkové upravy a dopliiuje je o dal$i navrhované
biokoridory a biocentra USES a interak¢ni prvky, které¢ budou mit i protierozni vyznam.

Ochrana pi‘ed povodnémi
Ve vychodni ¢asti k.. JeviSovka respektuje izemni plan izemi uréené k rozlivu povodni.
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Uzemni plan vymezuje nasledujici protipovodiiova opatieni:

o 7.19 NV-plechavedni-avodohespedaiskaTX - technicka infrastruktura jina — hraze
o 7.20 NAA-WU - plocha vodni a vodohospodarska vSeobecna.

L.F. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANi
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITISTANOVENI PODMINEK PRO VY UZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s urCenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, neptfipustné vyuZziti,
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotradani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemka v plochach).

K naplnéni cilii uzemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dilezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zdmér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepfipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

= Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané plose ptipustna.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.

= Podminéné pfipustné vyuziti: vycet funkei, které jsou v dané plose pfipustné pouze pii splnéni
urcenych podminek. Naptiklad u uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pripustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni nejvyssi ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

=  Podminky prostorového uspofadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje tizemni plan

podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a

k ochran¢ kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi—(§—18-edst—4zalkc183/2006-Sb—vplatném

zaent), aby nedoslo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a

architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto

ptipadech stanovuje napft. koeficient vyuziti pozemku a maximalni vysku, resp. vyskovou hladinu
zastavby.
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LE2.LF.1. PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, jsou
nepfiipustné.

Kaod
plochy

Nazev plochy
s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

PLOCHY

BYDLENI

BRBI

DOMECH
BYDLENI
INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu, objekty pro
rodinnou rekreaci, mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiisteé, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovist¢ pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, fadové garaze o thrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v ploSe. Rodinné
vinné sklepy, pokud jsou soucésti objektu pro bydleni (respektive pokud
jsou souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vy$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi, —Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotddani: u stavajicich ploch se stanovuje
vyskova hladina na 8 m, u objekti v souvislé ulic¢ni zastavbé musi vyska
objekti (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

U zastavitelnych ploch se stanovuje vyskova hladina na 5 m, pokud neni
v kapitole I.C uvedeno ve specifickych koncepénich podminkach
konkrétnich ploch jinak, a koeficient zastavéni plochy KZP = 0,5.

BDbBH

PLOCHY BYDLEN{
—VBYTOVYCH
DOMECH BYDLEN{
HROMADNE

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska htisté, souvisejici technicka
infrastruktura, obCanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o thrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veSkeré stavby a
¢innosti, jejichZz negativni u¢inky na Zzivotni prostfedi piekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspofaddéani: u stavajicich ploch se chape stavajici
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vyskova hladina jako stabilizovana, nastavby se nepfipousti, s vyjimkou
vyuziti podkrovi (pidnich vestaveb).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,5.

PLOCHY REKREACE

REKREACE JINA —
== VINNE SKLEPY

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Pripustné vyuziti: mistni a ulelové komunikace, vefejnad prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovist€ pro osobni automobily.

Nepripustné vyuziti: oploceni a veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni
uéinky na zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, zejména stavby pro vyrobu, obcanské vybaveni vyS$Siho

vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: bydleni, obcanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze t zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).
Podminky pro realizaci podminéné ptipustnych staveb:

o NejmenSi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného domu je 8 m, pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6.5 m.

eV navazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro dopravu v klidu
(parkovani a odstavovani vozidel) pfi motorizaci 1:2.5

e Pozemek urCeny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou vybavenost Ize

pripojit na zékladni inzenyrské sité (vodovod, el. energie)
eV navazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani stuhymi i
tekutymi odpady, v souladu se zdkonnymi piedpisy
Podminéné pfipustné jsou i vinafské provozovny — za podminky
prokézani, ze negativni vlivy na zivotni prostiedi nepiesdhnou na hranici
plochy RX se sousednimi plochami bydleni a plochami obc¢anského
vybaveni hygienické limity.

Prostorové regulativy:

e Vyskova hladina se stanovuje na 5 m, objekty, které jiz dnes tuto
vySkovou hladinu pfesahuji jsou chapany jako vySkové
stabilizované.

e Stavby a zmény staveb nesmi naruSit architektonickou jednotu
celku (souvislou zastavbu ulice)
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

PLOCHY
OBCANSKEHO

VYBAVENI VEREINE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni mistniho
vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené€, détska htist€, souvisejici technicka
infrastruktura, -parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcéanské vybaveni vyssiho

vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, ze:

e Dana plocha bezprostifedné nesousedi s plochami BR-BIl a SOSV

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zatéZ v obytném uzemi

e Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez zat&zovéni
vefejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspofddani: u ploch OV se stanovuje vySkova
hladina na 9 m, objekty, které¢ jiz dnes tuto vyskovou hladinu pfesahuji
jsou chapany jako vyskovée stabilizované.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

0T0S

OBCANSKE
VYBAVENI SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport, u ploch lezicich
v zaplavovém uzemi s omezenim vyplyvajicim z této skuteCnosti.

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejnad prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelen€, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani:
Ve stavajicich plochach ©F-0S lezicich v zaplavovém tizemi nebudou

umistovany nové stavby a udrzba stavajicich ploch a terénni upravy budou
provadény tak, aby nedoslo ke zhorSeni odtokovych pomért.

OZ0H

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENI -
HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti, mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelenég,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
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vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: stanovuje se vyskova hladina na 8 m
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY

VEREJNYCH PROSTRA

NSTVI

VEREJNA
PROSTRANSTVI
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: vefeijna prostranstvi, mistni a u¢elové komunikace

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelen€, détska hfiste,
venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zafizeni pro konani
kulturnich akci), souvisejici technickd infrastruktura, stdni pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélnd i kolma stani),
souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky, pristieSky
predzahradek restaurac¢nich zafizeni, pddii kulturnich zafizeni apod.),

v

komunikace pro cyklistickou a pési dopravu.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani
a_velkoobchod, obcéanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist’ pro osobni automobily a
v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i pozemky pro gardze —

oboji za podminky, ze jejich umisténi nezhorS$i dopravni podminky
v uzemi, bezpecnost provozu a ze umisténi garazi ¢i parkovist’ nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho tzemi, napiiklad Z7e svou kapacitou nezvySi vyznamné
dopravni zatéZ v uizemi.

PLOCHY

ZELENE

ZELEN ZAHRADNI A
SADOVA

Hlavni vyuziti: zahrady a sady.

Pripustné vyuziti: stavby pro chov vcel a ryb, stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pro vodni hospodaistvi (naptiklad rybniky, tinky), pro ochranu
pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpe¢i ekologickych a pfirodnich Kkatastrof a pro
odstranovani jejich dusledki, a dale takova technicka opatieni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad cyklistické stezky, cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka
zarfizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb
nebude mit negativni dopady na krajinny raz (tzn. napiiklad ze stavba
nebude umisténa na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose
prijezdnich  silni¢nich  komunikaci ani v dalSich  pohledové
exponovanych polohéch), 1ze umistit:

e stavby pro dosouSeni a skladovéani sena a slamy, stavby pro

skladovani produkti rostlinné vyroby, za podminky, ze budou

umistény mimo zaplavova uzemi a ze jejich zastavéna plocha
nepresdhne 40 m2 a vyska 5 m.

e stavby pro ustdjeni hospodaiskych zvifat, za podminky, Ze budou
umistény mimo zéplavovd uzemi a ze jejich zastavénd plocha
nepresahne 60 m2 a vyska 5 m.

e oploceni pozemki zahrad, sadd a vybéhi pro zvirata

v nezastavéném uzemi, za podminky, ze oploceni nebude v kolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, ze nepferusi

ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména 7¢ nezvySi riziko
zaplav).

e garaze, skleniky, altdny, rodinné bazény, avSak pouze u ploch
lezicich v zastavéném zemi.
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Nepripustné vyuziti: stavby pro bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu
(véetné vyroby energie z obnovitelnych zdroju), skladovani (vyjma
nékterych druhti zeméd€lskych staveb uvedenych vySe), obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi. Nepfipustné jsou rovnéz nékteré
zemédéElské stavby, a to: stavby pro hospodaiskd zvifata neuvedené
v podminéné pfipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou tpravu
produktt rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravku na
ochranu rostlin.

ZELEN s;’DELNI’
OSTATNI

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekrea¢ni zelené

Pripustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hiist€, souvisejici technicka

infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepripustné vyuziti: stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i _velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédé€lsky nevyuzivané pozemky
(zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi dfevinami. Vysadby
nutno realizovat podle projektové dokumentace. Pouzity vysadbovy
material musi mit mistni (autochtonni) puvod a odpovidat stanoviStnim

podminkam (skupiné typt geobiocénti — STG)

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti a ostatnich ploch,
lestu, vodnich tok. Na téchto plochich lze v souladu s jejich
charakterem umist’'ovat stavby pro chov v¢el. Dale Ize v téchto plochich
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pro vodni hospodaistvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledki. Cyklostezky, cyklotrasy a
in-line trasy.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb

nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze umistit prizkumna a
t€zebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy. vrty/sondy, technologie,

v

pristupy a pfipojky inzenyrskych siti k témto plocham.
Oploceni pozemkti za podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkei

uzemniho systému ckologické stability, ze nepferusi ucelové
komunikace (lesni cest cyklistické a turistické trasy a nezhorsi

vodohospodarské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepftipustné vyuziti: stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu (véetné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju), skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodarstvi. Nepfipustné jsou rovnéz zemédélské stavby.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SOSV

PLOCHY SMISENE

OBYTNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro obéanské
vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni a ucelové
komunikace, vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na
zivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zat€z v obytném
tzemi a pokud bude v navazujicim fizeni prokazano respektovani
pozadavku tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb.

Podminky prostorového uspotadani: stanovuje se vyskova hladinana 8 m, u
objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska objektt zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako
celku.

U zastavitelnych ploch se stanovuje koeficient zastavéni plochy




PLOCHY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti: pozemky silnic I., II. a III. tfidy.

Pripustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, technicka infrastruktura,

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, ze nebudou mit dopad na
bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(naptiklad autobusova nadrazi, dopravni terminaly, odstavna stani
pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové gardze a
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot, motoresty a
motely),

e technickd vybavenost, logisticka centra a zatizeni

e komunikace pro cyklisty a pési

e kde je to ucelné, hlavné z diivodu nahrad za zabory doprovodnych
obsluznych 1uc¢elovych obecnich cest, lze umistit na téchto

plochach  soubézné¢ vedenou ucelovou komunikaci pro
bezprostiedni zdsobovani piilehlého izemi.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

DOPRAVA DRAZNI

Hlavni vyuziti: pozemky drdhy, véetné naspu, zarezu, opémych zdi, mostu,
kolejist.

Pripustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené€, dale pozemky zafizeni pro
drazni dopravu, napfiiklad stanice, zastavky, nastupi$té a piistupové
cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist’ a

spravnich budov, souvisejici ob¢anské vybaveni.

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod.

PLOCHY TECHNICKE INFRAST

RUKTURY

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici
zafizeni technické infrastruktury (napriklad vodovodu, vodojemu, kanalizaci

a Cistiren odpadnich vod) .

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
hospodaftské budovy, gardze apod.

VSEOBECNA

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,

skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA
JINA - HRAZE

Hlavni vyuziti: hraze

Pripustné vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajiSténi podminek
pro naklddani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi ucinky a suchem,
regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelti stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany piirody a
krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu
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(vCetné vyroby energie z obnovitelnych zdroju), skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

PLOCHY VYROBY A SKLLADOVANI

Hlavni vyuziti: rusici vyroba a skladovani.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, vinarské
provozovny, parkovi§té a gardze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Ptipustné jsou rovnéZ nerusici vyroba a centra dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o déti,
Skolska zatfizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci
zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely.
Velké stavby odpadového hospodafstvi.

PLOCHY VYROBY A
VSVL |SKLADOVANL Podminéné pfipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na stfechach
VYROBA LEHKA objektl a nad parkovisti. Velkoobchodni a maloobchodni zafizeni - za
podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit pifevazné produkty
vytvorené v dané plose.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VS, které mohou ovlivnit
krajinny raz uzemi, se pfipousti objekty o vySce do 12 m od upraveného
terénu po hieben stfechy u sedlovych stech, nebo do 9 m od upraveného
terénu po atiku u plochych stfech. Objemové rozsahlé stavby nutno
vhodnym architektonickym zpisobem roz¢lenit na mensi hmoty. Po
obvodu ploch bude navrzena izola¢ni zelen.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.
PLOCHY VYROBY A |Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém principu
SKLADOVANL - (fotovoltaické elektrarny, solarni parky)
VYROBAENERGIHE Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, plochy
NA ) okrasné zelené.
VE | EOTOVOEFAICKEM o ¢ yvusiti: viechn ¢ druh
PRINCIPLLVYROBA Il:Iepm’)ustne VyuZiti: vSechny ?Vsta’tn’l. dr}} y staye;b. N
- odminky prostorového uspofadani: ptipustné jsou stavby o vysce do 4 m
ENERGIE Z , nad terénem.
OBNOVITELNYCH
ZDROJU
vP
£
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi podminek
pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucela
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod
a ochrany pfirody a krajiny.

PLOCHY-VODNI A Ptipustné Vﬂ;ijti: 'pozemky \ioq'ni’ch ploch, kogt Yodnicjh’tolsl’ié’ a j}qé

NVWU | VODOHOSPODARS pozem}<y’ uréené pro pevazujici Vodol’10§podarvsk’e Vyu%m.' Pripustné je
— EA . rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni, rybareni.

KE VSEOBECNE Nepfipustné vyuziti: veskeré—stavby—a—<cinnosti—nesouvisejiei—s-hlavaim—a

pripustiym—vwyuzitim,—jake—napf—stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu

(vCetné _vyroby energie zobnovitelnych zdroji), skladovani a

velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,

dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodarstvi.




PLOCHY

ZEMEDELSKE

orna puda

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pudniho fondu - orna puda

Piipustné vyuziti: stavby pro chov véel a ryb, stavby, zafizeni, a jind
opatieni pro vodni hospodaistvi (napfiklad rybniky, tanky), pro ochranu
pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkt, a dale takova technickd opatieni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiiklad cyklistické stezky. cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb
nebude mit negativni dopady na krajinny rdz (tzn. napiiklad ze stavba

nebude umisténa na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose
pfijezdnich  silniénich  komunikaci ani v dalSich  pohledové
exponovanych polohéch), 1ze v plochach zemé&d¢€lskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a sldmy, pro skladovani
chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaze a silaznich §t'av, stavby pro skladovani produktt
rostlinné vyroby, za podminky, Ze budou umistény mimo
zaplavova lizemi a Ze jejich zastavéna plocha nepiesdhne 60 m2 a
vyska 5 m.

e stavby pro ustdjeni hospodaiskych zvifat, za podminky, Ze budou
umistény mimo zaplavova uzemi a ze jejich zastavéna plocha
nepiesdhne 60 m2 a vyska 5 m.

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného izemi a od
zastavitelnych ploch prizkumnd a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie. Soucasné lze umistit i
pristupy a pripojky inzenyrskych siti k témto plocham.

e plochy pro ukladéni inertnich odpadd, za podminky ze se bude
jednat o ptidu V. nebo IV. tfidy ochrany a ze bude v navazujicim
fizeni posouzen vliv zaméru na krajinny raz a na jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o
docasny zabor ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zeméd¢lska rekultivace.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemku zahrad, sadud, vinic a vybéhi
pro zvitata v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkei tzemniho systému ckologické stability, ze nepferusi

ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodarské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepftipustné vyuziti: stavby pro bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu
(vCetné vyroby energie z obnovitelnych zdroji), skladovani (vyjma
nékterych druhti zemédélskych staveb uvedenych vySe), obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi (vyjma inertnich odpadi uvedenych

v podminéné pfipustném vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré

zemédElské stavby, a to: stavby pro hospodaiska zvifata neuvedené
v podminéné pfipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou tpravu
produktt rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravku na
ochranu rostlin.

trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pudniho fondu - trvalé travni
porosty
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Pripustné vyuziti: stavby pro chov vcel a ryb, stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pro vodni hospodarstvi (naptiklad rybniky, tinky), pro ochranu
prirody a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpec¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkt, a déle takova technicka opatieni a stavby,

které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, cyklotrasy, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb
nebude mit negativni dopady na krajinny rdz (tzn. napiiklad ze stavba

nebude umisténa na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose

pfijezdnich  silniénich  komunikaci ani v dalSich  pohledové
exponovanych polohach), Ize v plochach zeméd€lskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a sldmy, pro skladovani
chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaze a silaznich §t'av, stavby pro skladovani produktt
rostlinné vyroby, za podminky, Ze budou umistény mimo
zaplavova lizemi a Ze jejich zastavéna plocha nepiesdhne 60 m2 a
vyska 5 m.

e stavby pro ustdjeni hospodaiskych zvifat, za podminky, Ze budou
umistény mimo zaplavova uzemi a ze jejich zastavéna plocha
nepiesdhne 60 m2 a vyska 5 m.

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného izemi a od
zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie. Soucasné lze umistit i
pristupy a pripojky inzenyrskych siti k témto plocham.

e plochy pro ukladéni inertnich odpadd, za podminky ze se bude
jednat o ptidu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude v navazujicim
fizeni posouzen vliv zaméru na krajinny raz a na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o
docasny zabor ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zeméd¢€lska rekultivace.

Podminéné ptipustné je i oploceni vybéhti pro zvifata v nezastavéném

uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho
systému ekologické stability, 7e nepferusi ucelové komunikace

obsluhujici navazujici pozemky a nezhorS$i vodohospodaiské pomeéry
v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Nepripustné vyuziti: stavby pro bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu
(véetné vyroby energie z obnovitelnych zdroju), skladovani (vyjma
nékterych druhti zeméd€lskych staveb uvedenych vyse), obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi (vyjma inertnich odpadu uvedenych
v podminéné pripustném vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré
zemédéElské stavby, a to: stavby pro hospodaiskd zvifata neuvedené
v podminéné pfipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou tpravu
produktt rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravku na
ochranu rostlin.

trvalé kultury

Hlavni vyuziti: Vinice

Pripustné vyuziti: stavby pro chov vcel a ryb, stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pro vodni hospodarstvi (naptiklad rybniky, tinky), pro ochranu
prirody a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpec¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkt, a déale takova technicka opatieni a stavby,

které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, cyklotrasy, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb
nebude mit negativni dopady na krajinny rdz (tzn. napiiklad ze stavba

nebude umisténa na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose
pfijezdnich  silni¢nich  komunikaci ani v dalSich  pohledové
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exponovanych polohéch), 1ze v plochach zemédé€lskych umistit:

o ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného tizemi a od
zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni zatizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie. Soucasné lze umistit i
pristupy a pripojky inzenyrskych siti k témto plocham.

Podminéné ptipustné je i oploceni vinic, za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkei tzemniho systému ckologické stability, ze nepferusi

ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodarské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepripustné vyuziti: stavby pro bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu
(véetné vyroby energie z obnovitelnych zdroju), skladovani (vyjma
nékterych druhti zemédé€lskych staveb uvedenych vysSe), obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi. Nepfipustné jsou rovnéz nékteré
zemeédélské stavby, a to: stavby pro hospodarska zvirata neuvedené
v podminéné ptipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou upravu
produktt rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravku na
ochranu rostlin.

PLOCHY LESNI

NELU

PLOCHY LESNI
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®™

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich tokii. Na té€chto plochach lze dale v
souladu s jejich charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jina opatieni
pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpe€i ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dasledku. Cyklotrasy.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi konkrétnich

staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze v téchto
plochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni
plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a pfipojky inZenyrskych siti
k témto plocham.
Oploceni pozemkil za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi ucelové
komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské pomery v Uzemi (Zejmena ze nezvys1 I'lZlkO zaplav)

Nepfipustné vyuziti: ves
pﬂpustﬂym—vyu%Mmﬂakeﬁasttavby pro bydlenl rekreac1 vyrobu
(vCetn¢ vyroby energie z obnovitelnych zdroju), skladovani a
velkoobchod, obcéanské vybaveni, dopravni termindly a centra

dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.
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PLOCHY

PRIRODNI

PRIRODNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter. Vysadby nutno realizovat podle
projektové dokumentace. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) pivod a odpovidat stanoviStnim podminkam (skupiné
typu geobiocéni — STG)

Piipustné vyuziti: pozemky lesu a trvalych travnich porosti. Na téchto
plochach lze v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatieni pouze pro vodni hospodéaistvi, pro ochranu
pfirody a krajiny. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné
typu geobiocénu — STG)

Nepfipustné vyuziti: stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu (v€etné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju), skladovani a velkoobchod, téZzbu
surovin (véetné pruzkumnych vrt), obcanské vybaveni, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky dopravni a technické
infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledkti — oboji za
podminky, Ze nebudou mit nepfiméreny nezddouci vliv na hlavni
vyuZiti.

Podminéné ptipustné je i do¢asné oploceni pozemku, za ucelem ochrany

zalozené vegetace, a to za podminky, ze oploceni nebude v kolizi
s funkci uzemniho systému ekologické stability.

PLOCHY

SPECIFICKE

SPECIFICKE
ZVLASTNIHO
URCEN{

Hlavni vyuziti: bunkry (stavby vojenského charakteru)

Pripustné vyuziti: sklady, obcanské vybaveni, mistni a 0celové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici
technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: stavby pro bydleni, vyrobu, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.
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I.G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH

PRO ASANACI,—PROJCPF}RELZEJ%M(—POZEMKWA
STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospésné stavby a opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam
(oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. L.5):

\(,)I?Sl)a‘c,;lg Druh veiejné prospésné stavby ¢i opati‘eni Umisténi (k.a.)
DIVP.L ve?e.iﬂé—é’epfaﬂ&i—m&&sﬁ&kmﬂ—VPS vetejného | k.u. JeviSovka
prostranstvi - cyklostezka
F3VT.3 vereinaVPS technickés infrastrukturya k.u. JeviSovka
F5VT.5 wvereinaVPS technickés infrastrukturya k.u. JeviSovka
F6VT.6 wvereinaVPS technickés# infrastrukturya k.u. JeviSovka
VZ.8 VPS zelené infrastruktury k.. JeviSovka
vefejnd—infrastruktura—k—ochrané—izemi—obeeVPS
VN.9 slouzici ke snizovani nebezpeli v uzemi - ochranné | k.u. JeviSovka
hraze ke sniZeni ohrozeni izemi povodni
oottt e selias feeomnl obes VPS
VN.10 slouzici ke snizovani nebezpeéi v tzemi - odtokové | k.u. JeviSovka
koryto ke snizeni ohrozeni tizemi povodni
OVU.11,
ovu.12, . e .
OVU.13, T l‘ b S ,
Lopaitenineskeeebntpesmhes e pemeedl ohipednibe
OVU.14, e g - k.. JeviSovka
OVU.15, Y . , .
Ols. VPO .pr(’) vy tyarenl prvkti  tzemniho systému
ovUu.17, ekologické stability
018019
VD.20 VPS dopravni infrastruktury (koridor CNZ.DZ07) k.. JeviSovka
VT.21 VPS technické infrastruktury (koridor CNZ.TEE26) k.. JeviSovka

U liniovych staveb vefejné technické infrastruktury a—w—vefejne—prospesne—stavby—oznacene—Dt
Heterajeuréenapre-eyklostezku)-se bude jednat o zfizeni vécnych biemen.
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LLLH. SI’PANOXLEMKOMPEI}IZQQVNiGH OPATRENI PODLE
ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan nestanovuje.

LJLI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV

V UP JeviSovka nejsou vymezeny plochy a koridory tizemnich rezerv.
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LK.IJ. VYMEZ];Ni, PLOCH A,KORID,ORIOJ, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Jevisovka nejsou vymezeny plochy a koridory ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim tizemni studie.

EMELK. VYMEZF:Ni, PLOCH A’KORID’ORch, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO

VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V UP Jevisovka nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu.

LN.LL. STANOVEN,i PORADi PROVADENI ZMEN VY UZIT]
UZEMI-(ETAPIZACE)

V izemnim planu JeviSovka nebylo stanoveno pofadi zmén v tzemi — etapizace.

O.LM. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO

URBANISTICKY-VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

V UP Jevidovka nejsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a plochy, pro
které mlize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

I.N. STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD
PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMI
OBCE, PRO KTERE UZEMNI PLAN OBSAHUJE PRVKY
REGULACNIHO PLANU

Pro ochranu charakteru tizemi a krajinného razu jsou stanoveny nasledujici podminky.

Vyskova hladina zastavby

Pripustné vysky objekta jsou uvedeny v kap. ,.I.F.1. Podminky pro vyuziti ploch®. Stavby mohou
mit obytné, ¢i jinak vyuzité podkrovi.

U staveb v krajin€ se pfipouSti stavby o vySkové hladin€ do 7 m, pokud neni v kapitole
STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH uvedeno jinak.

Dle charakteru zastavby jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:

V U.1 puvodni zastavba bude respektovana stavebni ¢ara (stavby hlavni budou navazovat na
pudorysnou stopu sousednich staveb, budou umistény na spojnici krajnich bodu sousednich objekti —
staveb hlavnich). Bude respektovan charakter zastavby u fadové bude doplnéna stavajici uli¢ni fronta
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domu, v piipad€ samostatné stojicich domu bude rovné€z hlavni objekt umistén jako samostatné stojici.
Bude zachovan prevladajici charakter zastavby — zastieSeni sedlovou stfechou (v rozmezi 35-45 stupnu)
v orientaci okapové hrany do ulice. ZastieSeni hlavnich staveb plochou stfechou je nepfipustné. Krytina
bude tradi¢niho charakteru — sklddand nebo jeji imitace, barevnost je pifipustna pouze odstiny ¢ervené
nebo hnédé. Vyska hlavnich staveb bude navazovat na sousedni hlavni stavbu okapovou hranou nebo
vie, lodzie a technické zafizeni stavby (klimatiza¢ni jednotk
fotovoltaika, tepelna cCerpadla) na wuli¢ni fasddu nebo stieSni plochu. Oploceni piredzahradek je
nepripustné. Koeficient zastavéni plochy nepiekroci 0,6.

V U.2 nova zastavba bude respektovana stavebni ¢ara (stavby hlavni budou navazovat na
pudorysnou stopu sousednich staveb, budou umistény na spojnici krajnich bodu sousednich objektt —
staveb hlavnich). Bude respektovan charakter zastavby u fadové bude doplnéna stavajici uli¢ni fronta
domu, v piipad€ samostatné stojicich domu bude rovné€z hlavni objekt umistén jako samostatné stojici.
Bude zachovan prevladajici charakter zastavby. ZastieSeni hlavnich staveb plochou nebo stanovou
stfechou je nepiipustné.

V U.3 sklepy pii zastavbé proluk a volnych pozemki bude zohlednéna historicka stopa sidla, tj.
umisténi hlavni stavby zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdéalenost od komunikace). Bude
respektovan charakter zastavby. Bude zachovan pievladajici charakter zastavby. ZastfeSeni hlavnich
staveb bude sedlovou stiechou se sklonem 40-50 stupni, vysSka zastavby bude do 5,5 m po okapovou
fimsu, orientace Stitem do ulice, bez balkonu a lodZiis.

fimsou. Neni pripustné umistovat vik

1.O. VYMEZENI DEFINIC POJMU

1. Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné limity zneli§téni prostiedi stanovené obecné platnymi
pravnimi predpisy (zakony. vyhlaSkami, normami). Tyto limitni hodnoty vyjadfuji pfipustnou miru
obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Obcanské vybaveni mistniho vvznamu: jedna se o oblanské vybaveni, které

= glouzi pfevazné obyvatelim piilehlého Uizemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predsSkolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pritom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pifesdhnout 1000 m2

= glouzi obyvatelim Sir§iho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely, sluzby).

3. Obcanské vybaveni vy$§iho vyznamu: jednd se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m>,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.

4. NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedevSim femesiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tzemi, tj. jejichZ vliv na Zivotni prostifedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

5. RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemé&dé€lské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich maximdlnich ochrannych pasem vymezenych
v uzemnim planu hygienické limity. Posuzovany piitom musi byt i kumulativni vlivy s dalSimi
(stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

6. Rodinné vinné sklepy: jsou pievazn€ podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani

vina, jejichz kapacita nemuze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni

prostor staveb a chrdnény vnitini prostor staveb (napi. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliuji objek ro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni Casti objektu nepiesahuje 80 m2 a celkova zastavéna plocha, véetné
podzemni ¢asti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umozZhuje
maximalni vy$kova hladina stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoziujici ubytovani,
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ale nikoliv trvalé bydleni. Ddle mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur¢enou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im
obytnym objektiim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

7. Vinai'ské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,.rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

8. Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodi a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pujéovny
motorovych vozidel a stroju, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

9. Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby uréené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpad®l - sb&rné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetng. V téchto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady., napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

10. Velké stavby odpadového hospodafstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
méstskych a prumyslovych odpadi, kompostarny, recyklaéni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadu apod.

11. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi sou¢tem vymeér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soudet zastavénych ploch pozemku a vyméry dalSich zpevnénych
ploch) k celkové vymére ploch. Vyjadiuje nejvyse piipustny podil zastavéni plochy. Nezastavény
zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové zelené. Duvodem Kk regulaci
intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho (pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi
optimalni hustoty zastavéni v zemé&délské krajin€ a zajiSténi dostateénych volnych ploch kolem
vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z duvodu proporcionality 1 u jednotlivych
dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastniki. Poznamka: do zastavénvych ploch se zapocitavaji i
vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich
komunikaci).

12. Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebn€ upraveny k ucelovému vyuZiti.
Jeho svétla vyska (nadezdivka) na uliéni strané objektu pfitom nesmi presdhnout 1,30 m, jinak se
tento prostor povazuje za podlazi.

13. Cyklostezkou uzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcum na kole¢kovych bruslich pfipadné chodcum. Automobilovd a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

14. Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vefejné pristupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacend orienta¢nim dopravnim znacenim.

15. In-line stezkou uzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou pro jizdu in line bruslich. Je uréena pouze jezdcum na kolec¢kovych bruslich pfipadné
chodcum a cyklistim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni vyloucena.

16. Souvisla uliéni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fadé pozemki v ulici nebo na navsi ¢i nameésti.

17. Hospodarska zvirata jsou zvirata, ktera pfinaSi piimy hospodarsky uzitek (napf. skot, prasata,
dribez, ovce, kozy, koné, kralici).

18. Vyskova hladina: za vySku objektl je v uzemnim planu povazovana jejich vySka méfend od
upraveného terénu po spodni uroven fimsy (u Sikmych stfech) nebo horni troven atiky (u plochych
stfech). ZjiStuje se v misté stavby piilehlé k sousedicimu vefejnému prostranstvi (zpravidla ulici,
navsi nebo namésti). Zapocitavaji se i ustoupena podlazi.
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I.P.UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN JEVISOVKA

L.A. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 2825 stran

I.B. GRAFICKA CAST
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5.000
1.2 Hlavni vykres 1:5.000

1.5 Veftejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1:5.000
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