Zména ¢ 2 UP Brod nad Dyji
1 textova cast

Obec Brod nad Dyji

¢islo jednaci ..oeeveenvviiniinnnn V Brodé nad Dyji dne:................ooeill.

Zastupitelstvo obce Brod nad Dyji prislu$né podle § 6 odst. 5 pismena c¢) zakona ¢.
183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni ve spojeni s § 334a odst.
2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen stavebni
zakon) za pouZiti § ustanoveni 43 odst. 4 a § 55 odst. 2) a 6) stavebniho zikona, § 171, 173 a
174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, uzemné plinovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava
zménu ¢. 2 uzemniho planu Brod nad Dyji

vydaného zastupitelstvem obce Brod nad Dyji dne ze dne 04.04.2012, G¢inného od 24.04.2012.
Zm¢ena €. 2 UP obsahuje textovou i grafickou c¢ast.

I. Zména & 2 UP Brod nad Dyviji
meéni textovou cast UP takto:

Vysvétlivky:
To, co se zménou dopliuje, je uvedeno kurzivou, tucné.

To, co se zménou rusi, je uvedeno preskrtnutympismem:

Platny plivodni text je citovan v uvozovkach.

1.

V kapitole 1. se v prvnim odstavci dopliiuje druhd véta s textem:
Zastavéné uzemi je aktualizovano k 10.7.2023.

a rusi se text:

A v dal$i véte se rusi text:-azastavitelné ploehy jsouzakresleny-a nahrazuje se textem: je zakresleno
A v dalsi véte se rusi text:-hlavateh-vkrestt a nahrazuje se textem: vykresu

2.
V kapitole 2. se v nadpisu rusi ¢ast textu: Keneepee a nahrazuje se textem: Zdakladni koncepce

3.

V kapitole 3. se v nadpisu rusi ¢ast textu: Urbanistickdkoneepee;veetné-vymezenizastavitelnyeh
ploch;—ploch-prestavby—a-systémusidelni-zelené a nahrazuje se textem: Urbanistickd koncepce,

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zastavitelnych
ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

a dopliuje se podnadpis:

Koncepce plo§ného uspoiadani
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V podkapitole ,,3.1 Bydleni se v odrazce 2. rusi text :2-4ekality a nahrazuje se textem: I lokalita a
rusi se tet v zavorce: BE-a

a dopliuje se posledni odrazka s textem:

6. V obytnych plochdach nelze umist’ovat stavby bydleni ve dvorech a zahraddch bez piimého

DPFistupu z veiejného prostranstvi.

4.
V kapitole 3., v podkapitole ,,3.5 Vyroba a skladovani* se v odrazce 4. rusi text : vetrrreha a dale
ve vete se rusi text : frken-do-36-HW)- a nahrazuje se textem: (vykon do 50 kW)

a doplituje se posledni véta s textem:
Fotovotaické elektrarny nebudou v jadru obce orientovany do prostoru navsi (jadro obce - dle

vymezeni v kap. 3.6).

5.
V kapitole 3., se dopliuje podkapitola:

3.6 Urbanistickd kompozice

URBANISTICKA STRUKTURA SIDLA: ;\\\ e |

g . maximalni vySka staveb v m, A —]

- dominantnf stavby 45 méfeno po Fimsu na strané ulice N i
i maximalnf |

- 1) jédro abee 10 celkova vyska staveb vm j
- 2) Eirsi centrum (4.5 maximélni intenzita zastavéni - ‘
- podil &asti pozemk( 7 ‘\

- 3) ostatn( zastavba malého méfitka s nadzemnimi
dotvarejlcl obraz sldla stavbami

4) vinafské sklepy

- 5)aredly s velkoprostorovymi
vyrobnfmi objel
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VySka uvedend ve schématu uvedeném vySe se méii v m od veiejného prostranstvi v misté
vstupu.

1) Jddro obce tvoFi ndavesni prostor v centru obce, ktery je vymezen souvislou uliéni
zastavbou podél silnice I11/39615.

2) Zastavbu jadra dotvaii oblast Sirsiho centra obce, kam naleZi naleZi i zdastavba ulice
smérované paralelné s navsi (severné od nadvsi) a zdastavba podél silnic 111/39615 a 111/4147
sméiujicich mimo zastavéné uzemi severovychodné a jihovychodné, zdastavba podél ulic a
ndvesnich prostorit kolmych na hlavni osu ndvsi. Zdstavba je typicky prevaZné radovd,
s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovymi stifechami, s okapem orientovanym soubéiné
s uliéni fasadou. Dvoupodlaini je pouze obcanské vybaveni - objekt obecniho uiadu a
novodoba zastavba, zdastavba z pozdéjsi doby, ktera tradicni vyraz nerespektuje. Centrum a
SirSi centrum je pievazné tvoieno stavbami pro bydleni.

3) Na okraji uvedené centrdlni zdastavby se postupné dotviiely oblasti ostatni zdastavby
malého méritka dotvarejici obraz sidla. Zastavba je také pievainé urcena pro bydleni,
obsahuje i pozemky kempii a penzionii. Obsahuje i samostatné stojici objekty.

4) Na jihozapadnim okraji obce, za rybnikem, navazuje na centrum oblast vinarskych
sklepii. Tradi¢né maji sklepy prostory lisoven vystupujicimi svym objemem nad terén.
Nadzemni Casti jsou razeny vidy do Fady podél obsluiné komunikace a jsou orientoviny ke
komunikaci §titem, jsou samostatné stojici. Zdastavba piivodnich sklepii je doplnéna vystavbou
novou, neziidka nerespektujici proporce, objem a vysku piivodnich staveb.

Pivodni kompozice sklepnich objektii musi byt respektovdana zachovdanim stavebnich car
puvodnich staveb v uzemi, zachovdanim orientace staveb vzhledem ke komunikacim a
respektovanim stanovené vyskové urovné zdastavby, umist’ovanim samostatné stojicich staveb.
5) Arealy piivodné zemédélské vyroby, které se nachdzeji na severovychodnim okraji obce
maji specifickou utilitarni zdstavbu vyrobnich aredli, ktera se nachdzi mimo souvislou
zastavbu bydleni a sklepii, charakteristickd je samostatné stojicimi, podélnymi, zpravidla
jednopodlainimi objekty, které se neuplatiiuji vyrazné v obrazu a silueté obce.

UP dile vymezuje:

- dominanty a architektonicky vyznamné stavby
- prithledové osy a vyznamné prithledy
- uzemi se zakazem nové vystavby
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URBANISTICKA KOMPOZICE:

: hlavni névesni prostranstvi
D navesnl prostranstvi oblasti sklep
O dominanta, architektonicky vyznamna stavba
===t prihledové osy
vyznamny prihled

Uzeml se zdkazem nové vystavby

=
|
\‘| I\

| —

6.
V kapitole 3., se dopliiuji podkapitoly:

3.7 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy:

S01 Smisené obytné

situovdna na severovychodnim okraji zdstavby podél
cesty k zemédélskému aredlu

S03 Smisené obytné

situovdana ve vychodnim cipu zdstavby podél cesty k
zemédélskému aredlu

S04 Smisené obytné

situovdna na jihovychodnim obvodu zdstavby podél
cesty smérujici do zemédélské krajiny

S05 Smisené obytné

situovdana na vychodnim obvodu zdstavby podél jiz
jednostranné obestavéného useku silnice smér Dolni
Dunajovice

S06 Smisené obytné

situovdana na vychodnim obvodu zdstavby podél jiz
jednostranné obestavéného useku komunikace
sméfujici do volné krajiny
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SO07a, SmiSené obytné situovdna na jihozdapadnim obvodu zdastavby podél

SO7b, byvalé zahumeni cesty

SO7c,

S08 Smisené obytné situovdna na severozdapadnim obvodu zastavby v proluce
mezi stavajici zastavbou a izolovanym domem

BC2 Bydleni situovana na vychodnim obvodu zdstavby v proluce mezi
zdstavbou

RI1 Rekreace na zapadnim okraji zdstavby obce v ndvaznosti na
stavajici sklepy, podél silnice smér Drnholec

o1 Obcanska vybavenost situovdna na severovychodnim okraji zdastavby podél
cesty k zemédélskému aredlu

02 Obcanska vybavenost situovana na vychodnim okraji zastavby podél cesty k
zemédélskému aredlu

DK1 Pozemni komunikace severné od plochy SO8, propojeni severniho okraje
zastavby

Tl technickd infrastruktura - | v severni Casti katastralniho tizemi

cov

3.8 Vymezeni ploch piestavby

Nejsou vymezeny.

3.9 Vymezeni systému sidelni zelené

Jsou vymezeny plochy sidelni zelené:

Ph — zeleri hibitovni

Pz — sidleni zeleri

Zeleri je také pripustnym vyuZitim ploch Rs — sportovisté, Ox — obéanskad vybavenost smisend,
Oa — autokempy, Oc — cirkevni zarizeni, kde spoluvytvari systém sidleni zelené, stejné jako

v ramci plochy veiejnych prostranstvi Pv.

7.

V kapitole 4. se rusi nadpis: 4——Keneepee—vefeiné—infrastruktury,—vEetné—podminek—pro—jeq
wmistevani-a nahrazuje se textem: 4. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani, vymezeni ploch a koridorii pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti

8.

V kapitole 4., v podkapitole ,,4.1.2.3 Parkovani*

V prvni odrazce se rusi text : —pehetevesﬂﬁ—p&ﬂeev&mﬂ&a—wezdeel%feﬁ%eeh—kem&&ﬂeaek
A rusi se text tieti odrazky:
pleSe B+

A rusi se Cast textu Ctvrté odrazky: spepiipadénaptilehlyehplochdch Dk

A rusi se text Sesté odrazky: ~——Kapaetta—a—pFesnd—poloha—vSech—parkoviSt—bude—urcena
pedfebﬂe]%irdekamemael—

ast textu sedme odrazky

pezemﬂée%emwﬂkae}ehﬂebeﬂa—pafeelaeh—pﬁsmmyel%ebﬁk&k
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9.
V kapitole 4., v podkapitole ,,4.1.2.4 Vetejna autobusova doprava“

Rusi se text druhe odrazky #gmﬁdeee&s&évﬁ&e&%ﬂ%aﬁes&eﬂﬁeﬁe%&em—pe}ehaﬂﬁavek

10.
V kapitole 4., v podkapitole ,,4.2.5 Odkanahzovam
Rus1 se text prvni odrazky e

A nahrazuje se textern . Splaskove vody jsou odvadeny kanaltzac: do Cistirny odpadmch vod
(COV) severné od zdstavby obce v plose T1.

A v druh¢ odraZzce se I"USI text eﬂentaénépeaze

a rusi se dale text

A rusi se text dvou poslednl’ch odrazek

a nahrazuje se textem:

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

a dopliiuje se podnadpis:

Koncepce usporadani krajiny vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

12.
V kapitole 5. se rusi podkapitola s textem:

a dopliiuje se podkapitola s textem:
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5.6 Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zménu ve vyuZiti ploch

Uzemni pldn vymezuje plochy zmén v krajiné:

KZ1 krajinna zelen v severovychodnim cipu zdstavby mezi smiSené obytnou
zdastavbou a zemédélskymi aredly

K72 krajinna zelen v severovychodnim cipu zdstavby mezi smiSené obytnou
zdastavbou a zemédélskymi aredly

K73 krajinna zelen v severovychodnim cipu zdstavby mezi smiSené obytnou
zdastavbou a zemédélskymi aredly

13.

V kapitole 5. se v podkapitole ,,5.7 Vymezeni izemniho systému ekologické stability*
v posledni odrazce doplnuje text: , oplocovdni pozemkii

14.

V kapitole 5. se dopliiuji podkapitoly s textem:

5.8 Prostupnost krajiny

1. Dokumentaci jsou vymezeny pdteini ucelové komunikace v nezastavéném uzemi, které
musi ziistat ve své trase zachovany.

2. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy umoZituji realizaci i nezakreslenych ucelovych
komunikaci v krajiné.

5.9 Protierozni opatieni

Jsou vymezeny Plochy zemédélské (Zo - Orna pida, Zs — Sady, vinice, drobna driba,
zahrady, Zt — Trvale zatravnéné plochy), kde jsou protierozni opatieni pripustnym a
podminéné pripustnym vyuZitim.

5.10 Ochrana pied povodnémi

Na tizemi obce zasahuje tizemi 7vldstni povodné pod vodnim dilem, které je UP Brod nad
Dyji respektovano.

Na tizemi obce se nachdzi objekty protipovodiiové ochrany, které jsou UP Brod nad Dyji
respektovany.

Stanovené zaplavové uzemi (ieky Dyje) do spravniho uzemi obce nezasahuje.
5.11. Rekreace

Pobytova rekreace je pripustnym vyuZitim ploch Rv — Rekreace, vinaistvi,

ploch So — Plochy smiSené obytné v souladu s podminkami dle kap.6.

Nepobytova rekreace — denni sportovni vyuZiti ma vytvoieny podminky v plochdach Rs —
Sportovisteé.

Jsou vytvoieny podminky i pro nepobytovou rekreace— zejména vymezenim ploch Py —
Veiejna prostranstvi, Dk — Pozemni komunikace a jejich stanovenych podminek a ve volné
krajiné zejména ploch krajinnych - Kz — Krajinna zelen v souladu s podminkami dle kap.6..
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5.12 Dobyvani nerostit

Na uzemi obce nejsou stanoveny dobyvaci prostory a neprobiha téZba nerostnych surovin.
Na uzemi obce se nachazi sesuv potenciondlni (ostatni) 6332 Brod nad Dyji
Na uzemi obce se nenachazeji loZiska nerostnych surovin.

15.

V kapitole 5. se rusi text nadpisu:
s

a nahrazuje se textem:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti s uréenim pievaZujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti
(vCetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdakona), popiipadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkiui a intenzity jejich vyuZiti)

16.
V kapitole 6. se pod nadpis dopliuje text:

Definice pojmii a pouité zkratky v UP Brod nad Dyji:

plochy zmén, plochy rozvojové - plochy (lokality), jejich? vyuZiti se navrhem méni - plochy zastavitelné, plochy k
Dprestavbé, plochy navriené pro rozvoj krajiny

plochy stabilizované - plochy (lokality) stivajiciho stavu, soubor pievdiné zastavénych pozemkii, které umoZniuji
zastaveni podle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

plochy piestavby - plochy navriené ke zméné vyuZiti izemi uvnitic zastavéného tizemi na plochdch zastavénych

podlaZnost pocet nadzemnich podlaZi nad sebou. Pocitd se po hlavni iimsu. Pokud se pocet nadzemnich podlaZi
v riiznych astech budovy lisi, uvaZuje se pro ucely regulace vidy nejvétsi pocet nadzemnich podlaZi dosaZeny
v jednom misté budovy pii prilehlé veiejné komunikaci. (Slovnik tizemniho rozvoje)

podkrovi - pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému vyuZiti. (CSN 73 4301 Obytné budovy, Cesky normalizacni
institut, 2004), vy$ka nadezdivky max. — 1,3 m

nadzemni podlaZi - nadzemnim podlaZim se v uzemnim planu rozumi kaZdé podlaZi, které nelze pokladat za podzemni.

Podzemni podlaZi ma uroverii podlahy nebo jeji vét$i Casti niZe nez 0,8 m pod nejvy$Sim bodem piilehlého
rostlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

piedzahradky - pozemky charakteru zahrad pied rodinnymi domy nebo vila domy, orientované do veiejnych
prostranstvi, jejich? upravy vcetné oploceni vyZaduji soulad s charakterem navazujiciho verejného
prostranstvi. Mohou byt i soucdsti veiejného prostranstvi.

stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuZiti uizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - jednd se o
stavby v krajiné, které pomdahaji zlepSit orientaci v regionu, jako napv: informacni cedule, ukazatele sméru,
ddle se jednd o pési stezky a cyklistické cesty, které jsou doplnény napi. o vybaveny mobiliai, odpocivadla a
dalsi drobné dopliitkové stavby.

souvisla uli¢ni zdastavba -je zdstavba iadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v souvislé iadé
pozemkit v ulici nebo na navsi ¢i ndmésti,
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souvisejici dopravni infrastruktura - je dopravni infrastruktura slouZici pro uspokojeni potieb vymezené plochy s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti a navazujicich éasti sidla a zajist'ujici jeji provozovani (napi. komunikace,
obratisté, parkovani, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro pési a cyklisty...). Souvisejici doprani infrastruktura
neprendS$i nadmistni dopravni vitahy.

souvisejici technickd infrastruktura - je technicka infrastruktura slouZici pro uspokojeni potieb vymezené
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a navazujici édsti sidla (napi. liniové trasy vodovodu, kanalizace, plynu,
elektrického vedeni...).

stavba hlavni - stavba hlavni vidy souvisi s hlavnim funkénim vyuZitim stavebniho pozemku

stavby dopliikové - jedna se o stavby, které se stavbou hlavni svym uicelem a umisténim souviseji a zabezpecujici jeji
funkcnost (uZivatelnost), nebo doplituji zakladni funkci stavby hlavni (napi. garaze, zimni zahrady, skleniky,
bazény...)

stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi -stavby slouZici chovu drobnych domdcich uZitkovych zviiat a k uskladnéni
naradi a plodin, které spliiuji pFislusné hygienické piedpisy a normy a nemaji negativni vliv (hluk, zapach,
obtéZovani hmyzem apod.) na uZivani staveb ve svém okoli. Max. 1 NP, bez podkrovi, do 20 m2 zastavéné
plochy, max. 1 stavba na pozemku.

vinné sklepy (vinaiské sklepy) - jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovdni vina, jejichZ kapacita nemiiZe
negativné ovlivnit chranény venkovni a vnitini prostor staveb jiného funkcniho vyuZiti napi. staveb pro
bydleni a staveb obcanského vybaveni. Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovdni vinné révy a uchovani
vina, jejich? zastavénd plocha nadzemni &asti objektu nepiesahuje 60 m? a celkovd zastavénd plocha, véetné
podzemni Edsti, nepiesahuje 300 m?. Vinné sklepy mohou mit rekreaéni ndstavbu umoZiiujici ubytovani za
podminky, Ze bude respektovana vySkovd hladina okolni zdstavby (ndvaznost iims) a v objektu bude naddle
zachovan pievaZujici zpiisob vyuZiti pro zpracovdni vinné révy a uchovdni vina. Trvalé bydleni je v ndstavbé
vinnych sklepii nepiipustné. Ddile mohou vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci
vina, jejif velikost a kapacita musi zohlednit polohu k nejblizSim objektitm uréenym k bydleni a objektiim
obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.

vinaiské provozovny - objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji podminkam uvedenym
pro ,,vinné sklepy* — viz vyse.

pobytovd rekreace - rekreace umoZiujici ubytovani a pobyt
nepobytova rekreace - rekreace nezahrnujici a neumoZiiujici ubytovdani = rekreace a relaxace v prirodnim prostiedi

limity stanovené v platnych pravnich piedpisech: jsou neprekrocitelné limity stanovené obecné platnymi
pravnimi piedpisy (zdakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napi. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pripustnou miru obtéZovani hlukem, apod.

nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti: jsou stavby, zarizeni a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na veiejné zdravi
a Zivotni prostiedi v souhrnu piekracuji nad piripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
Ppredpisech nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici 7 provozu jednotlivych zaméri
na piedmétnych plochdach v souhrnu jednotlivych aredlii nesmi zasahovat mimo vymezenou plochu,
resp. vlivy zamérit umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice vymezené plochy, a to aniv souctu
kumulativnich ucinkii vSech zaméru v ploSe umisténych).

nerusici drobnd a Femeslnda vyroba: stavby a zavizeni, které svym provozovinim a technickym Zzaiizenim
nenaruSuji uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli, nesniZuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi a
svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zdtéz v uzemi nad miru obvyklou; za Femesinou
vyrobu nelze povaZovat napi. klempirny, lakovny a provozy, vyZadujici vstup tézké nakladové dopravy
do uizemd.

tradicni obraz sidla je takovy, jehoZ kompozice a struktura osidleni koresponduje s principy uvedenymi v kap.
3.6.
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agroturistika: predstavuje viceuicelové vyuZiti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim, pro ucely
cestovniho ruchu.

souvisla ulicni zdstavba je zdstavba iFadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v souvislé radé
pozemkii v ulici nebo na navsi ¢i ndmésti,

koeficient zelené (KZ) je pomér souctu v§ech ploch, které budou plnit funkci zelené na rostlém nebo upraveném
terénu spojitém s podloZim, ve vymezené ploSe, k jeji celkové vyméie. Hodnota koeficientu je minimdlni

stavebni Cdra je pomysina linie, vymezend spojnici uli¢nich fasad staveb stavajici zdstavby v uzemi tak, aby
poloha staveb podél ulic formovala veiejné prostranstvi ulice nebo navsi. Je vyZadovano respektovani
této Cary v plochdch s prvky regulacniho planu. V plochdach zmén (rozvojovych lokalitach), kde se
nenachazi stavajici zdstavba, bude vytvoiena ve vzddlenosti 6m od hranice veirejného prostranstvi,
pokud neni ditvod pro jiné vymezeni s ohledem na poméry v uizemi,

r wr

Od stavebni Cary se Ize odchylit nejvyse o 2m, a to vyhradné ve sméru od hranice veiejného prostranstvi a
pouze tam, kde je tento postup odiivodnitelny kompozici stavby vzhledem k celkové lokalité.

obéanské vybaveni mistniho vyznamu slouZi pieviZné obyvateliim prilehlého tizemi (maloobchodni a stravovaci
sluzby, zarizeni péce o déti, piedSkolni zaiizent, sportovni a relaxacni zaiizeni). Pozemek nesni piesahnout
1000 m2.
SlouZi obyvateliim Sirsiho vyznamu, ale nema negativni vliv na bezprostiedni okoli = ubytovaci zafizeni a
penziony = max. 10 liZek.
Stavby pro socidlni sluzby, Skolskd zaiizeni, zdravotnickd zarizeni, stavby pro kulturu a cirkevni ucely

obcanské vybaveni vyssiho vyznamu jedna se o obcanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam (napi. hotely, motely,
motoresty, maloobchodni zavizeni o ploSe pozemku nad 1000 m2, velkoobchodni zaiizeni, pozemky pro
sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m2 ). Ddle se jednd o obcanské vybaveni ndarocné na dopravni obsluhu.

obcanské vybaveni veiejné stavby a zafizeni obCanského vybaveni zFizované nebo uZivané ve verejném zdajmu
Jjako souddst veiejné infrastruktury zcela nebo Edasteéné podporovdany stitem, nebo samosprdvou na urovni
obce, kraje (napi. stavby a zarizeni pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, socidlni sluZby a péci o
rodiny, pro kulturu, veiejnou spravu, ochranu a bezpecnost obyvatelstva...).

17.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.1 Plochy smiSené obytné®, oddil ,, So — Plochy smiSené obytné*

V odstavci ,,Hlavni vyuziti:*

v prvni odraZce se rusi text : Neni-stanovene;

A nahrazuje se textem: Bydleni

V odstavci ,,Pfipustné vyuziti:*

v druhé odraZce se rusi text : «Bydleni-vbytovyech-domeeh:

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuZziti:*

se doplituje prvni odrazka s textem:

. Bydleni v bytovych domech za podminky stavajicich staveb, bydleni v domech s
pecovatelskou sluZbou;

a v druh¢ odrazce se doplnuje jako prvni slovo: Verejnd

a v paté odrazce se rusi text : ~Agroturistika:

a v sedmé odraZce se rusi text: a-a v téZze odraZce dale se rusi text: wrebnta v téze odrazce dale se
rusi text: pednikatelskd€mnosta—a v téze odrazce dale se dopliuje za ,sluzby* text: véetné
ubytovani do kapacity 8 liZek a v téze odrazce v zavéru se dopliuje text: a nepotlacuji hlavni
vyuziti.

a dopliluje se posledni odrazka s textem:

. Fotovoltaické elektrarny na stirechdch (na objektech) za podminky, Ze se neuplatni v
jadru obce do veiejného prostranstvi, vyroba pouze v kapacité pro vlastni potiebu

a ru$i se posledni odstavec s textem:
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18.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.2 Plochy bydleni*, oddil ,, B¢ — Bydleni ¢isté*
a rusi se posledni odstavec s textem:

20.

V kapitole 6., v podkapitole ,,,,6.3 Plochy rekreace*, oddil ,, Rv — Rekreace, vinaistvi®
V odstavci ,,Hlavni vyuziti:*

v prvni odraZce se rusi text : Neni-stanovene;

A nahrazuje se textem: vinaiské sklepy

V odstavci ,,Pfipustné vyuziti:*

v posledni odrdzce se rusi text : «———Agroturistika:

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se doplituje v zadvéru druhé odrazky text:

Jjako doplitkové vyuZiti souvisejici s hlavnim vyuZiti v rozsahu max. 50% uZitnych ploch;
V odstavci ,,Podminéné pifipustné vyuziti:*

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Agroturistika za podminky umisténi v plose R1

a rusi se posledni odstavec s textem:

YOk VN4

21.
V Kkapitole 6., v podkapitole ,,6.4 Plochy ob¢anského vybaveni*, oddil ,, Ox — Obc¢anska vybavenost

413

smiSena
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V odstavci ,,Hlavni vyuziti:*

v prvni odrazce se rusi text : Neni-stanoveno:
A nahrazuje se textem: obcanské vybaveni
V odstavci ,,Pfipustné vyuziti:*

ve Ctvrté odrazce se rusi text : agreturistika;

24,
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.5 Plochy vetejnych prostranstvi, oddil ,, Pv — Vefejna prostranstvi‘
se rusi se posledni odstavec s textem:

25.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.6 Plochy sidelni zelené* , oddil ,, Ph —Zelen hibitovni*
se rusi se posledni odstavec s textem:
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27.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.8 Plochy technické infrastruktury*
se ru51 se poslednl odstavec s textem

28.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.9 Plochy smiSené vyrobni, oddil ,, Vs — Vyroba smiSena“
V odstavci ,,Hlavni vyuziti:*

v prvni odraZce se rusi text : Neni-stanovene;

A nahrazuje se textem: vyroba a skladovani

V odstavci ,,Pfipustné vyuziti:*

v sedmé odrazce se rusi text : Administrativa;

V odstavci ,,Podminéné pfipustné'“

v druhé odrézce se rusi text: By : i
ﬂebe—pﬂpasm{ym—wﬁ&&ﬂﬂ—v—tete—ples%a dale \% textu odrazky se rusi text: —pekud—naseﬁ
4 y e a nahrazuje se textem: Byt sprdvce,
pouze pokud je konstrukcne spojen se stavbou hlavmho nebo pripustného vyuZiti, jako doplitkova
funkce hlavniho vyuZiti;

a dopliluje se jako Ctvrta odrazka s textem: eAdministrativa — pouze jako doplitkova funkce
hlavniho vyuZiti;

A rusi se posledni odstavec s textem:

29.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.9 Plochy smiSené vyrobni, oddil ,, Vz — Vyroba zemé&délska*
V odstavci ,,Hlavni vyuziti:*

v prvni odraZce se rusi text : Neni-stanovene;

A nahrazuje se textem: Zemédélskda vyroba

V odstavci ,,Pfipustné vyuziti:*

v druhé odraZce se rusi text :
V odstavci ,,Podminéné pfipustné'“
v druhé odrédzce se rusi text:

ﬂebe—pﬂpasm{ym—wﬁ&&ﬂﬂ—v—tete—ples%a dale Vtextu odrazky se rusi text: —pekud—naseﬁ

e a nahrazuje se textem: Byt sprdvce,

pouze pokud je konstrukcne spojen se stavbou hlavmho nebo pripustného vyuZiti, jako doplitkova
funkce hlavniho vyuZiti;

a ve Ctvrté odrazce se rusi text: a-dalSifunkee-obslahujiei pHipustnéyuziti-a nahrazuje se textem: ,
pouze jako dopliikova funkce hlavniho vyuZiti;

A m51 se posledni odstavec s textem:
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30.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.10 Plochy vodni a vodohospodaiské* , oddil ,,W —Vodni toky a
nadrze

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se doplituje posledni odrazka s textem:

. V nezastavéném uzemi jen stavby, které lze v souladu s platnou legislativou v nezastavéném
uzemi umist’ovat a které odpovidaji charakteru plochy — tedy stavby, zaiizeni, a jind opatieni
pouze pro vodni hospodaistvi, ochranu piirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
PFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkii, a ddle takovad technickd opatieni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky;

31.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.11 Plochy zemédélské*

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se doplituje jako prvni odrazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném uzemi umist’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zaFizeni, a jind opatieni pouze pro zemédélstvi, vodni
hospodaistvi, téZbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
PFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkii, a ddle takovad technickd opatieni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienicka zaiizeni

V odstavci ,,Neptipustné vyuziti:*

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u staveb pripustna.

A rusi se posledni odstavec s textem:

P 1 4 ] r] vr}r .
. r 7 4

32.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.12 Plochy krajinné*

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se doplituje jako prvni odrazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném nuzemi umist’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zarizeni, a jina opatieni pouze pro lesnictvi, vodni
hospodavstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a ucelové komunikace, pro sniovdani nebezpeci ekologickych a p¥irodnich katastrof a
pro odstrariovadni jejich ditsledkii, a dale takovd technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, mobiliai

a rudi se Sesta odrézka s textem:

~7 4 ~ror
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a rusi se posledni odrazka s textem:
Elel ko ikadni zafizent (i krestend)
V odstavci ,,Nepfipustné vyuZziti:*
se doplituje jako posledni odrdzka s textem:
. Dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u staveb piipustnd.

33.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.13 Plochy pfirodni“, oddil ,,Pr — Regionalni biocentra*

V odstavci ,,Podminéné piipustné vyuziti:*

se doplituje jako druha odrazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném nuzemi umist’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zaiizeni, a jind opatieni pouze pro, pro ochranu
piirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prFirodnich katastrof a pro odstraiiovani
Jjejich dusledki

V odstavci ,,Neptipustné vyuziti:*

se doplituje jako posledni odrdzka s textem:

. Dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u staveb piipustnd.

34.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.13 Plochy ptirodni“, oddil ,,P1 — Lokélni biocentra®

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se doplituje jako druha odrazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném nuzemi umist’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zaiizeni, a jind opatieni pouze pro, pro ochranu
piirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro sniZovdani nebezpeci ekologickych a prFirodnich katastrof a pro odstraiiovani
Jjejich dusledki

V odstavci ,,Neptipustné vyuziti:*

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u staveb pripustna.

35.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.14 Plochy lesni*, oddil ,,Ls — Plochy lesni*

V odstavci ,,Podminéné pfipustné vyuziti:*

se dopliiuje posledni odrazka s textem:

. Ostatni stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném uzemi umist’ovat
a které odpovidaji charakteru plochy — tedy stavby, zafizeni, a jind opatieni pro téZbu nerostii, pro
ochranu p¥irody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro sniZovani nebezpecli ekologickych a p¥irodnich katastrof a pro odstrariovani
Jjejich dusledkii

V odstavci ,,Neptipustné vyuziti:*

se doplituje jako posledni odrdzka s textem:

. Dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u staveb piipustnd.
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V kapitole 6. se dopliuje nova kapitola s textem:

6.15 Podminky prostorového uspoidadani a ochrany krajinného rdazu, prvky
regulacniho planu

Zasady regulace

Jsou-li stanoveny nejvyssi piipustné vysSky iims objektii, tyto vySky jsou méreny v metrech, na ulicni

strané od povrchu komunikace (pied posuzovanym domem, v jejim nejvy$Sim misté) po spodni niroveri
Fimsy. Ojedinélé stavajici stavby, které jsou vyssi, Ize povaZovat za stabilizované.

Pripadné stiesni vikyie k prosvétleni podkrovi nesmi tvorit priubéinou fasadu domu, tedy budou
oddéleny Fimsou. Do verejného prostranstvi jsou nevhodné Siroké vikyre, velikost vikyiia musi byt v

architektonickém souladu s objemem stavby (neni piipustné, aby Siika vikyii tvofila nadpolovicni
pomér celkové délky Fimsy, nad kterou jsou umistény), stieSni lodZie nejsou piipustné.

Stavby budou vyskové osazeny tak, aby pied budovami nebyla umisténa piedsunuta schodisté o vice
neZ 5 stupnich. Preferovino bude zapus$téni schodisté do terénu, schodisté bez podstupnic nejsou
pripustnd. Pii umisténi stavby ve svaZitém terénu a nutnosti piekondni vétsiho terénniho pievySeni
budou terénni schodisté FeSena tak, aby nepiisobila v ulici rusivé.

V piipadé umisténi gardZi v podzemnim podlaZi neni piipustny vjezd do gardze 7 ulice. Vyjimku Ize
udélit pro objekty v prudkych svazich.

Budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné zdobné
kovové ploty, zdobné plotové tvarovky apod.).

V' nezastavénych Castech stavebnich pozemkii sméiujicich do krajiny jsou nep¥ipustnd plnd
neprithledna oploceni.

Nepripustné je celoplo§né neprithledné oploceni na hranici s veiejnym prostranstvim, jako napr.
betonové, plechové, plastové atd., s vyjimkou cihlové zdi s tradicnimi prvky. (pi. klenuté, taska na
vrchni Casti zdi atd.) a direvéného oploceni.

Stirechy staveb lemujicich ulici budou soumérné (oboustranné stejny sklon a délka stieSnich rovin) a
stirechy nebudou oddéloviny od hlavni hmoty objektit (neni piipustné vytvoiit mezeru mezi stavbou a
stiechou).

Neni pripustné umist’ovani ,rodinnych domii za rodinné domy*, tedy mimo uli¢ni ¢aru. Rodinny ditm
musi byt umistén s primym napojenim na technickou infrastrukturu a mistni ucelovou komunikaci.

Spolecné ustanoveni pro celé uzemi obce:

Stdavajici stavby, které nevyhovuji uvedenym podminkdam dle zdsady regulace pro celé tizemi obce a/nebo
pro zony 1 -5, tak plati, Ze pokud byly tyto stavby realizovany na zdkladé pravomocného rozhodnuti
vydaného do doby nabyti iiéinnosti Zmény ¢&. 2 UP Brod nad Dyji, resp. v souladu se stavebnimi piedpisy
platnymi v dobé jejich stavby, Ize povaZovat za stabilizované a izemnim planem akceptovatelné.

Duale plati, Ze stavby veiejného obcanského vybaveni mohou nést jiny charakter, a proto je mozné pouZiti
netradi¢nich materidalii, tvarn, i zastieSeni.

Na uzemi obce je nepiipustnd realizace fotovoltaickych elektrdren s vyjimkou malych fotovoltaickych
elektraren (vykon do 50kW) umist’ovanych na (pop¥ipadé p¥i) stavbdch v zastavéném nebo zastavitelném
uzemi obce. Fotovotaické elektrarny nebudou v jadru obce orientovdany do prostoru navsi (jadro obce -
dle vymezeni v kap. 3.6).

Podminky prostorového usporaddani v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdach
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VySka zastavby

vvr

Nejvyssi pripustné vysSky Fims objektii jsou stanoveny dle vyznaceni ve schématu ,,Urbanistickd
struktura sidla* v kap. 3.6. Maximdlni vySka staveb je dle polohy v sidle stanoveny v metrech,
méieno na uli¢ni strané od povrchu komunikace (pi'ed posuzovanym domem, v jejim nejvysSim
misté) po spodni uiroveri Fimsy (v rozmezi 4m aZ 6,5m). Ojedinélé stavajici stavby, které jsou

vy$§i, Ize povaZovat za stabilizované.

Intenzita vyuZiti

Maximalni pFipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami je
vyznacena ve schématu ,,Urbanistickad struktura sidla“ v kap. 3.6. — hodnotou podilu Casti
pozemku s nadzemnimi stavbami. Pripadna vyssi intenzita ve stabilizovanych plochdch je
respektovina, v piipadé zmén v tizemi miife byt zachovina, ale nesmi byt jiz zvySena. Neni-li
vyznaceno, pak &ini max. 0,3.

koeficient zelené Cini minimalné 30%. Piipadny niZsi podil ve stabilizovanych plochdch je
respektovan, v pripadé zmén v uzemi miiZe byt zachovdn, ale nesmi byt jiz sniZen.

Struktura a kompozice zdstavby

Ve stabilizovanych plochdch v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch nutno respektovat
Fadovou zastavbu.

Stavby musi svym charakterem (pojedndnim hmot, barevnosti) odpovidat tradiénimu obrazu
sidla.

Regulaclni zasady a podminky prostorovéeho uspoi‘adani dle zon vymezenych v kapitole ,, Urbanistickda

kompozice“:
(pro zony vyznacené ve schématu ,, Urbanistickd struktura sidla“ v kap. 3.6):

Pro zony: 1) jadro obce (Cervena) a 2) SirSi centrum (fialova)

P¥i zdastavbé proluk a volnych pozemkii bude respektovdna historicka stopa sidla, stavebni éara
zastavby bude v poloze ostatnich staveb (jejich vidalenosti od komunikace)

Novou vystavbou nebude naruSovana kompaktni struktura zdstavby.

Preferovdan bude hakovy tvar budov (pudorys tvaru L), u uzkych pozemkii do 15 m Sii'ky
obdélnikovy pudorys

Bude respektovano méritko zdastavby v ulici, zvldstni diiraz bude kladen na architektonicky
soulad staveb se starou zdstavbou

Nejsou pripustné balkony a lodZie orientované na stranu do veiejného prostranstvi.

Vrata gardaZi a vjezdit do dvorii budou optimalné dievénd, podminecéné 7 plastovych nebo
kovovych lamel imitujicich dievo.

Velikost okennich otvorii zohledni tradiéni architektonicky vyraz navsi, otvory budou pravouhleé.

ZastieSeni

Stavby budou opatieny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbdach ve
dvore je pripustnd stiecha pultova nebo rovnd nebo rovnd. Sklon stieSnich rovin bude 35 az 45
stupiii

orientace sti‘eSnich rovin okapem do ulice

Piesahy stieSnich rovin na uli¢ni strané 20 aZ 50 cm.

ZastieSeni vikyin pultové, nikoli sedlové (vylucuje se trojithelnihovy tvar vikyin). U budov o
2NP se vikyie nepripousti.
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PRIKLADY PRIPUSTNYCH TYPU
VIKYRU

valbovy v pultovy v

PRIKLADY NEPRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU

s prubéZnou
fasadou %

Stitovy X

) X
zvalbeny (trojboky)

srolovany X trapézovy X obloukovy x

T 4 B
T e B

Ty
-

Nejsou pripustné stieSni lodZie do veiejného prostranstvi.

Krytina stiech bude 7 pdlenych taSek, popr. jejich napodobeniny z masivnich materidlit

v zemitych barevnych odstinech Cervené a hnédé. Krytina vedlejSich staveb pripousti vyuZiti
extenzivni zelené.

Ostatni regulacni prvky

V kompoziénich osdch a prithledech neni pripustné umist’ovat stavby, které by mohly brdnit
prithledu na dominantu, stavajici stavby leZici v osdch, neni piipustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prithled

Oploceni piedzahradek pied domy (v ulici) neni pripustné.

V exteriérech staveb budou pouZity tradiéni materialy odpovidajici architektonickému vyrazu
star§ich staveb v obci (omitané stény, tmavsi sokl) Obklady fasad dievem, sklem a lesklymi
obklady nejsou v priceli piipustné

Pro zonu: 3) ostatni zastavba maleho mévitka dotvarejici obraz sidla (oranZova)

ZastieSeni

Stavby budou opatieny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbdch ve
dvore je pripustna stiecha pultova nebo rovna. Sklon stieSnich rovin bude 30 aZ 45 stuprin
orientace stireSnich rovin okapem do ulice

v o

ZastieSeni vikyii pultové, nikoli sedlové (vylucuje se trojithelnihovy tvar vikyii). U budov o
2NP se vikyFe nepiipousti.
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PRIKLADY PRIPUSTNYCH TYPU
VIKYRU

valbovy v pultovy v

PRIKLADY NEPRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU

s prubéZnou
fasadou %

Stitovy X

) X
zvalbeny (trojboky)

srolovany X trapézovy X obloukovy x

Nejsou pripustné stiesni lodZie do verejného prostranstvi.

Krytina stiech bude v zemitych barevnych odstinech cervené a hnédé ze skladané tradicni
krytiny, podminéné je pripustnd plechovd v profilu stiesnich tasek, krytina vedlejSich staveb
Ppripousti vyuZiti extenzivni zelené.

Ostatni regulacni prvky

V kompoziénich osdach a prithledech neni piipustné umist’ovat stavby, které by mohly branit
prithledu na dominantu, stavajici stavby leZici v osdch, neni piipustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prithled

Oploceni piedzahradek pied domy (v ulici) neni pripustné.

V exteriérech staveb budou pouZity tradi¢ni materidly odpovidajici architektonickému vyrazu
star§ich staveb v obci (omitané stény, tmavsi sokl) Obklady fasad dievem, sklem a lesklymi
obklady nejsou v pruceli pripustné

Pro zonu: 4) Vinaiské sklepy (Zlutad)

r wvr

respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem a pii zdstavbé proluk zohlednit polohu
navazujici zdstavby s ohledem na jejich viddlenosti od komunikace
na 1 pozemku Ize realizovat 1 stavbu hlavni, kterd bude respektovat mévitko stavajicich vinnych
sklepui dle definice pojmu uvedené v kapitole ,,Definice pojmii a pouzité zkratky“
V kompoziénich osdch a prithledech neni pripustné umist’ovat stavby, které by mohly branit
prithledu na dominantu, stavajici stavby leZici v osdch, neni piipustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prithled
Stavby budou orientovdny Stitem ke komunikaci (k veiejnému prostranstvi)

stavby v plochdch Rs budou FeSeny jako volné stojici stavby

ZastieSeni

stavby budou opatieny sedlovou stiechou se sklonem stireSnich rovin 35°- 45°, orientace stirech
bude stitova (hiebenem kolmo ke stavebni Cdie) a piesahy stiesnich rovin budou v rozmezi 20 —
50 cm.
krytina stéech bude pdlend taska, popvipadé jeji napodobeniny, v zemitych odstinech cervené,
hnédé, okrové, v matném provedeni
vikyie nejsou piipustné
balkony a lodZie, uplatiiujici se do veiejného prostranstvi nejsou pripustné
maximdlni vy$ka nadezdivky podkrovi, tedy vyska pozednice vzhledem k podlaze podkrovi bude
max. 1 m
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Ostatni regulacni prvky

prostory lisovny nesmi presahovat do prostranstvi pied stit stavby
v exteriérech budou pouZity tradicni materidly odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl &i zvySeny suterén, nebo u dvoupodlainich
objektii pFipadné celd fasdada piizemi). Obklady fasdd direvem a lesklymi keramickymi obklady
nejsou v priuceli piipustné.
nové stavby budou ctit charakteristické znaky typickych staveb vinnych sklepii v regionu jako
napi. symetrickd fasdda, svétlé odstiny fasady, centrdlni vstup, mala okna (velikost a proporce
obdobné jako u dochovanych pitvodnich staveb sklepii v lokalité) atd.
koeficient zelené je stanoven min. 30 %, podminéné pripustné je intenzivnéjsi zastavéni plochy,
za podminky, Ze se jedna o soucasny stav, ktery ale neni piipustné zhorSovat
komunikace a sjezdy na pozemky budou soucdsti vei'ejnych prostranstvi bez moZnosti oploceni
gpevnéné plochy nesmi byt realizovany za stavbami (vzhledem k poloze piistupové komunikace)
nadzemni Cdst stavby maximalné dosahne 60m2 zastavéné plochy
pozemky nesmi byt stavebné oploceny
ubytovaci kapacita rekreacni ndstavby je pripustna max do 6 liZek
Jje vyZadovaino zajisténi kapacity parkovani dle kapacity objektii (kapacity ubytovani)
odkanalizovadni je poZadovano Fesit na viastnim pozemku legislativné pripustnym zpiisobem, v
PFipadé stavajicich staveb, kde je zastavén pozemek podzemni stavbou v celém rozsahu a neni
moZné umistit jimku na vyvdZeni, lze vyjimecné umistit tuto jimku do pozemku veiejného
prostranstvi po dohodé s vlastnikem pozemku
nové stavby musi dodrZet charakteristické znaky pitvodnich sklepnich staveb, mezi V ploSe Ry
rozvojové R1: v pozemku parc.c. 4097/1 (dle stavu KN k datu 10.7.2023) Ize realizovat pouze 1
stavbu rekreace, vinaistvi

Pro zonu: 5) aredly s velkoprostorovymi vyrobnimi objekty (Seda)

k zajisténi pohody prostiedi a minimalizace negativniho vlivu na mikroklima (napi. zahusténd
vysadba dievin na zelenych plochdch, pouZiti zatraviiovacich nebo jinych propustnych dlaZeb,
zelenych stiech,...) a vylouleni negativniho vlivu na krajinny raz. U zastavénych ploch je
podminéné piipustné i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny stav.
V takovych pripadech ale neni pripustné tento stav zhorSovat.

U staveb pro vyrobu a skladovani bude pamatovdano na vysadbu izolacni zelené, tj. ozelenéni arealii
po jejich obvodu.

Stavby pro vyrobu a skladovani budou opatieny Sikmou stiechou, sklon stireSnich rovin bude 15 -
35 ©, orientace stieSnich rovin se nestanovuje.

V barvé stiesni krytiny budou preferovdany zemité barevné odstiny (Cervené, hnédé, tlumené
zelené). Pripustné jsou stiechy rovné s extenzivni zeleni, piipadné plechova stieSni krytina

Ostatni typy staveb (kupi. administrativni budovy) budou opatieny sedlovou stiechou, tyto stavby
v§ak budou funkéné i konstrukéné propojena se stavbami pro vyrobu a sklon sti‘eSnich rovin bude
25°- 40°

Oploceni neni pripustné z betonovych prefabrikovanych neprithlednych ploch

Stavby nesmi naruSovat vedutu obce.

Podminky prostorového uspoidadani v nezastavéném tizemi:

Maximalni pocet nadzemnich podlaZi: 1

Maximalni vySka stavby po spodni uiroveri Fimsy 3,0 m (méieno na vstupni strané od uurovné
vstupu)

Stavby musi svym charakterem (pojedndanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu
sidla, nesmi narusit krajinny raz.
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Ve volné krajiné jsou pripustné pouze ucelové pristiesky (tedy stavby, které maji minimdlné
Jjedno priceli volné, bez vyplné — oteviené stavby) senik, véelin

Max. zastavénd plocha staveb 100 m2

Na jednom pozemku Ize umistit pouze 1 stavbu

V nezastavéném uizemi je pripustné pouze oplocovani sadii a vinic na max. 5 let

V kompoziénich osdach a prithledech neni piipustné umist’ovat stavby, které by mohly branit
prithledu na dominantu, stavajici stavby leZici v osdach, neni pripustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prithled

36.
V Kkapitole 7. se v bodu &. 2 doplituje text: véetné COV

37.

V kapitole 8. se dopliiuje text v nadpisu kapitoly: , s uvedenim v &i prospéch je piedkupni prdavo
ziizovdno, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu katastrdlniho uzemi a piipadné dalSich udajit podle
§ 8 katastralniho zdkona

a ru$i se text navizeny. a nahrazuje se textem: vymezeny.

38.

Za kapitolu 8. se doplnuji kapitoly s textem:

8a. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
Uzemni plan nestanovuje kompenzacni opatieni.

9. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Urbanisticky vyznamné stavby piedstavuje komplex staveb oznaceny v kap. 3.6 jako dominantni
stavby.

Upravy téchto staveb musi byt FeSeny tak, aby bylo zachovdno jejich dominantni postaveni a
urbanisticky kontext.

Uzemni plan ddle nevymezuje a nestanovuje:

- Vymezeni ploch a koridorit izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéieni

- plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno zpracovianim
uzemni studie

- Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zaddani regulacniho planu v rozsahu podle p¥ilohy ¢. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacéni plan 7 podnétu nebo na Zdadost, a u regulacniho planu z podnétu
stanoveni piiméiené lhiity pro jeho vydani

- Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

- Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)

39.
rui se oznadeni 9 kapitoly ,, Udaje o poétu listd izemniho planu a poétu vykresi k nému
piipojené grafické casti‘

40.
Rusi se kapitoly s textem:
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Zména ¢.1 UP méni grafickou &ast UP takto:

Graficka ¢ast Zmény &. 2 Uzemniho planu Brod nad Dyji obsahuje 2 vykresy:

Zména €. 2 -1 - Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
Zména ¢. 2 — 2 - Hlavni vykres 1:5000
Zména C. 2 — 6 - Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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