OBEC BROD NAD DYJI
Obecni Grad Brod nad Dyji

Brod nad Dyji 45

691 81 BREZI

Zastupitelstvo obce Brod nad Dyji ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. C) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho
zékona, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, § 171 a ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpist, dale zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, na
zéklade rozhodnuti Zastupitelstva obce Brod nad Dyji dne 17.02.2025 pod usnesenim ¢. 1/2025/5

vydava
Zménu ¢. 2 uzemniho planu Brod nad Dyji,

vydaného zastupitelstvem obce Brod nad Dyji dne ze dne 04.04.2012, uc¢inného od 24.04.2012. Zmena ¢.1
byla zastavena rozhodnuti Zastupitelstva obce dne 18.12.2018.

Zména &. 2 UP obsahuje textovou i grafickou &ést.

L Zména & 2 UP Brod nad Dyiji
méni textovou ¢ast UP takto:

Vysvétlivky:
To, co se zménou dopliuje, je uvedeno kurzivou, tucné.

To, co se zménou rusi, je uvedeno preskrtnutym pisment

Platny ptivodni text je citovan v uvozovkach.

1.

V kapitole 1. se v prvnim odstavci doplfiuje druha véta s textem:
Zastavéné uzemi je aktualizovino k 10.7.2023.

a rusi se text

A v dalsi veéte se rusi text:-azastavitelné-plochy jsouzakresleny-a nahrazuje se textem: je zakresleno
A v dalsi vété se rusi text:-hlavaich-wkrest a nahrazuje se textem: vykresu

2.
V kapitole 2. se v nadpisu rusi Cast textu: Keneepee a nahrazuje se textem: Zdakladni koncepce

3.

V kapitole 3. se v nadpisu rusi ¢ast textu: Urbanistickdakoneepee—véetné—vymezenizastavitelnyeh-ploeh;
plochpiestavby-asystému-sidelnizelené a nahrazuje se textem: Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické

kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené
a doplnuje se podnadpis:



Koncepce plo§ného uspordadani

V podkapitole ,,3.1 Bydleni“ se v odrazce 2. rusi text :2dekality a nahrazuje se textem: I lokalita a rusi se tet
v zavorce: B&la
a dopliuje se posledni odrazka s textem:
6. V obytnych plochdch nelze umist’ovat stavby bydleni ve dvorech a zahraddch bez piimého
DPFistupu 7 veiejného prostranstvi.

4.
V kapitole 3., v podkapitole ,,3.5 Vyroba a skladovani® se v odrazce 4. rusi text : wetrareha a dale ve vete se
rusi text : rrken-do-30HWH- a nahrazuje se textem: (vykon do 50 kW)

a dopliuje se posledni véta s textem:
Fotovoltaické elektrarny nebudou v jadru obce orientovdany do prostoru navsi (jadro obce - dle vymezeni v
kap. 3.6).

5.
V kapitole 3., se doplituje podkapitola:

3.6 Urbanisticka kompozice

URBANISTICKA STRUKTURA SIDLA:

) maximalni vySka staveb v m, -
- dominantnf stavby 45 m&teno po Hmsu na strand ulice f
. maximaln( / /N ( Il =
I 1) 4dro obee 10 Celkova vySka staveb v m / , I }
030 maximéln intenzita zastavéni - / L /) I
-2) $irSf centrum el il &4sti pozemkd o | A gk /. ‘|

- 3) ostatni zastavba malého méFitka s nadzemnimi
dotvarejlcl obraz sidla stavbami

4) vinafské sklepy

- 5)amél?:n si ;g}:ﬁg;osbmvyml

Vyska uvedend ve schématu uvedeném vySe se méii v m od veiejného prostranstvi v misté vstupu.



1)  Jddro obce tvoFi navesni prostor v centru obce, ktery je vvmezen souvislou uliéni zdastavbou podél
silnice I111/39615.

2)  Zastavbu jadra dotvaii oblast SirSiho centra obce, kam ndleZi i zdstavba ulice sméiované
paralelné s navsi (severné od navsi) a zdastavba podél silnic 111/39615 a 111/4147 sméfujicich mimo
zastavéné uzemi severovychodné a jihovychodné, zastavba podél ulic a navesnich prostorii kolmych
na hlavni osu navsi. Zdstavba je typicky pievazné radovd, s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovymi
stiechami, s okapem orientovanym soubéiné s uli¢ni fasidou. DvoupodlaZni je pouze oblanské
vybaveni — objekt obecniho ufadu a novodoba zdstavba, zdstavba z pozdéjsi doby, kterd tradicni vyraz
nerespektuje. Centrum a $ir$i centrum je prevdaziné tvoreno stavbami pro bydleni.

3)  Na okraji uvedené centrdlni zdastavby se postupné dotvirely oblasti ostatni zdstavby malého
mé¥itka dotvdiejici obraz sidla. Zdstavba je také prevainé urcena pro bydleni, obsahuje i pozemky
kempit a penzionii. Obsahuje i samostatné stojici objekty.

4)  Najihozdapadnim okraji obce, za rybnikem, navazuje na centrum oblast vinaiskych
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sklepii. Tradi¢né maji sklepy prostory lisoven vystupujicimi svym objemem nad terén. Nadzemni Cdsti
Jjsou iazeny vidy do iady podél obsluiné komunikace a jsou orientoviny ke komunikaci Stitem, jsou
samostatné stojici. Zdstavba puvodnich sklepii je doplnéna vystavbou novou, neziidka nerespektujici
proporce, objem a vySku piivodnich staveb.

Pivodni kompozice sklepnich objektii musi byt respektovdna zachovdanim stavebnich Car piivodnich
staveb v uzemi, zachovdnim orientace staveb vzhledem ke komunikacim a respektovianim stanovené
vySkové urovné zdstavby, umist’ovanim samostatné stojicich staveb.

5) Aredly pivodné zemédélské vyroby, které se nachdzeji na severovychodnim okraji obce maji
specifickou utilitarni zdstavbu vyrobnich aredli, kterd se nachdzi mimo souvislou zdstavbu bydleni a
sklepii, charakteristickd je samostatné stojicimi, podélnymi, zpravidla jednopodlaznimi objekty, které
se neuplatiiuji vyrazné v obrazu a silueté obce.

UP dale vymezuje:

- dominanty a architektonicky vyznamné stavby
- prithledové osy a vyznamné prithledy
- uzemi se zakazem nové vystavby



URBANISTICKA KOMPOZICE:
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6.

V kapitole 3., se doplnuji podkapitoly:
3.7 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

S01 SmiSené obytné situovdana na severovychodnim okraji zdastavby podél cesty k
zemédélskému aredlu

S03 SmiSené obytné situovdana ve vychodnim cipu zdstavby podél cesty k
zemédelskému aredlu

S04 SmiSené obytné situovdna na jihovychodnim obvodu zastavby podél cesty
sméfujici do zemédélské krajiny

S05 SmiSené obytné situovdana na vychodnim obvodu zdstavby podél ji
jednostranné obestavéného useku silnice smér Dolni
Dunajovice

S06 SmiSené obytné situovdana na vychodnim obvodu zdstavby podél ji
jednostranné obestavéného useku komunikace sméiujici do
volné krajiny

SO7a, SmiSené obytné situovdna na jihozapadnim obvodu zdstavby podél byvalé

SO7b, zahumeni cesty

SO7c,




S08 SmiSené obytné situovdna na severozdpadnim obvodu zdstavby v proluce mezi
stavajici zdstavbou a izolovanym domem

BC2 Bydleni situovdana na vychodnim obvodu zdstavby v proluce mezi
zdstavbou

RI1 Rekreace na zdpadnim okraji zdastavby obce v ndvaznosti na stavajici
sklepy, podél silnice smér Drnholec

o1 Obcanska vybavenost situovdana na severovychodnim okraji zdastavby podél cesty k
zemédelskému aredlu

02 Obcanska vybavenost situovdna na vychodnim okraji zdstavby podél cesty k
zemédélskému aredlu

DK1 Pozemni komunikace severné od plochy SO8, propojeni severniho okraje zdstavby

T technickd infrastruktura — v severni Cdsti katastralniho tuzemi

cov

3.8 Vymezeni ploch piestavby

Nejsou vymezeny.

3.9 Vymezeni systému sidelni zelen¢

Jsou vymezeny plochy sidelni zelené:

Ph — zeleri hitbitovni

Pz — sidleni zeleri

Zeleii je také pripustnym vyuZitim ploch Rs — sportovisté, Ox — obéanska vybavenost smisend, Oa —

autokempy, Oc — cirkevni zaFizeni, kde spoluvytvdaii systém sidleni zelené, stejné jako v ramci plochy
veiejnych prostranstvi Pv.

7.

V kapitole 4. se rusi nadpis: 4% e
nahrazuje se textem: 4. Koncepce veiejné mfrastruktury, véetné podmmek pro jeji umtst’ovam, vymezeni
ploch a koridorii pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

8.
V kapitole 4., v podkapitole ,,4.1.2.3 Parkovani*

V prvni odrazce se rusi text : —pehe%eves%m—paﬂee&%&a—w%zéeeh—a%#pfeﬁ}eelﬁemuﬁﬂeaek

A rusi se text tfeti odrazky:
bt

A rusi se ¢ast textu Ctvrté odrazky: —pep&paé&na—p%ﬂelﬂyeh—pleeh&eh—l)k—

A rusi se text Sesté odrazky:

4 4 7 v 7 . o




10.
V kapitole 4., v podkapitole ,,4.2.5 Odkanahzovam
Ru51 se text prvni odrazky 3

A nahrazuje se textem: o Splaskove vody jsou 0dvadeny kanaltzacz do czsttrny 0dpadmch vod
(COV) severné od zdastavby obce v plose T1.

A v druhé odrazce se rusi text eﬂen%aeﬁepea%e

a rusi se dale text:

ana hrazuje se textem

5. Koncepce uspoidddni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné

a dopliiuje se podnadpis:

Koncepce uspoiddani krajiny vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

12.
V kapitole 5. se rusi podkapitola s textem:

a dopliuje se podkapitola s textem:

5.6 Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing:

KZ1 krajinna zeleri v severovychodnim cipu zdstavby mezi smiSené obytnou
zdastavbou a zemédélskymi aredly

K72 krajinna zeleri v severovychodnim cipu zdstavby mezi smiSené obytnou
zdastavbou a zemédélskymi aredly

K73 krajinna zeleri v severovychodnim cipu zdstavby mezi smiSené obytnou
zdastavbou a zemédélskymi aredly

13.
V kapitole 5. se v podkapitole ,,5.7 Vymezeni tzemniho systému ekologické stability*
v posledni odrazce dopliuje text: , oplocovani pozemkit

14.
V kapitole 5. se dopliuji podkapitoly s textem:

5.8 Prostupnost krajiny



1. Dokumentaci jsou vymezeny pdteini ucelové komunikace v nezastavéném vzemi, které musi
zustat ve své trase zachovdny.

2. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy umoZituji realizaci i nezakreslenych ucelovych
komunikact v krajiné.

5.9 Protierozni opatieni

Jsou vymezeny Plochy zemédélské (Zo - Ornda pitda, Zs — Sady, vinice, drobna driba, zahrady, Zt -
Trvale zatravnéné plochy), kde jsou protierozni opatieni pripustnym a podminéné pripustnym
vyuZitim.

5.10 Ochrana pied povodnémi

Na tizemi obce zasahuje tizemi zvldstni povodné pod vodnim dilem, které je UP Brod nad Dyji
respektovdno.

Na tizemi obce se nachdzi objekty protipovodiiové ochrany, které jsou UP Brod nad Dyji
respektovdny.

Stanovené zdplavové uzemi (feky Dyje) do spravniho uzemi obce nezasahuje.
5.11. Rekreace

Pobytovd rekreace je pripustnym vyuZitim ploch Rv — Rekreace, vinarstvi,

ploch So — Plochy smiSené obytné v souladu s podminkami dle kap.6.

Nepobytova rekreace — denni sportovni vyuZiti md vytvoieny podminky v plochdach Rs — Sportovisté.
Jsou vytvoreny podminky i pro nepobytovou rekreace— zejména vymezenim ploch Pv — Veiejnd
prostranstvi, Dk — Pozemni komunikace a jejich stanovenych podminek a ve volné krajiné zejména
ploch krajinnych - Kz — Krajinna zeleii v souladu s podminkami dle kap.6..

5.12 Dobyvani nerostit

Na uzemi obce nejsou stanoveny dobyvaci prostory a neprobihd téZba nerostnych surovin.
Na uzemi obce se nachazi sesuv potenciondlni (ostatni) 6332 Brod nad Dyji
Na uizemi obce se nenachazeji loZiska nerostnych surovin.

15.

V kapitole 5. se rusi text nadpisu:
a nahrazuje se textem:

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim pievaZujiciho ucelu vyuZiti
(hlavni vyuZiti), pokud je moZzné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepvipustného vyuZiti (véetné stanoveni,
ve kterych plochdch je vylouéeno umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni pro ucely uvedenév § 18
odst. 5 stavebniho zdakona), popiipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporddani, véetné zdakladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napiiklad
vyskové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

16.
V kapitole 6. se pod nadpis dopliuje text:

Definice pojmit a poutité zkratky v UP Brod nad Dyji:

plochy zmén, plochy rozvojové — plochy (lokality), jejichZ vyuZiti se navrhem méni - plochy zastavitelné,
plochy k piestavbé, plochy navrZené pro rozvoj krajiny



plochy stabilizované - plochy (lokality) stivajiciho stavu, soubor pievainé zastavénych pozemkii, které
umoZiuji zastavéni podle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

plochy piestavby - plochy navriené ke zméné vyuZiti vuzemi uvniti zastavéného uzemi na plochdch
zastavénych

podlaZnost pocet nadzemnich podlaZi nad sebou. Polita se po hlavni Fimsu. Pokud se pocet
nadzemnich podlaZi v riznych éastech budovy lisi, uvaZuje se pro ucely regulace vidy nejvétsi pocet
nadzemnich podlaZi dosaZeny v jednom misté budovy p¥i prilehlé veiejné komunikaci. (Slovnik
uzemniho rozvoje)

podkrovi - piistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovéemu vyuZiti. (CSN 73 4301 Obytné budovy,
Cesky normalizaéni institut, 2004), vy$ka nadezdivky max. — 1,3 m

nadzemni podlaZi - nadzemnim podlaZim se v uzemnim planu rozumi kazdé podlaZi, které nelze pokladat
za podzemni. Podzemni podlaZi ma uroversi podlahy nebo jeji vétSi Casti niZe nei 0,8 m pod

vvr

nejvy$§im bodem piilehlého rostlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

predzahradky - pozemky charakteru zahrad pied rodinnymi domy nebo vila domy, orientované do
verejnych prostranstvi, jejichZ upravy véetné oploceni vyZaduji soulad s charakterem navazujiciho
veiejného prostranstvi. Mohou byt i soucdsti veiejného prostranstvi.

stavby a zaiizeni slouZict ke zlepSeni podminek vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
jedna se o stavby v krajiné, které pomadhaji zlepsit orientaci v regionu, jako napi: informacni
cedule, ukazatele sméru, ddle se jedna o pési stezky a cyklistické cesty, které jsou doplnény napfi. o
vybaveny mobilidai, odpocivadla a dal§i drobné dopliikové stavby.

souvisla uli¢ni zdstavba -je zdstavba Ffadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v souvislé
Fadé pozemkit v ulici nebo na navsi ¢i namésti.

souvisejici dopravni infrastruktura - je dopravni infrastruktura slouZici pro uspokojeni potieb vymezené
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a navazujicich cCdsti sidla a zajist’ujici jeji provozovani (napi.

komunikace, obrati$té, parkovdni, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro péSi a cyklisty...). Souvisejici
doprani infrastruktura nepiendsi nadmistni dopravni vitahy.

souvisejici technickd infrastruktura - je technickd infrastruktura slouZici pro uspokojeni potieb
vymezené plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a navazujici Casti sidla (napi. liniové trasy
vodovodu, kanalizace, plynu, elektrického vedeni...).

stavba hlavni — stavba hlavni vidy souvisi s hlavnim funkcénim vyuZitim stavebniho pozemku

stavby doplitkové — jedna se o stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souviseji a
zabezpelujici jeji funkcénost (uZivatelnost), nebo dopliiuji zdkladni funkci stavby hlavni (napi.
garaze, zimni zahrady, skleniky, bazény...)

stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi — stavby slouZici chovu drobnych domdcich uZitkovych zviiat a k
uskladnéni ndiadi a plodin, které spliiuji prislusné hygienické predpisy a normy a nemaji negativni
viiv (hluk, zdapach, obtéZovdani hmyzem apod.) na uZivani staveb ve svém okoli. Max. 1 NP, bez
podkrovi, do 20 m2 zastavéné plochy, max. 1 stavba na pozemku.

vinné sklepy (vinai'ské sklepy) - jsou objekty pro malovyrobni zpracovini a skladovani vina, jejich?
kapacita nemiiZe negativné ovlivnit chranény venkovni a vniti'ni prostor staveb jiného funkéniho
vyuZiti napi. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni. Tyto podminky spliiuji objekty pro
gpracovdni vinné révy a uchovdni vina, jejich? zastavénd plocha nadzemni Cdsti objektu
nepiesahuje 60 m’ a celkovd zastavénd plocha, véetné podzemni &dsti, nepiesahuje 300 m’. Vinné
sklepy mohou mit rekreacni ndastavbu umoZziiujici ubytovani za podminky, Ze bude respektovina
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vySkova hladina okolni zdstavby (ndvaznost ¥ims) a v objektu bude naddle zachovan prevazujici
zpuisob vyuZiti pro zpracovani vinné révy a uchovdni vina. Trvalé bydleni je v ndstavbé vinnych
sklepii nepvipustné. Ddle mohou vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci

vina, jejiz velikost a kapacita musi zohlednit polohu k nejblizSim objektitm urcéenym k bydleni a
objektiim obéanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovdni.

vinaiské provozovny — objekty pro zpracovdni vinné révy a uchovdni vina, které nevyhovuji podminkdm
uvedenym pro ,,vinné sklepy“ — viz vySe.

pobytovd rekreace — rekreace umoZitujici ubytovani a pobyt

nepobytova rekreace — rekreace nezahrnujici a neumoZiujici ubytovdani = rekreace a relaxace v prirodnim
prostiedi

limity stanovené v platnych pravnich piedpisech: jsou nepiekrocCitelné limity stanovené obecné
platnymi pravnimi piedpisy (zdkony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napi. staveb pro bydleni
a staveb obcanského vybaveni). Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pFipustnou miru obtéZovini
hlukem apod.

nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejich? negativni ucinky na
verejné zdravi a Zivotni prostiedi v souhrnu prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené
v souwvisejicich prdavnich predpisech nebo takové diisledky vyvolivaji druhotné (t. viivy
vyplyvajici 7 provozu jednotlivych zamérii na piedmétnych plochdach v souhrnu jednotlivych
aredlit nesmi zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamérin umisténych v plose nesmi
zasahovat mimo hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich ucinku viech
zdmérit v ploSe umisténych).

neruSici drobnd a Femesind vyroba: stavby a zaiizeni, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nenaruSuji uZivani staveb a zavizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tizemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zd4téZ v uzemi nad
miru obvyklou; za Femeslnou vyrobu nelze povaZovat napi. klempirny, lakovny a provozy,
vyzZadujici vstup téZké nakladové dopravy do nizemi.

tradi¢ni obraz sidla je takovy, jeho? kompozice a struktura osidleni koresponduje s principy
uvedenymi v kap. 3.6.

agroturistika: piedstavuje viceucelové vyuZiti rodinného domu se zemédélskym hospoddistvim, pro
ucely cestovniho ruchu.

souvisla ulicni zdstavba je zdstavba iadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé iFadé pozemkit v ulici nebo na ndvsi ¢i namésti.

koeficient zelené (KZ) je pomér souctu v§ech ploch, které budou plnit funkci zelené na rostlém nebo
upraveném terénu spojitém s podloZim, ve vymezené ploSe, k jeji celkové vymére. Hodnota
koeficientu je minimalni

stavebni dra je pomysind linie, vymezend spojnici uli¢nich fasdd staveb stavajici zdstavby v tuzemi
tak, aby poloha staveb podél ulic formovala veiejné prostranstvi ulice nebo ndvsi. Je
vyZadovano respektovani této ¢ary v plochdach s prvky regulacniho planu. V plochdch zmén
(rozvojovych lokalitach), kde se nenachdzi stavajici zdstavba, bude vytvorena ve viddlenosti
6m od hranice veiejného prostranstvi, pokud neni ditvod pro jiné vymezeni s ohledem na
poméry v uzemi.
0d stavebni &ary se Ize odchylit nejvyse o 2 m, a to vyhradné ve sméru od hranice veiejného
prostranstvi a pouze tam, kde je tento postup odivodnitelny kompozici stavby vzhledem k celkové
lokalite.



obcanské vybaveni mistniho vyznamu slouZi prevdazné obyvateliim piilehlého uizemi (maloobchodni a
stravovaci sluzby, zaiizeni péce o déti, predSkolni zaFizeni, sportovni a relaxacni zaiizeni).
Pozemek nesni presahnout 1000 m2.

SlouZi obyvateliim SirSiho vyznamu, ale nema negativni vliv na bezprostiedni okoli = ubytovaci
zarizeni a penziony = max. 10 liiZek.

Stavby pro socidlni sluzby, Skolskd zarizeni, zdravotnickad zaiizeni, stavby pro kulturu a cirkevni
ucely

obcanské vybaveni vy$Siho vyznamu jednd se o oblanské vybaveni, které mda nadmistni vyznam (napv.
hotely, motely, motoresty, maloobchodni zaiizeni o ploSe pozemku nad 1000 m2, velkoobchodni
zarizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m2 ). Ddle se jednd o obcanské
vybaveni ndrocné na dopravni obsluhu.

obcéanské vybaveni veiejné stavby a zarizeni obcanského vybaveni ziizované nebo uZivané ve veiejném
zdjmu jako soucdst veiejné infrastruktury zcela nebo Cdstecné podporoviny stitem, nebo
samosprdvou na urovni obce, kraje (napi. stavby a zaiizeni pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni
sluzby, socidlni sluzby a péci o rodiny, pro kulturu, veiejnou sprdavu, ochranu a bezpecnost
obyvatelstva...).

17.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.1 Plochy smiSené obytné*, oddil ,,So — Plochy smiSené obytné*

V odstavci ,,Hlavni vyuziti:*

v prvni odrazce se rusi text: Neni-stanoveno;

A nahrazuje se textem: Bydleni

V odstavci ,,Piipustné vyuziti:“

v druhé odraZzce se rusi text: « Bydleniv-bytovyeh-domeeh;

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se dopliiuje prvni odrazka s textem:

. Bydleni v bytovych domech za podminky stavajicich staveb, bydleni v domech s pelovatelskou
sluzbou;

a v druhé odrazce se doplnuje jako prvni slovo: Verejna

a v paté odrazce se rusi text: ~Agrotaristika;

a v sedmé odrazce se rusi text: a v téze odrazce dale se rusi text: vyrebnt-a v téZe odraZzce dale se rusi text:
podnikatelska-¢innost-a v téZe odrazce dale se dopliuje za ,,sluzby* text: véetné ubytovani do kapacity 8
liiZek a v téze odrazce v zaveéru se doplnuje text: a nepotlacuji hlavni vyuZiti,

a dopliiuje se posledni odrazka s textem:

. Fotovoltaické elektrarny na stiechdch (na objektech) za podminky, Ze se neuplatni v jadru obce
do verejného prostranstvi, vyroba pouze v kapacité pro vlastni potiebu

a rusi se posledni odstavec s textem

18.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.2 Plochy bydleni“, oddil ,, B¢ — Bydleni Cisté*
a rusi se poslednl odstavec s textem
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19.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.3 Plochy rekreace® , oddil ,, Rs — Sportoviste
a rusi se posledni odstavec s textem:

D r v 7
odmin atya oroxveho ava dan h N ratinnah
Y vV - aCd d d Y d

20.

V kapitole 6., v podkapitole ,,,,6.3 Plochy rekreace* , oddil ,, Rv — Rekreace, vinafstvi
V odstavci ,,Hlavni vyuziti:*

v prvni odrazce se rusi text : Neni-stanoveno;

A nahrazuje se textem: vinaiské sklepy

V odstavci ,,Ptipustné vyuziti:*

v posledni odraZce se rusi text : «——Agroturistika:

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se doplituje v zavéru druhé odrazky text:

Jjako doplitkové vyuZiti souvisejici s hlavnim vyuZziti v rozsahu max. 50% uZitnych ploch;
V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Agroturistika za podminky umisténi v plose R1

21.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.4 Plochy obcanského vybaveni®, oddil ,, Ox — Ob¢anska vybavenost smiSena‘
V odstavci ,,Hlavni vyuziti:*

v prvni odrézce se rusi text: Neni-stanoveno;

A nahrazuje se textem: obcanské vybaveni

V odstavci ,,Ptipustné vyuziti:

ve Ctvrté odrazce se rusi text: agretaristiea;

23.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.4 Plochy ob¢anského vybaveni®, oddil ,, Oc — Cirkevni zafizeni
se rusi se posledni odstavec s textem:
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24.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.5 Plochy vefejnych prostranstvi®, oddil ,, Pv — Vefejna prostranstvi®
se m51 se poslednl odstavec s textem

25.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.6 Plochy sidelni zelen¢* , oddil ,, Ph —Zelen hibitovni*
se ru51 se posledm odstavec s textem

26.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.6 Plochy sidelni zelené* , oddil ,, Pz — Sidelni zelen*
se ru51 se posledm odstavec s textem

27.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.8 Plochy technické infrastruktury*
se m51 se poslednl odstavec s textem

28.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.9 Plochy smisené vyrobni*, oddil ,, Vs — Vyroba smisena“

V odstavci ,,Hlavni vyuziti:*

v prvni odrazce se rusi text: Neni-stanoveno;

A nahrazuje se textem: vyroba a skladovani

V odstavci ,,Ptipustné vyuziti:

v sedmé odrazZce se rusi text: Administrativa;

V odstavci ,,Podminéné ptipustné:“

v druhé odrazce se rusi text: By S

plipustrym—vyazitim-v-této-plose-a dale \ textu odrazky se rusi text —pekad—neysea—l}&msevan{yhh}a#nﬂﬂ
nebe-piipustrym—vazitim—v-téte—pleSe a nahrazuje se textem: Byt sprdavce, pouze pokud je konstrukcéné

spojen se stavbou hlavniho nebo pripustného vyuZiti, jako dopliikova funkce hlavniho vyuZiti;

a dopliuje se jako Ctvrta odrazka s textem: ©  Administrativa — pouze jako doplitkova funkce hlavniho
vyugiti;

A rus1 se posledni odstavec s textem
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V kapitole 6., v podkapitole ,,6.9 Plochy smiSené vyrobni*, oddil ,, Vz — Vyroba zemé&délska“
V odstavci ,,Hlavni vyuziti:*

v prvni odrézce se rusi text: Neni-stanoveno;

A nahrazuje se textem: Zemédélska vyroba

V odstavci ,,Pfipustné vyuziti:*

v druhé odrazce se rusi text:
V odstavci ,,Podminéné pﬁpustné'“
v druhé odrazce se rusi text:

pﬂpasmym—syaz-&m—s%ete—plese—a dale v textu odrazky se rusi text —pekud—ne;sea—&&msevmay—hl—am
nebo-pHipustaym—vyuzitim—v-této-pleSe a nahrazuje se textem: Byt sprdavce, pouze pokud je konstrukcné
spojen se stavbou hlavniho nebo pripustného vyuZiti, jako dopliikova funkce hlavniho vyuZiti;

a ve Ctvrté odrazce se rusi text: a-dalsifunkee-obsluhujieipipustné—yuziti-a nahrazuje se textem: , pouze
Jjako dopliikova funkce hlavniho vyuZiti;

A rus1 se posledni odstavec s textem

30.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.10 Plochy vodni a vodohospodaiské, oddil ,,W —Vodni toky a nadrze*

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se dopliiuje posledni odrazka s textem:

. V nezastavéném uizemi jen stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném nzemi
umist'ovat a které odpovidaji charakteru plochy — tedy stavby, zafFizeni, a jind opatieni pouze pro vodni
hospodarstvi, ochranu prirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a
ucelové komunikace, pro sniovdani nebezpecli ekologickych a p¥irodnich katastrof a pro odstrainiovini
Jjejich dusledkii, a ddle takova technickd opati‘eni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky;

31.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.11 Plochy zeméd¢lské*

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se dopliuje jako prvni odrazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném uzemi umist’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro zemédélstvi, vodni
hospodaistvi, téZbu nerostit, pro ochranu piirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovdni nebezpeli ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkii, a ddle takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickd
zafizent

V odstavci ,,Nepiipustné vyuziti:*

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u staveb pripustnd.

A rusi se posledni odstavec s textem:

32.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.12 Plochy krajinné*

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se dopliuje jako prvni odrazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném uzemi umist’ovat a které

odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro lesnictvi, vodni hospoddistvi,
13



pro ochranu p¥irody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu, piripojky a ucelové
komunikace, pro sniZovani nebezpeli ekologickych a p¥irodnich katastrof a pro odstrafniovani jejich
dusledkii, a ddle takovd technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zaiizeni, mobilidy

a rusi se Sesta odrazka s textem:

Drobn Flzaon ouzicet a

a rusi se posledni odrazka s textem:
Ele] ki ikadnizatizent G kresten)
V odstavci ,,Neptipustné vyuziti:*
se dopliuje jako posledni odrazka s textem:
. Dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u staveb pripustnd.

33.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.13 Plochy pfirodni“, oddil ,,Pr — Regionalni biocentra®

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se dopliuje jako druha odrazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném uzemi umist’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy — tedy stavby, zaiizeni, a jind opatieni pouze pro, pro ochranu piirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovdani
nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledki

V odstavci ,,Nepiipustné vyuziti:*

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Dopliikova funkce bydlent &i pobytové rekreace neni u staveb pripustnd.

34.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.13 Plochy pfirodni*, oddil ,,P1 — Lokalni biocentra“

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se dopliiuje jako druha odrazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném uzemi umist’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy — tedy stavby, zafFizeni, a jind opatieni pouze pro, pro ochranu p¥irody a
krajiny, pro vei‘ejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a uicelové komunikace, pro sniZovdani
nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledki

V odstavci ,,Neptipustné vyuziti:“

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u staveb pripustnd.

35.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.14 Plochy lesni®, oddil ,,Ls — Plochy lesni‘

V odstavci ,,Podminéné ptipustné vyuziti:*

se dopliiuje posledni odrazka s textem:

. Ostatni stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném uizemi umist’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy — tedy stavby, zaiizeni, a jind opati‘eni pro téZbu nerostii, pro ochranu piirody
a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro
sniZovdni nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki

V odstavci ,,Nepiipustné vyuziti:*

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u staveb pripustnd.

V kapitole 6. se dopliiuje nova kapitola s textem:

6.15  Podminky prostorového uspotadani a ochrany krajinného razu, prvky regulacniho planu

Zasady regulace

o Jsou-li stanoveny nejvyssi pripustné vysky rims objektii, tyto vysSky jsou méieny v metrech, na uli¢ni
strané od povrchu komunikace (pied posuzovanym domem, v jejim nejvy$Sim misté) po spodni niroveri
Fimsy. Ojedinélé stavajici stavby, které jsou vyssi, lze povaZovat za stabilizované.

14



o Piipadné stiesni vikyie k prosvétleni podkrovi nesmi tvofit priibéZnou fasidu domu, tedy budou
oddéleny iFimsou. Do veiejného prostranstvi jsou nevhodné Siroké vikyie, velikost vikyiit musi byt v
architektonickém souladu s objemem stavby (neni piipustné, aby Siika vikyia tvorFila nadpoloviéni

pomér celkové délky Fimsy, nad kterou jsou umistény), stiesni lodZie nejsou pripustné.

e Stavby budou vySkové osazeny tak, aby pied budovami nebyla umisténa predsunutda schodisté o vice
neZ 5 stupnich. Preferovano bude zapusténi schodisté do terénu, schodisté bez podstupnic nejsou
PFipustnd. PFi umisténi stavby ve svaZitém terénu a nutnosti piekondni vétsiho terénniho prevySeni
budou terénni schodisté ieSena tak, aby nepiisobila v ulici rusivé.

oV piipadé umisténi gardaZi v podzemnim podlaZi neni piipustny vjezd do gardZe 7 ulice. Vyjimku Ize
udélit pro objekty v prudkych svazich.

e  Budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné zdobné
kovové ploty, zdobné plotové tvarovky apod.).

o V nezastavénych Cdastech stavebnich pozemkit sméiujicich do krajiny jsou nepiipustnd plna
neprithledna oploceni.

o Nepiipustné je celoplosné neprithledné oploceni na hranici s veiejnym prostranstvim, jako napr.
betonové, plechové, plastové atd., s vyjimkou cihlové zdi s tradicnimi prvky. (pi. klenuté, tasSka na
vrchni Easti zdi atd.) a direvéného oploceni.

e Stiechy staveb lemujicich ulici budou soumérné (oboustranné stejny sklon a délka stéeSnich rovin) a
stifechy nebudou oddélovany od hlavni hmoty objektit (neni pFipustné vytvoiit mezeru mezi stavbou a
stirechou).

o Neni pripustné umist’ovaini ,,rodinnych domii za rodinné domy*“, tedy mimo uli¢ni éaru. Rodinny diim
musi byt umistén s primym napojenim na technickou infrastrukturu a mistni ucelovou komunikaci.

Spolecné ustanoveni pro celé uzemi obce:

Stavajici stavby, které nevyhovuji uvedenym podminkam dle zdsady regulace pro celé izemi obce a/nebo
pro zony 1-5, tak plati, Ze pokud byly tyto stavby realizovany na zdkladé pravomocného rozhodnuti

vydaného do doby nabyti ii¢innosti Zmény & 2 UP Brod nad Dyji, resp. v souladu se stavebnimi p¥edpisy
platnymi v dobé jejich stavby, Ize povaZovat za stabilizované a uzemnim planem akceptovatelné.

Dale plati, Ze stavby veiejného obcanského vybaveni mohou nést jiny charakter, a proto je moZné pouZiti
netradicénich materidalu, tvaru, &i ZastieSeni.

Na uizemi obce je nepiipustna realizace fotovoltaickych elektrdren s vyjimkou malych fotovoltaickych
elektraren (vykon do 50kW) umist’ovanych na (popvipadé pii) stavbdach v zastavéném nebo zastavitelném
uzemi obce. Fotovoltaické elektrdarny nebudou v jadru obce orientovany do prostoru navsi (jadro obce —
dle vymezeni v kap. 3.6).

Podminky prostorového uspoiadani v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdach

VySka zastavby
o Nejvyssi piipustné vysky ifims objektit jsou stanoveny dle vyznaceni ve schématu ,,Urbanistickd
struktura sidla“v kap. 3.6. Maximadlni vySka staveb je dle polohy v sidle stanoveny v metrech,
méreno na uli¢ni strané od povrchu komunikace (pi'ed posuzovanym domem, v jejim nejvysSim
misté) po spodni uroveri Fimsy (v rogzmezi 4m aZ 6,5m). Ojedinélé stavajici stavby, které jsou
vy$$i, Ize povaZovat za stabilizované.

Intenzita vyuZiti
o Maximalni piipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami je
vyznacena ve schématu ,, Urbanistickd struktura sidla“ v kap. 3.6. — hodnotou podilu édasti
pozemku s nadzemnimi stavbami. Piipadna vyssi intenzita ve stabilizovanych plochdch je
respektovdna, v piipadé zmén v tizemi miife byt zachovina, ale nesmi byt jiz zvySena. Neni-li
vyznaceno, pak &ini max. 0,3.
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koeficient zelené Cini minimadlné 30 %. Pripadny niZsi podil ve stabilizovanych plochdch je
respektovdn, v piipadé zmén v tizemi miiZe byt zachovan, ale nesmi byt jiz sniZen.

Struktura a kompozice zdstavby

Ve stabilizovanych plochdch v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch nutno respektovat
Fadovou zastavbu.

Stavby musi svym charakterem (pojedndnim hmot, barevnosti) odpovidat tradi¢nimu obrazu
sidla.

Regulaclni zdasady a podminky prostorového uspovddani dle zon vymezenych v kapitole ,, Urbanistickd

kompozice“:
(pro zony vyznacené ve schématu ,,Urbanisticka struktura sidla“ v kap. 3.6):

wve w7

Pro zony: 1) jadro obce (Cervenda) a 2) SirSi centrum (fialova)

Pii zastavbé proluk a volnych pozemkii bude respektovina historicka stopa sidla, stavebni ¢dra
zdastavby bude v poloze ostatnich staveb (jejich vzddlenosti od komunikace)

Novou vystavbou nebude narusovana kompaktni struktura zdastavby.

Preferovin bude hdkovy tvar budov (pidorys tvaru L), u uzkych pozemkii do 15 m Sii'ky
obdélnikovy pudorys

Bude respektovano méritko zdstavby v ulici, zvlastni diiraz bude kladen na architektonicky
soulad staveb se starou zdstavbou

Nejsou pripustné balkony a lodZie orientované na stranu do veiejného prostranstvi.

Vrata garaZi a vjezdit do dvori budou optimalné dievénd, podminecéné 7 plastovych nebo
kovovych lamel imitujicich dievo.

Velikost okennich otvorii zohledni tradiéni architektonicky vyraz navsi, otvory budou pravoiihleé.

ZastieSeni

Stavby budou opatieny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejsich stavbdch ve
dvove je piipustna stiecha pultovd nebo rovnd. Sklon stieSnich rovin bude 35 aZ 45 stuprii
orientace stir‘e§nich rovin okapem do ulice

Piesahy stieSnich rovin na ulicéni strané 20 az 50 cm.

ZastieSeni vikyia pultové, nikoli sedlové (vylucuje se trojithelnikovy tvar vikyia). U budov o
2NP se vikyie nepripousti.

PRIKLADY PRIPUSTNYCH
TYPU VIKYRU

valbovy v~ pultovy v~

PRIKLADY NEPRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU

s pritbéZnou
fasadou x

Stitovy x

;ox
zvalbeny (trojboky)

srolovany X | trapézovy X | obloukovy X
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e Nejsou pripustné stieSni lodZie do veiejného prostranstvi.

o Krytina stiech bude 7 palenych tasek, popv. jejich napodobeniny 7 masivnich materialii
v zemitych barevnych odstinech éervené a hnédé. Krytina vedlejSich staveb piipousti vyuZiti
extenzivni zelené.

Ostatni regulacni prvky

o Vkompozicnich osdach a prithledech neni piipustné umist’ovat stavby, které by mohly brdnit
prithledu na dominantu, stavajici stavby leZici v osdch, neni pripustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prithled

e Oploceni piedzahrddek pied domy (v ulici) neni pFipustné.

oV exteriérech staveb budou pouZity tradi¢ni materidly odpovidajici architektonickému vyrazu
star§ich staveb v obci (omitané stény, tmavsi sokl) Obklady fasad dievem, sklem a lesklymi
obklady nejsou v priceli piipustné

Pro zonu: 3) ostatni zastavba maléeho méritka dotvaiejici obraz sidla (oranZova)

ZastieSeni

e Stavby budou opatieny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbdach ve
dvove je pripustna stiecha pultovd nebo rovnd. Sklon stieSnich rovin bude 30 az 45 stupiii
e orientace stieSnich rovin okapem do ulice

rv o

o Zasti'eSeni vikyii pultové, nikoli sedlové (vylucuje se trojithelnikovy tvar vikyiiy). U budov o
2NP se vikyre nepripousti.

PRIKLADY PRIPUSTNYCH
TYPU VIKYRU

valbovy v~ pultovy v~

PRIKLADY NEPRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU
Stitovy %
(trojboky)

s pritbéZnou

fasidou % zvalbeny X

srolovany X | trapézovy X | obloukovy X

o Nejsou pripustné stiesSni lodZie do veiejného prostranstvi.

o Krytina sti‘ech bude v zemitych barevnych odstinech cervené a hnédé ze skladané tradicni
krytiny, podminéné je pripustna plechova v profilu stieSnich taSek, krytina vedlejSich staveb
Ppripousti vyuZiti extenzivni zelené.

Ostatni regulacni prvky

o Vkompozicnich osdach a prithledech neni piipustné umist’ovat stavby, které by mohly brdnit
prithledu na dominantu, stavajici stavby leZici v osdch, neni pripustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prithled

e Oploceni piedzahrddek pied domy (v ulici) neni pFipustné.
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V exteriérech staveb budou pouZity tradicni materidaly odpovidajici architektonickému vyrazu
starSich staveb v obci (omitané stény, tmavsi sokl) Obklady fasad dievem, sklem a lesklymi
obklady nejsou v priceli piipustné

Pro zonu: 4) Vinaiské sklepy (Zlutad)

respektovat stavebni édaru vzniklou stavebnim vyvojem a pii zdstavbé proluk zohlednit polohu
navazujici zdstavby s ohledem na jejich vzdilenosti od komunikace
na 1 pozemku Ilze realizovat 1 stavbu hlavni, kterd bude respektovat méritko stavajicich vinnych
sklepii dle definice pojmu uvedené v kapitole ,, Definice pojmii a pouZité zkratky“
V kompozi¢énich osdch a prithledech neni piipustné umist’ovat stavby, které by mohly bradnit
prithledu na dominantu, stavajici stavby leZici v osdach, neni piipustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prithled
Stavby budou orientovany Stitem ke komunikaci (k veiejnému prostranstvi)

stavby v plochdach Rs budou ieSeny jako volné stojici stavby

ZastieSeni

stavby budou opatieny sedlovou stiechou se sklonem stiresnich rovin 35°- 45°, orientace stiech
bude Stitova (hiebenem kolmo ke stavebni édie) a piesahy stieSnich rovin budou v rozmezi 20-50
cm.
krytina stéech bude pdlend taSka, pop¥ipadé jeji napodobeniny, v zemitych odstinech éervené,
hnédé, okrové, v matném provedeni
vikyFe nejsou pripustné
balkony a lodZie, uplatiiujici se do veiejného prostranstvi nejsou pripustné
maximalni vySka nadezdivky podkrovi, tedy vySka pozednice vzhledem k podlaze podkrovi bude
max. I m

Ostatni regulacéni prvky

prostory lisovny nesmi presahovat do prostranstvi pred §tit stavby
v exteriérech budou pouZity tradi¢ni materidaly odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl ¢i zvySeny suterén, nebo u dvoupodlaZnich
objektii piipadné celd fasdda piizemi). Obklady fasad dievem a lesklymi keramickymi obklady
nejsou v priuceli pripustné.
nové stavby budou ctit charakteristické znaky typickych staveb vinnych sklepii v regionu jako
napi. symetricka fasdada, svétlé odstiny fasddy, centrdlni vstup, mald okna (velikost a proporce
obdobné jako u dochovanych pitvodnich staveb sklepii v lokalité) atd.
koeficient zelené je stanoven min. 30 %, podminéné pripustné je intenzivnéjsi zastavéni plochy,
za podminky, Ze se jedna o soucasny stav, ktery ale neni piipustné zhorSovat
komunikace a sjezdy na pozemky budou soucdsti veiejnych prostranstvi bez moZnosti oploceni
zpevnéné plochy nesmi byt realizovany za stavbami (vzhledem k poloze pFistupové komunikace)
nadzemni Cdst stavby maximalné dosahne 60 m2 zastavéné plochy
pozemky nesmi byt stavebné oploceny
ubytovaci kapacita rekreacni ndastavby je pripustna max do 6 livzek
Jje vyZadovino zajisténi kapacity parkovani dle kapacity objektit (kapacity ubytovani)
odkanalizovdni je poZadovdno iesit na viastnim pozemku legislativné piipustnym zpiisobem, v
DFipadé stavajicich staveb, kde je zastavén pozemek podzemni stavbou v celém rozsahu a neni
moZné umistit jimku na vyvdaZeni, lIze vyjimecéné umistit tuto jimku do pozemku veiejného
prostranstvi po dohodé s vlastnikem pozemku
nové stavby musi dodrZet charakteristické znaky pitvodnich sklepnich staveb, mezi V plose Ry
rozvojové R1: v pozemku parc. ¢ 4097/1 (dle stavu KN k datu 10.7.2023) Ize realizovat pouze 1
stavbu rekreace, vinaistvi

Pro zonu: 5) aredly s velkoprostorovymi vyrobnimi objekty (Sedd)

k zajisténi pohody prostiedi a minimalizace negativniho vlivu na mikroklima (napi. zahusténa
vysadba dievin na zelenych plochdch, pouZiti zatraviiovacich nebo jinych propustnych dlaZeb,
zelenych stiech, ...) a vylouceni negativniho vlivu na krajinny rdaz. U zastavénych ploch je
podminéné pripustné i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jednd o soucasny stav.
V takovych pripadech ale neni piipustné tento stav zhor§ovat.
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U staveb pro vyrobu a skladovani bude pamatovino na vysadbu izolacni zelené, tj. ozelenéni aredlii
po jejich obvodu.

e Stavby pro vyrobu a skladovani budou opatieny Sikmou stiechou, sklon stéeSnich rovin bude 15—
35°, orientace stieSnich rovin se nestanovuje.

e V barvé stieSni krytiny budou preferoviny zemité barevné odstiny (Cervené, hnédé, tlumené
zelené). Pripustné jsou stiechy rovné s extenzivni zeleni, piipadné plechova stie$Sni krytina

e Ostatni typy staveb (kup¥. administrativni budovy) budou opatieny sedlovou stfechou, tyto stavby
vSak budou funkcné i konstrukéné propojena se stavbami pro vyrobu a sklon sti‘eSnich rovin bude
25°-40°

e Oploceni neni piipustné 7 betonovych prefabrikovanych neprithlednych ploch

Stavby nesmi naruSovat vedutu obce.

Podminky prostorového uspoidddani v nezastavéném vuzemi:
o  Maximalni pocet nadzemnich podlaZi: 1
o Maximalni vySka stavby po spodni uroveri iimsy 3,0 m (méieno na vstupni strané od urovné
vstupu)
o Stavby musi svym charakterem (pojedndnim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu
sidla, nesmi narusit krajinny rdz.
o Ve volné krajiné jsou pripustné pouze ucelové pristieSky (tedy stavby, které maji minimdlné
Jjedno priceli volné, bez vyplné — oteviené stavby) senik, véelin
Max. zastavénd plocha staveb 100 m2
Na jednom pozemku Ize umistit pouze 1 stavbu
V nezastavéném uizemi je piipustné pouze oplocovani sadit a vinic na max. 5 let
V kompoziénich osdch a prithledech neni pripustné umist’ ovat stavby, které by mohly branit
prithledu na dominantu, stavajici stavby leZici v osdch, neni piipustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prithled

36.
V kapitole 7. se v bodu ¢. 2 doplituje text: véetné COV

37.

V kapitole 8. se dopliuje text v nadpisu kapitoly: , s uvedenim v i prospéch je piedkupni pravo ziizovano,
parcelnich Cisel pozemkii, nazvu katastrdlniho uzemi a piipadné dalSich udajii podie § 8 katastrdlniho
zdkona

a rusi se text navizeny. a nahrazuje se textem: vymezeny.

38.

Za kapitolu 8. se doplnuji kapitoly s textem:

8a. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
Uzemni plan nestanovuje kompenzacni opatient.

9. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Urbanisticky vyznamné stavby predstavuje komplex staveb oznaceny v kap. 3.6 jako dominantni stavby.
Upravy téchto staveb musi byt ieSeny tak, aby bylo zachovdino jejich dominantni postaveni a urbanisticky
kontext.

Uzemni plin dile nevymezuje a nestanovuje:

- Vymezeni ploch a koridorit izemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

- plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndch v izemi podminéno zpracovdanim izemni
studie
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- Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno vyddnim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle piilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat
o regulacni plan 7 podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu 7 podnétu stanoveni piiméiené lhiity
pro jeho vydani

- Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovdani o zméndch v uzemi podminéno dohodou o parcelaci
- Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)

39.
rusi se oznadeni 9 kapitoly ,,Udaje o po&tu listli izemniho planu a poétu vykresii k nému piipojené grafické
casti*

40.

Zména &.2 UP méni grafickou ¢ast UP takto:

Udaje o po¢tu vykresti Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Brod nad Dyji, ¢ast vyroku:

Zména €. 2—1 - Vykres zékladniho ¢lenéni izemi 1:5000

Zména €. 2-2 - Hlavni vykres 1:5000

Zmena ¢. 2—6 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
ODUVODNENI

Odtivodnéni zmény €. 2 tzemniho planu Brod nad Dyji obsahuje textovou a grafickou cast.
Odtvodnéni pouziva tyto zkratky:

| zkratka | cely nazev
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PUR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni jejich 5 aktualizaci, tj.
schvalena vladou 20.¢ervence 2009 ¢. 929 ve znéni jejich Aktualizaci €. 1 (usneseni vlady
CR &. 276 ze dne 15. 4. 2015), &. 2 (usneseni vlady CR &. 629 ze dne 2. 9. 2019), &. 3
(usneseni vlady CR €. 630 ze dne 2. 9. 2019, ¢&. 4 (usneseni vlady ¢.618 ze dne 12.7.2021)
a ¢. 5 (usneseni vlady €. 833 ze dne 17. srpna 2020).

ZUR Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni jejich 2 aktualizaci

SZ zékon €. 183/2006 ve znéni pozdé&jSich piedpisti — stavebni zakon

Z0 zastupitelstvo obce Brod nad Dyji

UP Uzemni pldn Brod nad Dyji

UPD uzemné planovaci dokumentace

KrU Krajsky ufad Jihomoravského kraje, ICO 70888337, Zerotinovo namésti 449/3,
601 82 Brno

KrU Krajsky ufad Jihomoravského kraje, ICO 70888337, Odbor tizemniho planovéani a

OUPSR stavebniho fadu, Zerotinovo ndmésti 449/3, 601 82 Brno

KrU OD Krajsky ufad Jihomoravského kraje, ICO 70888337, Odbor dopravy,
Zerotinovo namésti 449/3, 601 82 Brno

KrU OZP Krajsky tfad Jihomoravského kraje, ICO 70888337, Odbor Zivotniho prostiedi,
Zerotinovo ndmésti 449/3, 601 82 Brno

KrU OKP | Krajsky ufad Jihomoravského kraje, ICO 70888337, Odbor kultury a pamatkové péce,
Zerotinovo namésti 449/3, 601 82 Brno

MZP Ministerstvo Zivotniho prostiedi, ICO 00164801, Vrsovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

MPO Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32,11015 Praha 1

OBU Obvodni bansky ufad pro tizemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Cejl 13, 602 00 Brno

MD Ministerstvo dopravy CR, ICO 66003008, Odbor infrastruktury s izemniho planu,
Nébtezi Ludvika Svobody 12,110 00 Praha 1

MeU Mestsky urad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi,
Nameésti 1, 692 20 Mikulov

M&U OZP Mestsky urad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi,

MU OD Méstsky urad Mikulov, Odbor dopravy

MO Ministerstvo obrany CR, ICO 60162697, Sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich
z4jma a statniho odborného dozoru, Tychonova 221/1, 16001 Praha 6,
nebo diive:
Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich z4jmu a
statniho odborného dozoru

MPO Ministerstvo primyslu a obchodu, ICO 47609109, Na Frantisku 1039/32, 11015 Praha 1

MV Ministerstvo vnitra CR, ICO 00007064, Nad Stolou 936/3, Praha 7, odbor spravy
majetku prac. PO BOX 155/0SM 140 21 Praha 4

HZS Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, ICO 70884099, Zubatého 685/1,
614 00 Brno 14

KHS Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, ICO 71009191,
Jetabkova 1847/4, 602 00 Brno

KVS Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Jihomoravsky kraj,
ICO 00018562, Palackého téida 1309/174, 612 00 Brno

SUJB Statni urad pro jadernou bezpecnost, ICO 48136069, Senovazné namésti 1585/9, 11000
Praha 1

SPU Stétni pozemkovy tfad, ICO 01312774, Husinecka 1024/11a, 13000 Praha — Zizkov

1L Textova ¢ast odivodnéni

IL.1.  Soulad s PUR a soulad s UPD vydanou krajem

Uzemni plan Brod nad Dyji nabyl u¢innosti dne 24.04.2012. Posledni aktualizace PUR CR ¢&. 7 je ze dne 7.
unora 2024. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly ucinnosti 3.11.2016.

a aktualizovany 17.09.2020.

Zména ¢&. 2 proto vyhodnotila soulad UP s nadiazenou UPD.
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IL.1.1 Vyhodnoceni souladu zmény & 2 s PUR CR

schvalenou vladou 20.¢ervence 2009 &. 929 ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1 (usneseni vlady CR ¢&. 276 ze dne
15. 4. 2015), &. 2 (usneseni vlady CR &. 629 ze dne 2. 9. 2019), &. 3 (usneseni vlady CR ¢&. 630 ze dne 2. 9.
2019, &. 5 (usneseni vlady CR ¢&. 833 ze dne 17. srpna 2020), &. 4. (usneseni vlady CR ¢&. 618 ze dne 12.
ervence 2021), &. 6 (usneseni vlady CR &. 542 ze dne 19. Eervence 2023), ¢. 7 (usneseni vlady CR ¢&. 89 ze
dne 7. inora 2024).

Obec Brod nad Dyji je souc¢asti uizemi ORP Mikulov, nelezi v Zadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti,
feSené Uzemi nelezi v trase koridori vysokorychlostnich trati, koridorG vodni dopravy, koridort
elektroenergetiky, koridortt VVTL, koridori pro dalkovody.

Reseni zmény &. 2 je v souladu s prioritami PUR CR:

1) Dle ¢l. (14) je respektovan pozadavek: ,,Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
Jjedinecné urbanisticke struktury vzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvldastniho zdajmu, v jinych
pripadech je tFeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case promeénnym celkem,
ktery vyzaduje tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stezejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovskeé krajiny jako diisledku nedostatku
lidskych zasahii.”

Zménou &. 2 je rozvijena koncepce platného UP, ktera respektuje stavajici hodnoty tzemi a svym feSenim
plné napomaha jejich dal§imu rozvoji. Jsou navrzena opatfeni pro ochranu a rozvoj urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny. Priorita je dodrZena.

1) Dle ¢l. (15) je respektovan pozadavek: ,,Predchdzet pri zméndch nebo vytvareni urbanniho prostiedi
prostorove socialni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni diisledky a navrhovat pri uzemné
planovaci cinnosti resent, vhodna pro prevenci nezadouct miry segregace nebo snizeni jeji urovné.
Zménou &. 2 je rozvijena koncepce platného UP, je upfednostiiovana stabilizace rezidenénich funkci a
piedchazeni socialnimu napéti v obci, které vyplyva z rostouci miry zatizeni obce cestovnim ruchem a
rekrea¢nim vyuzivanim. Koncepci jsou jednoznacné vytvareny podminky pro rozvoj a posileni celkové
socialni integrity uzemi. Priorita je dodrzena.

1) Dle ¢l. (16) je respektovan pozadavek: ,,Pri stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi v uzemné planovact
dokumentaci davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii,
ktere ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri veSeni ochrany hodnot vzemi je nezbytné
zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospoddrského rozvoje uizemi. Vhodna
Feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vvmezenych v PUR CR. “

Zménou &. 2 je rozvijena koncepce platného UP, jsou stanoveny hodnoty v izemi a zasady jejich ochrany. S
prihlédnutim k hodnotam jsou zménou doplnény regulacni prvky jakozto podrobné podminky pro vyuziti
ploch a jejich prostorové usporadani.

2) Dle ¢l. (19) je respektovan pozadavek hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi, zajistit tak ochranu
nezastavéného uzemi — lokality zmén jsou pfevazné plochami v zastavéném uzemi. Nové zastavitelné plochy
jsou omezeny na doplnéni nezbytné dopravni infrastruktury.

1) Dle ¢l. (16) byl stanoven pozadavek: ,,Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro
ruzné formy udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

Stanoveni a doplnéni podminek v ramci této zmény sleduje vyvazenost vyuzivani uzemi 1 z hlediska
umistovani rekreacnich funkci tak, aby byl omezen negativni vliv rekreacnich funkci na kvalitu zivota
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mistnich obyvatel a aby soucasné byla umoZznéna rekreace v kvalitnim prostfedi — jsou stanoveny podminky
pro zachovani kvalit vystavéného prostiedi. Priorita je dodrzena.

3) Pozadavek ¢l. (28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledilovat naroky dalsiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokti na vefejnou
infrastrukturu je respektovan tim, Ze feSeni zmény zahrnuje i problém zajisténi dostate¢né kapacity verejné
technické infrastruktury (COV) v plose T1 a doplnéni komunikaéni sité& obce v ploge DK1.

6) Brod nad Dyji je soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tizemi suchem.

Jsou stanoveny pozadavky:

V ramci izemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci

,a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim vuzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesii, mezi, luk, vodnich ploch
a vodnich tokii (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni site (s doprovodnou zeleni),
a orné pudy (zejm. velké plochy orné puidy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokit a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvku v krajine,

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych vizemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret tizemni podminky pro zvysovani odolnosti piidy viici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkii, napr. vétrolamii, mezi, zasakovacich pasit a prikopu,
e) wytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpecleni
pozadavkii na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajistent doddvek vody z oblasti s priznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovani novych zejm. povrchovych zdrojii vody,

) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip. navrhovat i dalsi
vhodna opatieni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména vizemni studie krajiny. *

Zakladni zasady pro zvySovani retencnich a akumulacnich vlastnosti v krajin€ 1 v zastavéném uzemi jsou jiz
feseny v platném tzemnim planu. Uzemni plan obsahuje fe$eni Gzemniho systému ekologické stability,
obsahuje liniové prvky USES s protieroznim a zasakovacim vyznamem.

Priorita je dodrzena v platném UP.

Pii vymezeni lokalit zménou &. 2 UP musi byt viak dodrzeny legislativni pozadavky na hospodateni
s destovymi vodami, coz feSeni zmény ¢. 2 spliuje.

I1.1.2 Vyhodnoceni souladu zmény ¢&. 2 se ZUR JMK

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen ZUR) byly vydany dne 5.10.2016, usnesenim &.
2891/16/Z 29, nabyly uc¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority izemniho planovani na podminky kraje, zptesiiuji rozvojové oblasti a
osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich prichod tzemim. ZUR
rovnéz vymezuji dalsi plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a koridory Gzemniho systému
ekologické stability.

Dne 17.09.2020 byly vydany Aktualizace ¢. 1 ZUR JMK a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK. Z Aktualizaci ¢. 1 a
¢.2 ZUR IMK pro obec Brod nad Dyji nevyplyvaji zadné nové pozadavky.

Dle ZUR JMK neni spravni izemi obce Brod nad Dyji sougasti z4dné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy
nadmistniho vyznamu.

Vyhodnoceni souladu UP Brod nad Dyiji s jednotlivymi kapitolami ZUR:

A. Stanoveni priorit Gzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
veetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

UP Brod nad Dyji napliiuje priority stanovené v ZUR:
1) Uzemnim planem jsou vytvareny tzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
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ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulzim — vymezenim
takovych podminek, které umoznuji rozvoj zaméstnanosti v regionu — zejména v ramci ploch smiSenych
vyrobnich — viz kap. 6. Zména jiz vytvoiené podminky doplnila.

2) Uzemnim planem je podporovéano sniZeni uzemnich disparit rozvoje &asti kraje eliminaci ptikrych
rozdili v ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s cilem ristu
efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury — zejména
vymezenim rozvojovych ploch bydleni pro stabilizaci obyvatelstva, vymezenim plochy smisenych
vyrobnich.

3) UP jsou vytvaieny tizemni podminky pro zvyseni atraktivity a konkurenceschopnost venkovského
prostoru kraje — vymezenim ploch bydleni, ob¢anského vybaveni, smiSenych vyrobnich, ploch rekreace a
dalsich ploch, umoznujici umist'ovani riznych funkcei ve vzajemné koordinaci. Zména jiz vymezené dopliuje
a upresnuje.

4) Jsou feSeny dopady riznych forem urbanizace a hledana vyvazena feSeni zohlediujici ochranu
ptirody, hospodatsky rozvoj i Zivotni tiroveii obyvatel, coz se odrazi ve vymezeni ploch platného UP a
stanoveni podminek v nich, zména k vyvazenému feSeni pfispiva predevSim doplnénim a upiesnénim
podminek — zejména v plochach bydleni a plochach rekreace.

5) Vzajemnou koordinaci tizemi (viz vykres ¢. O2) jsou vytvareny podminky k podpofe principu
integrovaného rozvoje tzemi.
6) Jsou zohlednény rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i specifické

podminky pro vyuzivani uzemi — LuleC se nachazi v polni krajin€ pobliz vodniho dila Nové Mlyny, coz je v
teseni UP a stanoveni podminek ploch zohlednéno.

7) Silni¢ni dopravni spojeni je zakladem dopravni infrastruktury uzemi a jeho propojeni pro s okolnimi
tizemimi kraje a dal$imi evropskymi regiony, UP toto respektuje a vymezuje plochy dopravni infrastruktury
— silni¢ni komunikace.

8) UP vytvofil Gizemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
vymezenim ploch dopravy, ploch vefejnych prostranstvi.
9) Jsou vytvoreny tizemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou

infrastrukturou vSech casti kraje zejména stanovenim podminek v kap.4.2., respektovanim stavajici

infrastruktury a doplnénim technické infrastruktury zejména s ohledem na navrzeny rozvoj.

10) Je podporovana piistupnost a prostupnost krajiny, zejména vymezenim ploch vefejnych prostranstvi,

zahrnujicich sit’ cest a ucelovych komunikaci. Zména dopliiuje prostupnost vymezenim plochy dopravni

infrastruktury DK1.

11) Jsou vytvofeny uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obéanskym

vybavenim vsech ¢asti kraje. Vzhledem k velikosti obce je vybaveni pouze zakladni, ostatni $kalu obcanského

vybaveni poskytuji spadova sidla. Zména UP dopliiuje plochy ob&anského vybaveni v obci. Je respektovana

a rozvijena koncepce ob&anského vybaveni dle platného UP.

12) Jsou vytvoteny uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi

vymezenim podminek vyuziti ploch zejména v kap. 6. Zména UP piispiva k vytvofeni uzemnich podminek

pro zlepovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi tim, Ze navazuje na koncepci UP a dopliiuje

podminky vyuziti v¢etné regulaénich prvku.

13) Uzemnim planem je podporovana minimalizace vlivii novych zaméri, tak aby nedochazelo k

vyznamnému zhor$ovani stavu v Gizemi vymezenim podminek vyuziti ploch v izemnim planu, které zména

dale upfesnila.

14) Uzemnim pldnem je podporovana pé&e o piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvaieji

charakteristické znaky uzemi stanovenim cilti a ochrany rozvoje hodnot v kap. 2 a urbanistické koncepce a

kompozice v kap. 3, zména dopliiyje a upiesiuje text kapitol zejména ve vztahu k urbanistické kompozici.

15) Uzemnim planem jsou vytvofeny uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tizemi s

ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédé€lské ptidy minimalizaci narokt na

zabor kvalitnich ptd 1. a II. tfidy pro rozvoj zastavby, je zohlednéna kontinuita izemniho planovani.

Zmeéna zajiStuje ochranu kvalitni zemé&d¢lské ptidy minimalizaci zasahu do kvalitnich pud tim, Ze vyjma

zabort vyvolanych navrhem vetejné dopravni a technické infrastruktury nevymezuje novy zabor ZPF.

16) UP fesi pozadavek: podporovat stabilizaci a rozvoj hospodatskych funkei a socialni soudrznosti v

uzemi kraje. Zvlasté je dbano na:

a) vytvafeni uzemnich podminek pro zabezpeCeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s cilem

podpofit zajisténi sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit ptizniva urbanisticka a architektonicka

feSeni, zajistit dostateCna zastoupeni vetejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

d) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi na izemi
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kraje, s cilem zabezpecit potteby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotCeném uzemi a s vyuzitim
kulturniho potencialu tizemi pti zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

Celkova koncepce UP napliiuje tuto prioritu. Rekreace, turistika a cestovni ruch v obci maji pro jeji obyvatele
hospodaisky vyznam, soucasné vSak piinasi s sebou problémy v oblasti zivotniho prostfedi a naruSeni
socialnich vztahl. Cilem zmény izemniho planu je upravou podminek vytvofit pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj rekreace v obci.

17) Brod nad Dyji neni soucasti specifické oblasti.

18) Jsou vytvoreny uzemni podminky pro preventivni ochranu izemi pred piirodnimi katastrofami (viz
kap. 4. Ochrana obyvatelstva dale v tomto textu), zastavba obce neni primarn€ rozvijena do potencialné
rizikovych oblasti.

19) Uzemnim planem jsou vytvofeny izemni podminky pro vyuzivani ekologicky $etrn&j§ich primarnich
energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdroji energie zejména stanovenim podminek ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti — viz kap. 6.).

20) Uzemnim planem jsou vytvofeny tizemni podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a
vodnich ekosystému zvySujicich retenéni schopnost izemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji vymezenim
ploch vodnich a vodohospodaiskych.

21) Jsou vytvoreny uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti uzemi a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou
udalosti zplisobenou ¢innosti ¢loveka — viz kap.4. Ochrana obyvatelstva

22) UP nema vzhledem k poloze obce podstatny vliv na kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje
na evropskou dopravni sit’.

B. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem piesahuji uzemi vice

obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)
UP nema vliv na skute¢nosti kap. B v ZUR.

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu
UP nema vliv na skute¢nosti kap. C v ZUR.

D. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a

koridori nadmistniho vyznamu, v¢etné ploch a koridort vefejné infrastruktury, uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéfeno

D.1.  Dopravni infrastruktura

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve spravnim tizemi obce Brod nad Dyji dale vymezuji
cyklisticky koridor:

EuroVelo 9: hranice s Olomouckym krajem — Vojensky ijezd Biezina — Vysocany — Sloup — Blansko —
Adamov — Brno — Zidlochovice — Vranovice — Ivaii — Pasohlavky — Novy Pierov — Mikulov — Valtice —
Lednice — Bfeclav — PoStorna — hranice s Rakouskem,

Cyklostezka Brno — Viden,

A vedeni krajské sit¢ cyklistickych koridort, uzemné vymezené takto:

(Brno —) Vranovice — Dolni Vé&stonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot - (— Kty — Bratislava)

Ve spravnim uzemi obce se nenachazeji jiné zameéry dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

D.2.  Technickd infrastruktura
Ve spravnim uzemi obce se nenachazeji zamery technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

D.3.  Uzemni systém ekologické stability
UP vymezil izemni systém ekologické stability, ktery zahrnuje prvky nadmistniho vyznamu.
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Spravni izemi Brod nad Dyji je dotéeno témito zdméry:

oznaceni v ZUR JMK nazev v ZUR JMK oznaceni v UP Brod nad Dyji
K JM04T nadregionalni biokoridor NRBK 1, NRBK 28
RBC 14 Sinaj RBC 132
RBC 31 Dunajovické vrchy RBC 125
RBC 50 Rékosinky RBC 124
K 161N Nadregionélni biokoridor NRBK 15
(UP vymezil jeden spole¢ny
biokoridor, zahrnujici vodni i
K161V Nadregionalni biokoridor nivni vétev)

Vsechny uvedené prvky jsou promitnuty do platného UP.

D.4. Uzemni rezervy
V ZUR nejsou vymezeny zadné tizemni rezervy zasahujici spravni tizemi obce.

E. Upftesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Gzemi kraje

UP Brod nad Dyji respektuje nasledujici pozadavky na uspotadani izemi kraje

a) Podporuje zachovani ptirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na izemi kraje, prosazovat Setrné formy jejich
vyuzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Respektuje specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci*“ dané oblasti (mista ¢i sidla).

Zména UP Brod nad Dyji fesi nasledujici ukoly pro izemni planovéni:

a) Vytvaiet izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani uzemi a zvySovani biodiverzity tizemi.

a) Vytvaret izemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje, regionti lidové
architektury, Gzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a uzemi vyznamnych
urbanistickych hodnot.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
UP stanovil podminky plochy nezastavéného tizemi, které sméfuji k zachovéani nebo dosazeni cilovych kvalit
krajiny:

krajinny celek 17. Dyjsko-svratecky

zména UP zajistila podminky pro zachovani nebo dosazeni pozadavki:

- neméni Gzemni podminky pro zajisténi protipovodnové ochrany tzemi, zachovava tizemni podminky pro
ekologicky vyznamné segmenty krajiny

krajinny celek 19. Dunajovicky

- neméni tizemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova

1 mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pidy.

- neméni Uzemni podminky pro revitalizacni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé$nych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanaCnich Uizemi, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Ve spravnim izemi obce se nenachazeji vefejné prospesné stavby ani veiejné prospé$na opatieni pro
nadmistni zaméry dle ZUR.

H. Stanoveni poZzadavku na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci

dokumentaci obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury
Provazanost prvki USES je feSena v platném UP Brod nad Dyji a touto zménou se neméni.

UP Brod nad Dyji se nedotykaji pozadavky vyplyvajici z kap. I. a2 M., ZUR nejsou vymezeny Zadné plochy
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¢i koridory podminéné regulacnim planem, se stanovenou etapizaci ¢i kompenzacnimi opatfenimi zasahujici
spravni izemi Brodu nad Dyji.

Vyhodnoceni souladu zmény & 2 UP Brod nad Dyiji s jednotlivymi kapitolami ZUR:

7

A. Stanoveni priorit izemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
veetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

Zména ¢&. 2 napliiuje priority stanovené v ZUR:

1) Zmeéna vzhledem k rozsahu nema podstatny vliv na naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu oteviené¢ho vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulzim.
2) Zména vzhledem k rozsahu nema podstatny vliv na sniZeni Gzemnich disparit rozvoje Casti kraje

eliminaci prikrych rozdilti v ekonomické vykonnosti a zivotni trovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s
cilem rastu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni
struktury.

3) Jsou vytvafeny tzemni podminky pro zvySeni atraktivity a konkurenceschopnost venkovského
prostoru kraje — v ramci zastavitelnych ploch i ploch piestavby, vymezenymi platnym UP, doplnénymi
zménou.

4) Jsou feseny dopady riiznych forem urbanizace a nalezena vyvazena feSeni zohlediujici ochranu
prirody, hospodaisky rozvoj i zivotni Groven obyvatel, coz se odrazi i ve zméné ¢. 2 v Gpravé podminek
zastavitelnosti ploch dle aktualniho stavu a potieb.

5) Vzajemnou koordinaci tizemi (viz vykres ¢. O2) jsou vytvareny podminky k podpofe principu
integrovaného rozvoje uzemi.

6) Zmeéna nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i specifické
podminky pro vyuzivani zemi.

7) Silni¢ni dopravni spojeni je zakladem dopravni infrastruktury uzemi a jeho propojeni pro

s okolnimi tizemimi kraje a dal$imi evropskymi regiony, zména vzhledem k rozsahu dil¢ich tGprav toto
neovlivni.

8) Zména UP nema vliv na vytvoteni izemnich podminek pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni
infrastruktury.
9) Zména UP nemda podstatny vliv na vytvofeni tzemnich podminek pro zajisténi a podporu

optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou — zména nemeéni koncepci technické infrastruktury
UP.

10) Zmeéna stanovenim podminek tykajicich se oploceni ve volné krajiné (kap I.F) pozitivné ovlivni
pristupnost a prostupnost krajiny.

11) Zména UP nema vliv na vytvofeni uzemnich podminek pro zaji§téni a podporu optimalizované
obsluznosti ob&anskym vybavenim viech ¢asti kraje. Zména neméni koncepci ob&anského vybaveni UP.
12) Zména UP piispiva k vytvofeni uzemnich podminek pro zlep$ovani kvality Zivotniho prostiedi a
ochranu zdravi lidi tim, Ze navazuje na koncepci UP a umoziiuje optimalni vyuziti ploch stabilizovanych
(Gpravou podminek ploch vyroby a skladovani).

13) Je podporovana minimalizace vlivli novych zamérd, tak aby nedochazelo k vyznamnému zhorSovani
stavu v izemi — zména velmi omezené dopliuje rozsah rozvojovych ploch.

14) Zmeéna nema negativni vliv na péci o piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Gizemi, zména neméni tuto koncepci UP.

15) Zména zajistuje ochranu kvalitni zeméd¢lské pady minimalizaci zasahu do kvalitnich ptid ZPF 1. a
I1. tiidy.

16) Zména UP fe§i pozadavek: podporovat stabilizaci a rozvoj hospodatskych funkci a socidlni
soudrznosti v tizemi kraje. Zvlasteé je dbano na:

a) vytvafeni uzemnich podminek pro zabezpeCeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s cilem
podpofit zajisténi sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva urbanisticka a architektonicka
feSeni, zajistit dostateCna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

d) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi na izemi
kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném tizemi a s vyuzitim
kulturniho potencialu tizemi pti zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

Celkova koncepce Zmeny ¢. 2 naplnuje tuto prioritu. Rekreace, turistika a cestovni ruch v obci maji pro jeji
obyvatele hospodaisky vyznam, soucasné vsak piinasi s sebou problémy v oblasti Zivotniho prostiedi a
naru$eni socidlnich vztahd. Cilem zmény tzemniho planu je Gpravou podminek vytvorit pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj rekreace v obci.
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B. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice izemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem piesahuji uzemi vice

obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)
Zména UP nema vliv na skute¢nosti kap. B v ZUR.

C. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu
Zména UP nema vliv na skute¢nosti kap. C v ZUR.

D. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a

koridori nadmistniho vyznamu, v¢etné ploch a koridort vefejné infrastruktury, uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéfeno

D.1.  Dopravni infrastruktura
Zménou nejsou dotéeny zaméry dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.

D.2.  Technicka infrastruktura
Zménou nejsou dotéeny zaméry technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

D.3.  Uzemni systém ekologické stability
Zménou nejsou dotéeny prvky nadmistniho USES.

D.4. Uzemni rezervy
V ZUR nejsou vymezeny zadné izemni rezervy zasahujici spravni tzemi obce.

E. Upftesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot uzemi kraje

zména ¢. 2 UP Brod nad Dyji respektuje nasledujici pozadavky na uspotadani uzemi kraje

a) Podporuje zachovani piirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na tizemi kraje, prosazovat Setrné formy jejich
vyuzivani a v moznych piipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Respektuje specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci“ dané oblasti (mista ¢i sidla).

Zména UP Brod nad Dyji fesi nasledujici ukoly pro tzemni planovani:

a) Vytvaret izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani izemi a zvySovani biodiverzity tizemi.

a) Vytvaret izemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje, regiont lidové
architektury, tzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a Uzemi vyznamnych
urbanistickych hodnot.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
Zména neméni podminky stanovené UP, které smétuji k zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:
krajinny celek 17. Dyjsko-svratecky

zména UP zajistila podminky pro zachovani nebo dosaZeni pozadavki:

- neméni Gzemni podminky pro zajisténi protipovodnové ochrany tzemi, zachovava tizemni podminky pro
ekologicky vyznamné segmenty krajiny

krajinny celek 19. Dunajovicky

- neméni tizemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova

i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptdy.

- neméni Uzemni podminky pro revitalizacni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé$nych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gizemi, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji vefejné prospéSné stavby ani vefejné prospéSna opatieni pro
nadmistni zaméry dle ZUR.

H. Stanoveni poZzadavku na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pithlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury
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byly feseny v platném UP Brod nad Dyji a touto zmé&nou se neméni.

Zménou €. 2 nejsou doteny kap. 1. az M., ZUR nejsou vymezeny zadné plochy ¢i koridory podminéné
regulacnim planem, se stanovenou etapizaci ¢i kompenzacnimi opatfenimi zasahujici spravni tzemi Brodu
nad Dyji.

Z vy3e uvedenc¢ho vyplyva, Ze zména &. 2 UP Brod nad Dyji je v souladu s jednotlivymi kapitolami
ZUR.

Visledek pirezkoumdni dle § 53 odst. 4 pism. a) SZ
bude doplnéno do navrhu zmény pro jeji vydani, pripadné i s odkazem na jinou kapitolu.

I1.2. Soulad s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickvch a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

I1.2.1 Soulad s cili izemniho planovani

(1) Zména je v souladu s cilem zajisténi pfedpokladd pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel tim, Ze upravuje podminky platného tizemniho planu tak, aby byl zajistén vyvazeny a udrzitelny
rozvoj Uzemi.

(2) Pro zajisténi piedpokladt pro udrzitelny rozvoj Gizemi je minimalizovan rozsah zastavitelnych ploch a
jsou minimalizovany naroky na vetejné finan¢ni prostiedky na vystavbu dopravni a technické infrastruktury
(nejsou vyzadovany).

(3) rozsah uprav v ramci zmény nema negativni dopad na ochranu a rozvoj hodnot tizemi (architektonickych,
urbanistickych, pfirodnich a krajinnych), je chranéna krajina jako podstatna slozku prostredi zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti, zména stanovenim podminek ploch a podminek prostorového usporadani
zabezpeCuje hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi — viz kap. IL.7.

I1.2.2 Soulad s ukoly izemniho planovani
a) Zjisténi a posouzeni stavu izemi bylo provedeno v ramci dopliujicich prizkumu a rozborti a na zakladé
toho jsou stanoveny podminky vyuziti dle této zmény tak, aby byly zachovany hodnoty v tzemi.

b) Je rozvijena urbanisticka koncepce v souladu s platnym UP, jsou upraveny podminky prostorové regulace
a doplnény prvky regulacniho planu tak, aby bylo umoznéno efektivni vyuziti ploch bez negativniho dopadu
na Uzemi obce

c¢) Byly provéteny a posouzeny potieby zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napf. na vetejné zdravi atd. S ohledem na to byla provéfena potiebnost dil¢ich
zmén a vymezeny dilé¢i zmény, odivodnéné dale v kap. 11.6.

Vefejny zajem na provedeni zmén se odrazi ve vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejné prospesnych
opatfeni — vramci upfesnéni polohy vefejné prospéSnych staveb pro technickou infrastrukturu — 2.
Kanalizace véetné COV.

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkid na vyuzivani a prostorové
usporadani Gizemi a na jeho zmény: jsou upraveny podminky prostorového uspotfadani, podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, jejichz cilem je dosazeni vysoké urovné obytnych, piirodnich,
urbanistickych i architektonickych hodnot

¢) stanoveni podminek pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty v izemi se neméni, upravuji se dil¢i podminky vyuziti ploch (zejména So,
Rv ) pro efektivni vyuZzitelnost zastavéného tizemi i ploch zmén.

g) zména ¢. 2 neovlivni podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
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odstrafiovani jejich dasledka

i) stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni je splnéno upravou
podminek ploch, umoznujicich bydleni v kvalitnim prostiedi, omezeni moznosti stfetti riznych funkci v
uzemi

j) Z hlediska vytvareni uzemnich podminek pro hospodarné vynakladani prosttedkd z vetejnych rozpoctl
zménou nejsou kladeny zadné ndroky na vefejné financni prostfedky na vystavbu dopravni a technické
infrastruktury

0) uplatiiovani poznatkii z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani bylo zohlednéno zejména pii
stanovovani podminek prostorového usporadani — jsou doplnény podminky vyuziti véetné podminek
prostorového uspofadani a prvki regula¢niho planu tak, aby 1épe odpovidaly potiebam a stavajici struktute
uzemi.

Visledek pirezkoumdni dle § 53 odst. 4 pism. b) SZ
bude doplnéno do navrhu zmény pro jeji vydani, pripadné i s odkazem na jinou kapitolu.

I1.3. Soulad s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

I1.3.1 Soulad se stavebnim zikonem 183/2006 SZ v platném znéni
1) Pozadavky dle § 43 odst. (1) jsou splnény — zména navazuje na koncepci UP Brod nad Dyji, navrzené
zmény podminek byly vyhodnoceny jako ucelné ve vztahu ke koncepci platného UP

2) Pozadavky dle § 43 odst. (2) jsou splnény — moznost zmény UP ve vybranych plochach a koridorech
ulozit provéfeni zmeén jejich vyuziti izemni studii, uloZzit pofizeni regulacniho planu jako podminku pro
rozhodovani o zménach vzhledem k rozsahu zmény nebyly vyuzity, nebot’ nebyly pfedmétem zmény.

3) Pozadavky dle § 43 odst. (3) jsou splnény — zména UP v souvislostech a podrobnostech uzemi obce
zptesnila a rozviji cile a ikoly uzemniho planovani v souladu s PUR — viz text. ¢ast odiivodnéni kap. II.1

6) Pozadavky dle § 43 odst. (6) jsou splnény — naleZitosti obsahu zmény jsou co do odlivodnéni zpracovany
dle vyhl. ¢. 500/2006 Sb. a obecné poZzadavky na vyuZivani uzemi dle vyhl. €. 501/2006 Sb. textova Cast
zmeny je zpracovana v rozsahu zmén jednotlivych podminek a koncepci, které UP Brod nad Dyji obsahuje.

7) Pozadavky dle § 55 — odst. (4) jsou splnény — zména vymezuje nové zastavitelné plochy v minimalni mife,
zejména upravuje vymezeni stavajicich ploch a zmény jejich ucelu, upravuje a stavajici podminky v rozsahu
nezbytném pro naplnéni ucelu zmény — ditvody viz kap. 11.6. dale v textu odiivodnéni.

8) Pozadavky dle § 58 jsou splnény — zménou je aktualizovano zastavéné uzemi, a to zejména v plochach
smiSenych obytnych v zastavbé ve vychodni Casti obce, a to k datu 15.7.2023, coz je datum zpracovani
navrhu zmény.

9) Pozadavky dle § 101 a §170 jsou splnény — feSeni zmény zahrnuje Upravu vymezeni vetejn¢ prospesnych
staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nezahrnuje vymezeni vefejné¢ prospésného
opatieni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo, ani vymezeni asanace.

11.3.2. Soulad s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Obsah zmény tizemniho planu — textové ¢asti zmény UP je zpracovan jako zména opatieni obecné povahy
obce Brod nad Dyji. Grafickd ¢ast zmény UP byla zpracovana nad &istou katastrdlni mapou aktualni
k 15.2.2023, coz je dokon¢eni navrhu zmény pro opakované veiejné projednani.

Odivodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovano podle pfilohy ¢. 7 vyhlasky — textova i graficka
&ast. — viz. textova &ast odiivodnéni, vykresy byly zpracovany nad vykresy UP v rozsahu ménénych &ésti
Obsah vykresu koordina¢niho je v souladu s § 2.

Dle § 3 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitalni podobé¢.

Zména UP byla zpracovana v méfitku vykrest tzemniho planu Brod nad Dyji (. 1 : 5000).

30



11.3.3 Soulad s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

v aktudlnim znéni v¢etné novel s Géinnosti od 1.1. 2018:

Vymezené plochy v souladu s § 3 odst. (1) tvofi spolecné s navazujicimi plochami shodné funkce izemi o
rozloze vétsi nez 2000 m2

V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy pozadovaného zptisobu vyuZiti viz. grafickd ¢ast UP. Byly
vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti — plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy
ob&anského vybaveni a dalsi, které odpovidaji struktufe ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle platného UP
Brod nad Dyji.

V souladu s § 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byl respektovan piistup umoznujici bezpecny
prichod krajinou — vymezeni ploch zmény nikterak neomezuje vetejna prostranstvi zajist'ujici prichodnost
krajiny.

11.3.4 Zakonnost procesu porizeni zmény
Viz. kapitola 11.13.1 Postup p¥i porizeni zmény uzemniho planu

11.4. Soulad zmény s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenvch organu
podle zvlaStnich pravnich predpisu

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zakon €. 114/1992 Sb.,

o ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisii

Zména UP nebyla posuzovana z hlediska vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na vyvazeny vztah tizemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
uzemi, protoze dotceny organ vyloucil vliv na ochranu pfirody a krajiny. Lokality dil¢ich zmén nezasahuji
do zvlasté chranénych tizemi ptirody.

OCHRANA VOD

Zakon ¢. 254/2001 Sb.,

o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisi

Pozadavek na likvidaci destovych vod zejména v misté jejich dopadu, zejména vsakem, je v souladu s
moznou zastavitelnosti ploch dotéenych zménou dle podminek platného UP.

OCHRANA OVZDUS],

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Lokality zmény neumoziiuje umistovat zdroje znecisténi ovzdusi, v plochdch zmény neni dle podminek
pripustné umistovat tyto zdroje.

OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
Zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ ZPF, ve znéni pozd¢&jsich predpist
Zména narokuje plosny zabor zeméd¢lského pidniho fondu — podrobnéji feseno dale v kap. 11.12.

ODPADOVE HOSPODARSTV]

Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech a obecn¢ zavazna vyhlaska Jihomoravského kraje ¢. 1/2016, kterou se
vyhlasuje zadvazna ¢ast Planu odpadového hospodatstvi Jihomoravského kraje 20162025 jsou
respektovany, koncepce odpadového hospodaistvi obce neni ménéna.

OCHRANA VEREJINEHO ZDRAVI
Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejné¢ho zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zékonil, ve znéni
pozdgjsich predpist je respektovan, pro plochy zmény plati podminky vyuziti ploch dle UP, které zahrnuji i
pozadavky ochrany vetejného zdravi.

PAMATKOVA PECE

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich zakond

V tizemi zmén se nenachazeji kulturni pamatky, celé uzemi je vSak predmétem archeologického zajmu dle
legislativniho pozadavku.

DOPRAVA NA POZEMNICH KOMUNIKACICH
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Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich piedpist
V izemi zmény se nenachazi silnice, nova veifejna prostranstvi pro pozemni komunikace pro obsluhu bydleni
spliiuji legislativni pozadavky a umoziiuji feSeni pozemnich komunikaci dle CSN736110.

DOPRAVA LETECKA

Zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozd&jsich predpist — zafizeni letecké dopravy se v tizemi nevyskytuji.

ENERGETIKA

Zakon ¢. 458/2000 Sb.,

o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich zakont

Respektovani legislativnich pozadavkt dle zak. 458/2000Sb. zohlediiuje nutnost respektovat pozadavky
vyplyvajici ze zpracované uzemni energetické koncepce v aktualnim znéni v dobé zpracovani uzemné
planovaci dokumentace.

OBRANA STATU

Zakon ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky

Stanoveni podminek prostorového uspofadani dle UP zamezuje umisténi vyskovych objekti, feSeni zmény
nema vliv na leteckou dopravu nebo radioreléové trasy

PREVENCE ZAVAZNYCH HAVARII

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi,

CIVILNI OCHRANA

Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakoni, ve znéni
pozdgjsich predpist

a POZARNI OCHRANA

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd¢jsich zakont

Plocha zmény umoziujici zastavbu jsou soucasti uzavienych arealll, které umoziiuji zasobeni pozarni vodou.
Rozsah zmén nema vliv na koncepci civilni ochrany obce.

Zménou FeSenou problematikou nejsou dotéeny niZe uvedené zvlastni pravni piredpisy — zakony ¢.:
100/2001 Sb., 44/88 Sb.,166/1999 Sb.,18/1997 Sb.,263/2016 Sb.,139/2002 Sb., Zakon ¢. 266/1994 Sb.

11.4.1. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Doprava letecka
Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi § 88 odst. 1 pism. k) a 1) ve v€cech vojenského letectvi

v souvislosti s § 87 odst. 2
Rozsah zmény neovlivni letovy provoz, zafizeni letecké dopravy se v tizemi nevyskytuji.

Obrana statu 5
Zakon €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, § 6 odst. 1 pism. h)

Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto izemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 izemnim planovani a stavebnim fadu, resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona &. 283/2021 Sb.) — viz UAP
— jev 102a. Jedna se o vystavbu (vcetn¢ rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném tzemi miize
byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v
terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérii — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o uzemnim planovani a stavebnim tadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o
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zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tizemi lze
vydat Gizemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
fadu, resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona ¢&. 283/2021 Sb.) — viz. UAP — jev 82a. V piipadé kolize mize
byt vystavba omezena.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona ¢.
283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhti, vCetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zékladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektt tvoticich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Civilni ochrana

Na zménu UP nebyly uplatnény zadné pozadavky z hlediska feSeni problematiky civilni ochrany. V izemi
Obce Brod nad Dyji se nevyskytuje zadny objekt pozarni ochrany ani objekt Policie CR.

Vysledek pitezkoumdni dle § 53 odst. 4 pism. d) SZ
Viz. kapitola I1.13.1 Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

I1.5. Vliv zmény na udrzitelny rozvoj uzemi dle § 53 odst.5 pism. b) az d SZ

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi
Nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii zmény na udrzitelny rozvoj uzemi.

Stanovisko krajského uradu podle § S5b odst.5 a jeho zohlednéni

Z zadného ze stanovisek vydanych KrU dle § 55a odst.2 pismena d) a e) jako piislusnym organem ochrany
pfirody a krajiny o dle zdkona ¢.114/1992 Sb. jako pfislusnym Gfadem dle zakona ¢. 100/2001 Sb. k obsahu
zmény ¢i jeho doplnéni nevyplynula potieba posouzeni vlivii zmény na Zivotni prostiedi.

Névrh zmény nebyl tedy posuzovan z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi. Z uvedeného divodu ani
stanovisko krajského ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano.

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského tiiadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Stanovisko nebude zohlednéno, protoZze nebude vydano, nebot’ krajsky tfad nepozadoval hodnoceni navrhu
zmeény €. 2 z hlediska jeho vlivli na zivotni prostiedi.

11.6. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni

1) Dle pozadavku 2.03 byla vymezena plocha pro mistni komunikaci — Dk — zastavitelna plocha DK1
pro ucel Plochy dopravni infrastruktury — Dk pozemni komunikace v souladu s pozadavkem ozn.¢. 2.03 na
zmény na parc. ¢. 4095/1, 4095/18, k.4. Brod nad Dyji. Plocha je vymezena z diivodu potieby doplnéni
dopravni obsluhy na severnim okraji nové vznikajici zastavby na zastavitelnych plochach vymezenych
platnym UP, z divodu zokruhovani komunikaéniho systému obce a pro moznost zokruhovani siti technické
infrastruktury.
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2) Dle pozadavku 2.05 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi, protoze ¢ast zastavitelnych ploch
— na severovychodnim okraji obce, ale také na jiznim okraji zastavby — je jiz vyuzita, zastavéna. Aktualizace
zastavéného tizemi byla provedena k datu zahajeni praci na zmén& UP. Jiz realizované souvislé ¢asti
vystavby byly pievedené na stabilizované plochy, protoze stavby jsou jiz zapsany v KN a jsou funk¢ni.

3) Dle pozadavku 2.06 bylo provedeno doplnéni izemniho planu o prvky regula¢niho planu, ve
smyslu ustanoveni 43 odst. 3) stavebniho zakona, protoze vzhledem k prevazn¢ dochované urbanistické
struktufe, ktera je v§ak naruSovana novou zastavbou neodpovidajici prostiedi, je zddouci doplnéni podminek
uzemniho planu o nastroje, které podpofi zachovani hodnot prostiedi sidla.

Do UP jsou vneseny touto zménou, protoze v dobé vydani UP toto nebylo mozné - nebyly legislativné
zakotveny. V souladu s uvedenim UP do souladu s legislativnimi pozadavky jsou proto doplnény regulaéni
prvky. Uzemi se stavajici i planovanou zastavbou bylo proto rozd&leno dle pozadavki na strukturu a
kompozici do oblasti, rozliSenych a popsanych v schématech, ktera jsou soucasti urbanistické kompozice
v kap. 3.6. K nim se vztahuji podminky uvedené v kap. 6.15 ,,Podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu, prvky regula¢niho planu“. RozliSeny jsou podminky pro pfevazné obytnou zastavbu, které
smétuji k zaclenéni nové vystavby do prostiedi bez vyuziti nezadoucich novotvar( narusujicich harmonicky
celek. Podminky v plochéch rekreace — pfedevSim vinaiskych sklepli v zépadni casti tizemi smétuji
k zachovani prostorovych a velikostnich parametri staveb sklepti, ochranu prostfedi v zdjmu zachovani
unikatni lokality s centrem v okoli kapli¢ky, prostfedi umoznujici jedine¢né pruhledy krajinou.

Na zaklad¢ namitky podané k dokumentaci pro vetejné projednani byla provétena pozadovana vyska staveb
lokalité sklepti a byla stanovena na 4,5m po fimsu (viz schema v kap. 3.6), coz odpovida vysce: INP (lisovna)
+ vySka nadezdivky vyuzitelného podkrovi do 1,3m. Vyskova troven 4,5m po fimsu (okap) je stanovena pro
majoritni ¢ast obce, kde se vyskytuje jednopodlazni zastavba a je zadouct ji zachovat. Neni diivod navySovat
zastavbu sklepni lokality nad tuto prevladajici vySkovou troven navazujicitho uzemi. V zajmu zachovani
puvodniho charakteru tizemi neni podporovana dalsi vystavba nad stanovenou vySkovou trovni.

4) Dle pozadavku 2.07 byly zapracovany pozadavky na zmény UP souvisejici s novelami stavebniho
zakona, provadécich piedpist a aktualni metodikou izemniho planovani, nebot’ vzhledem k datu vydani
UP bylo potebné uvést jej do souladu s novelou SZ a vyhlagek po 1.1.2018. Proto byla upravena struktura
textové casti, oznaCeni kapitol i obsahové nalezitosti dle uvedené novely. S tim souvisi i doplnéni popisu
urbanistické kompozice a stanoveni prvkil regulaéniho planu. Uprava dokumentace vyplynula
z legislativnich pozadavka.

5) Dle pozadavku 2.07 bylo provedeno upi‘esnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opati‘eni
a zapracovano tam, kde neni mozné realizovat VPS a VPO v plivodn¢ vymezeném rozsahu a trasach —
zejména z divodu upiesnéni rozsahu vefejnych prostranstvi a promitnuti aktualniho stavu katastralni mapy
do UP a zajisténi souladu vymezeni ploch UP s katastralni mapou. Naopak je doplnéno vymezeni dil¢ich
usektl liniovych staveb tam, kde doslo k uptesnéni polohy vetejnych prostranstvi a komunikaci. Podstata
vymezeni VPS a VPO ziistava zachovana dle koncepce platného UP.

6) Dle pozadavku 2.07 bylo provedeno upi‘esnéni vymezeni architektonicky a urbanisticky
vyznamnych staveb, a podminek jejich uplatnéni. Byla popsana Urbanistické kompozice a doplnéna
nazorné schematy ,,Urbanistické kompozice™ a ,,Urbanistické struktury sidla“ v kap. 3.6. Tim byly sou¢asné
stanoveny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby. Soucasn¢ byly stanoveny podminky v kap., 6.15
,Podminky prostorového uspotadani a ochrany krajinného razu, prvky regulacniho planu®, které zohlednuji
polohu a vyznam téchto staveb. Podminky jsou proto doplnény tak, aby byly umoznény prthledy na
dominantni objekty, respektovana vyskova hladina zastavby tak, aby bylo zachovano dominantni ¢i jinak
vyluéné postaveni vyznamnych staveb, zejména kostela jakozto dominanty centralni ¢asti obce a kaplicky
v Casti vinafskych sklepti.
V navaznosti na vymezeni jadra obce jakozto urbanisticky vyznamného tézisté sidla je stanovena i podminka
realizace fotovoltaickych elektraren na stfechach (na objektech) — nesmi se uplatiiovat v jadru obce do
vefejného prostranstvi. Podminka je stanovena z diivodu, Ze se zde jedna o zachovalou fadovou zastavbu
nejfrekventovanéjsi ¢asti obce, a to i z historického pohledu, nebot’ tato ¢ast centralni navsi predstavuje
stézejni urbanisticky zaklad historického ptidorysu obce. Do vefejného prostoru se starsi zastavba, které jej
vymezuje, obraci zpravidla hladkou omitanou fasadou a neclenénou plochou stiesniho plasté tvoreného
skladanou krytinou, kterd se podili na harmonické podobé stfe$ni krajiny obce (narusena pouze jiz
realizovanymi FVE né€kolika domil). Panely FVE na stfechach névsi jsou patrné z vetejné¢ho prostoru i z
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pozice chodce, narusuji bezprostfedné vzhled vetejné ulicni fronty. ,,Stfesni krajina®“ obce je zejména v jejim
jadru dosud dochovana v relativné cenném charakteru, bez nadmiry stfeSnich oken ¢i paneld FVE a je
charakteristikou obce jako urbanistického celku.
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7) Dle pozadavku 2.07 bylo provedeno doplnéni a uprava podminek vyuZiti izemi dle aktualniho
stavu atd. Toto bylo nutné z diivodu uvedeni UP do souladu se skuteénym uzivanim tzemi - bylo nezbytné
upravit napf. rozhrani ploch smiSenych obytnych a vefejnych prostranstvi dle stavu KN, doplnéni vymezeni
vefejnych prostranstvi v blocich zastavby vSude tam, kde jsou takto uzivana a jsou v souladu se stavem
katastralni mapy.

Byly uvedeny do souladu se skutecnym uzivanim plochy rekreace — sportovist a rekreace zejména
v prostranstvi pfi silnici smérem na Dolni Dunajovice (opét upraveno rozhrani verejnych prostranstvi a ploch
sportu).

Byly uvedeny do souladu se skute¢nym uzivanim plochy rekreace — vinaiskych sklepti v zapadni ¢asti izemi
— doplnéna vetejna prostranstvi a soucasny rozsah ploch vyuzitych pro vinaiské sklepy, coz souvisi se
stanovenim podrobnych podminek — prvki regula¢niho planu tak, aby bylo mozné koncep¢né fidit zastavbu
tohoto velmi hodnotného a pro obec charakteristického tizemi.

Plocha technické infrastruktury Tk v oblasti &istirny odpadnich vod byla v UP vymezena jako plocha zmény
T1. Rozsah plochy viak neodpovida stavu tizemi (v dobé& piipravy UP nebyla plocha pozemkové vymezena
a byla tudiz vymezena pouze smérn¢ dle tehdejSiho predpokladu). V soucasnosti je ¢ast plochy vyuZita pro
funkéni COV — tato &ast je tedy touto zménou stabilizovana, ¢ast plochy T1 ale nebyla vyuzita. Tvarové
vymezeni plochy vSak neodpovida soucasné potfebé uzemi a bylo proto nezbytné ji upravit plosné tak, aby
odpovidala stavajici i oekdvané potiebd obce. Realizovana COV neni jiz v soucasnosti dostadujici,
nepokryva ani potiebu zaméra plo§né vymezenych v platném UP a je nezbytné ji intenzifikovat. Tomuto
zaméru je uréena tiprava plosného vymezeni plochy T1. Uprava plochy je vymezena tak, aby nezaséhla do
vymezenych prvki regionalniho USES ani pozemki lesa. Uprava plochy T1 pro COV je navrhovana ve
vefejném zajmu obce proto, aby bylo umoznéno vyuzivani izemi obce i jeji rozvoj v souladu s platnym UP.

- provéfeni souladu vizemniho plinu se ZUR JMK a dalsi UPD.
byl provéten soulad s nadiazenou dokumentaci — viz vySe - kap. 11.1.

I1.7. Vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Reseni zmény t&elnd vyuziva zastavéné tzemi — plochy zmény jsou vymezovany pouze v bezprostiedni
navaznosti na zastavéné uzemi. Nova zastavitelna rozvojova plocha je nové vymezena pouze pro dopravni
obsluhu a je vyvolana potiebou zpfistupnéni stavajici zastavby. Vzhledem k tomu, Ze podstatna cast
rozvojovych ploch UP neni dosud vy&erpana, neni vymezovan dalii plo§ny rozvoj pro zastavbu. Rozvoj
zastavby je nicméné nemozny bez zajisténi dopravni a technické onhrastruktury, proto zména fesi vymezeni
plochy DK1 dle pozadavku 2.03 pro dopravni infrastrukturu — komunikaci a tipravu plochy T1 pro technickou
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infrastrukturu — COV.

11.8. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahua

Skutecnosti feSené zmeénou ¢. 2 UP Brod nad Dyji se nenachazi pobliz hranice spravniho uzemi, nemaji dopad
na §irsi izemni vztahy Brodu nad Dyji, nemaji vliv na spravni uzemi okolnich obci.

11.9. Vyhodnoceni splnéni poZzadavkiu obsaZzenvch v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény uzemniho planu porizované zkracenvym postupem

V souladu s § 55b stavebniho zakona a rozhodnuti zastupitelstva obce je zména pofizovana zkracenym
zpusobem.

Zastupitelstvo obce Brod nad Dyji rozhodlo v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zdkona o obsahu zmény ¢.
2 uzemniho planu Brod nad Dyji, vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani je uvedeno nize.

Rozsah zmény byl pozadovan v usneseni zastupitelstva obce Brod nad Dyji, konaného 19.5.2022, jenz
formulovalo pozadavky na zménu UP v usneseni, kterym rozhodlo o obsahu zmény.

Do zmény byly zatazeny pozadavky na dil¢i zmény €. 2.03, 2.05, 2.06, 2.07 (oznaceni dle textu usnesenti).

Pozadavky na dil¢i zmény jsou zapracovany nasledovné:

¢. 2.03 pozadavek zmény na parc. ¢. 4095/1, 4095/18, k.u. Brod nad Dyji

Zmeéna vyuziti pozemku parc.¢. 4095/18 - ¢ast pozemku 4095/1 z ploch ZT- Trvale zatravnéné plochy na
plochy pro mistni komunikaci — Dk — vymezena zastavitelna plocha DK1 pro tc¢el Plochy dopravni
infrastruktury - Dk pozemni komunikace

¢. 2.05 pozadavek Aktualizace zastavéného izemi ve smyslu ustanoveni S 58 odst. 3) stavebniho zakona
byl proveden - k datu 10.7.2023, Gpravy byly provedeny v lokalitach jiz realizované nové vystavby. Jiz
realizované souvislé casti vystavby byly pfevedené na stabilizované plochy.

¢. 2.06 pozadavek Doplnéni izemniho planu o prvky regula¢niho planu, ve smyslu ustanoveni 43 odst.
3) stavebniho zédkona byl proveden - bylo doplnéno vymezeni ¢ésti Gzemniho planu s prvky regulac¢niho
planu (viz vykres 1). Uzemi bylo rozdéleno dle pozadavki na strukturu a kompozici do oblasti, rozligenych
a popsanych v schématech, ktera jsou soucasti urbanistické kompozice v kap. 3.6. K nim se vztahuji
podminky uvedené v kap. 6.15 ,,Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, prvky
regulacniho planu®

¢. 2.07 pozadavky na:

- zmény UP souvisejici s novelami stavebniho zikona, provadécich pFedpisi a aktudlni
metodikou izemniho planovani byly zapracovany zejména upravou struktury a obsahu textové ¢asti, ale 1
upravou zptsobu vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

- upi‘esnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatfeni bylo zapracovano tam, kde neni
mozné realizovat VPS a VPO v piivodné vymezeném rozsahu a trasach — jedna se o lokalni upravy, které
nemaji dopad na koncepci feSeni uzemniho planu — viz vykres 6

- upi‘esnéni vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, a podminek jejich
uplatnéni bylo zapracovano zapracovanim schémat v kap. 3.6:. ,Urbanistické struktury sidla®“ a
,»Urbanistické kompozice®, ktera lokalizuji tyto stavby jako dominanty, kter¢ je tfeba respektovat (umoznit
prihledy, respektovat vyskovou hladinu zastavby apod.) dle podminek uvedenych v kap. 6.15 ,,Podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu, prvky regula¢niho planu“ a na zakladé stanovené
Urbanistickd kompozice v kap. 3.6.
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- doplnéni podminek vyuZiti ploch izemnich rezerv nebylo zapracovano, protoze platny UP izemni
rezervy nevymezil a ani nejsou zménou pozadovany.

- doplnéni a tuprava stavu podminek vyuZiti izemi dle aktualniho stavu atd. bylo zapracovano
zejména ve stabilizovanych ¢astech tzemi, kde byla zapracovana vefejna prostranstvi i plochy na né
navazujici dle aktualniho stavu katastralni mapy.

Také byly uvedeny do souladu se skutecnym uzivanim tizemi zapracovany plochy rekreace — sportovist’ a
rekreace — vinatskych sklepti.

Rovnéz byla zapracovana dle skute¢ného vyuziti plocha technické infrastruktury Tk v oblasti Cistirny
odpadnich vod a upraven rozsah zastavitelné plochy T1, ktera byla pro tento tu¢el v UP vymezena.

- provéieni souladu tizemniho plinu se ZUR JMK a dalsi UPD.
byl provéten soulad s nadiazenou dokumentaci — viz vySe - kap. 11.1.

Vyse uvedenym diléimi zménami jsou splnény pozadavky na obsah zmény ¢&. 2 UP Brod nad Dyji dle

usneseni zastupitelstva obce Brod nad Dyji.

11.10. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v ZUR
Zménou nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny ZUR.

II.11. Vycet prvkii regulac¢niho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

Viz. priloha ¢. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb. — cast I1. odst. (1) pism. d)

Uzemni plan Brod nad Dyji dosud neobsahoval prvky regulaéniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze izemi obce je zastavéno kompaktné, je zadouci stanovit regulacni prvky v zastavéném
uzemi se zohlednénim charakteristiky jednotlivych ¢ast obce.

Prvky regula¢niho planu jsou vymezeny v kap. 6.15 z diivodu potieby ucinné regulace zastavby obce, ktera
je charakteristicka vysokou mirou zachovalosti piivodni urbanistické struktury.

Je proto Zadouci zajistit takové podminky vystavby, aby bylo mozné zachovani harmonického prostredi obce
a byly co nevice eliminovany nezadouci zasahy do struktury a kompozice sidla.

Prvky regulac¢niho planu jsou stanoveny odli$né pro rizné oblasti obce dle jejich postaveni v urbanistické
struktufe, ktera souvisi s charakterem zastavby téchto oblasti a je popsana v kap. 3.6, a to proto aby bylo
zohlednéno stavajici prostiedi riznych ¢asti obce, které zaklada charakter a jedine¢né urbanni hodnoty
jednotlivych casti sidla.

Duraz je kladen na zachovani prostfedi zejména jadra obce, které tvoii zaklad kompaktni struktury sidla,
doplnéné o S§irsi centrum. Navazujici Casti tvoii zastavba drobného méfitka dotvaiejici obraz sidla, kde
regulace smétuje predevsim k omezeni moznosti rusivého vlivu nové vystavéné struktury na strukturu
puvodni. V aredlech s velkoprostorovymi vyrobnimi objekty je regulaci sledovano nenavySovani intenzity
vyuzivani Gizemi a nenarusovani veduty sidla.

Samostatnou Casti je oblast vinafskych sklepii, kde je nezbytnd regulace nezadouciho zahu$tovani a
intenzivniho vyuZzivani pozemk, ke které jiz v ¢asti uzemi doslo v pfedchozim obdobi. Regulace zastavby
smétuje k uchovani tradi¢nich parametrt staveb v tizemi tak, aby hodnota souboru vinafskych staveb byla co
nejlépe uchovana, protoze kazdy jednotlivy neimérny zasah do tizemi (novotvary, objemovée vyrazné stavby
apod.) poskozuji uzemi jako celek a stira jeho urbanistickou hodnotu. Je tedy cilem zachovat tradicni
strukturu vinatskych sklepti — samostatného tizemi obce mimo obytnou zastavbu co nejvice v podobé, ktera
z n&j ucinila podstatnou hodnotu obce.

I1.12. Vvhodnoceni piredpokladanvch disledku navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zabor pudy ze ZPF:
ozn. navrzen souhrn  vymeéra zaboru podle tfid odhad informac informa | informa
plochy ¢ vymeéry | ochrany (ha) vyméry | e 0 ce o | ce podle
/korido | vyuziti | (ha) zaboru, existenci | existenc | ust. §3
ru na které | zavlah i staveb | odst.2
bude k ochr. | pism.g)

37



L 1L I | 1Iv. V | proveden pozemk
L . a u pied
rekultiva erozni
ce na ¢innosti
zemed. vody
pudu
TI1 technic | 0,203 - 1020 - | - -0 ne ne TI1
ka 3 puvodni
infrastr zabor
uktura rozsifen
DK1 komuni | 0,143 - |- - 10,14 |- |0 ne ne ne
kace 3
celkem 0,346
zabor

Zdivodnéni vyhodnosti navrhovaného feseni
Navrhované feseni se jevi jako vyhodné, protoze:
- lokality zabort jsou pfimo napojeny na zastavéné uzemi, cti koncepci izemniho planu

Plocha DK1 je vymezena v z4jmu dobudovani vefejné dopravni infrastruktury obce — doplnéni a zokruhovani
komunikace mistniho vyznamu, ktera zajisti dopravni propojeni na severnim okraji zastavby obce
v souvislosti s postupnym dobudovanim rozvojovych ploch platného UP. Jeji vymezeni je nezbytné pro
zajisténi bezpecného dopravniho systému obce a zajisténi optimalni obsluhy uzemi.

Plocha T1 je vymezena ve vefejném zajmu dobudovani vefejné technické infrastruktury obce — doplnéni jiz
vymezené zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu — kanalizaci (dobudovéni a intenzifikace COV).
V sougasnosti je dobudovani a intenzifikace COV nezbytnou limitujici podminkou pro jakoukoli zastavbu
vobci - pro zaméry v zastavitelnych plochach UP i ve stabilizovaném uzemi. Uprava plochy je zcela
nezbytna, protoze kapacita stavajici COV je dle informace provozovatele zcela nedostateéna a neni mozné
v obci umoznit vystavbu dal§ich zamért, byt se nachazeji ve stabilizovaném tzemi obce nebo rozvojovych
plochach platného tizemniho planu a jsou v souladu s koncepci UP a jeho podminkami. Fakticky znamena
tento stav stavebni uzavéru a neumoznuje rozvoj obce.

Vytvoreni podminek pro odkanalizovani splaskovych vod z uzemi je tedy zcela zasadni pro fungovani obce
a je urdujici pro moznost postupného dobudovani rozvojovych ploch platného UP. Problém nedostateéné
kapacity bude nutno fesit v ramci bezprostifedniho okoli stavajici stabilizované ¢asti technické infrastruktury
po COV, vymezeni plochy proto neni mozné fesit jinak (v jiné poloze v obci, na bonitné horsi ptidé) a musi
byt proto feSeno v ramci vymezené plochy T1 v upraveném rozsahu.

Udaje o uskuteénénych investicich do pidy za uéelem zlepdeni ptidni tirodnosti
Na dotcené zemédélské pozemky nejsou vynakladany dlouhodobé investice.

Udaje o arealech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby a jejich predpokladaném poruseni
Na zemédelské pude urcené k rozvojovym uceliim se nenachazeji objekty a stavby zemédélské prvovyroby,
ani zemeédelské usedlosti, tudiz pii realizaci rozvojovych cilti iIzemniho planu nemize dojit k jejich poruseni.

Znazornéni prubéhu hranic izemnich obvodu obci a hranic katastralnich uzemi

Pozemky zmény ¢. 2 UP Brod nad Dyji se nachazeji v k.i. Brod nad Dyji.

Hranice zastavéného uzemi jsou zdokumentovany ve stdvajicim tizemnim planu.

Plochy jsou vymezeny dle funkéniho vyuziti izemi — navrhovych ploch na ZPF. Hranice pozemkové drzby
jsou zakresleny v mapé KN. Zeméd¢lské ucelové komunikace se na uvedenych parcelach nenachazeji.

Zabor pady z PUPFL neni navrzen.

11.13  Postup porizeni, Navrh rozhodnuti o namitkach a vvhodnoceni pripominek a stanoviska
dotéenvch organi
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I1.13.1 POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obec Brod nad Dyji ma schvéleny ,,Uzemni plan Brod nad Dyji“ (dale jen ,,UP) ze dne ze dne 4.4.2012,
v ucinnosti ode dne 24.4.2012. Zpracovatelem byl Ing. arch. MILOSLAV SOHR. Zme¢na ¢. 1 UP byla
rozhodnutim zastupitelstva obce zastavena dne 18.12.2018..

Zastupitelstvo obce Brod nad Dyji na svém zasedani dne 19.05.2022 rozhodlo o pofizeni Zmény &. 2 UP Brod
nad Dyji zkracenym postupem (dle § 55b stavebniho zakona) a o obsahu zmény s tim, Ze zména bude
zpracovana s prvky regula¢niho planu.

Obsah zmény uzemniho planu byl vypracovan na zékladé podanych Zadosti (navrhll) na zménu uzemniho
planu, doplnénych stanoviskem pfislusného organu ochrany ptirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém uvedl vylou¢eni vyznamného vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast, a dale stanoviskem krajského tradu jako pfislusného ufadu k
navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany
prirody stanovil podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.

Potizeni zmény zemniho planu zajistuje Méstsky titad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi — titad
uzemniho planovani, Irena Prochaskova, odborny zaméstnanec, potizovatel ¢is. osvédceni 800017698.

Zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu:

Néavrh zmény tizemniho planu zpracovala Ing. arch. Barbora Jentkova, CKA 02872, Architektonicka
kancelaf, Jugoslavska 633/75a, 613 00 Brno.

Hodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostfedi a na naturova uzemi nebylo pozadovano.

Projednani dle § 55b stavebniho zdkona:

Me¢éstsky urad Mikulov, jako ufad tzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle § 6 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim pléanovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "stavebni
zakon"), ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpisi,
na zakladé schvaleného obsahu a pokynl pro zpracovani navrhu tzemniho planu pofidil v souladu s
ustanovenim §§ 55b odst. 1) stavebniho zdkona zpracovani navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Brod nad
Dyji a opatfenim ze dne 21.06.2024 oznamil, Ze vefejné projednani navrhu se kond dne 13.08.2024 Ve
stejném terminu pofizovatel oznamil vetfejnou vyhlaskou téZ zahajeni fizeni o izemnim planu podle § 55b
odst. 1) a 2) stavebniho zakona v souladu s § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Namitky proti navrhu uzemniho planu mohli podat pouze dotéené osoby: vlastnici pozemkl a staveb
dotcenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Namitky k prvkiim nalezejicim
regulacnimu planu mohli uplatnit i osoby: obec; vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt
pozadovany zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé; osoby,
jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam
na nich miize byt izemnim rozhodnutim piimo dotéeno. Nejpozde€ji do 7 dnii ode dne vetfejného projednani
mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby, ve kterych musi uvést odtivodnéni, tidaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotCend prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. Dotéené organy uplatnili
nejpozdéji do 7 dnti ode dne vefejného projednani sva stanoviska k navrhu zmény.

Po tuto dobu byl vystaven navrh UP uvedenym organiim k nahlédnuti na https://www.mikulov.cz/obcan/brod-
nad-dyji a dale v kancelafi ufadu tizemniho planovani, odboru stavebnim a zivotniho prostfedi, Méstského
ufadu Mikulov a kancelaii Obecniho ufadu Brod nad Dyji.

VYHODNOCENI PROJEDNANI - stanovisko dot&enych organi
PODATEL NAVRH

Cislo jednaci a datum VYPORADANI
1. Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje

Ze dne 26.06.2024 pod ¢.j. HSBM-479-44/2024, pod ¢. podacim MUMI
24022877 dne 26.06.2024

Souhlasné stanovisko
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JHM®) v | bez podminek
souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona ¢. 239/2000 Sb., o
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integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nekterych zakoni, ve znéni
pozdé&jSich piedpis, posoudil vySe uvedeny navrh zadani, ptedlozeny
oznamenim ¢. j.. MUMI 24022179 ze dne 21. 6. 2024. K predmétné
dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni:

HZS JHM nepiedpoklada potiebu feSeni pozadavku dle ustanoveni § 20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni tkolt ochrany obyvatelstva.
Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem HZS JHM rozhodl tak, jak je ve
vyroku uvedeno.

2. Ministerstvo prumyslu a obchodu
Ze dne 26.06.2024 pod ¢.j. MPO 58328/2024, pod ¢. podacim MUMI 24022940
dne 26.06.2024

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 2 izemniho planu Brod nad Dyji pro verejné
projednani porizované zkracenym postupem

ZAVAZNA CAST

Z hlediska puisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a
vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni§ 15 odst. 2 zakona
¢.44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni
pozdé¢jsich predpist, a podle ustanoveni§ 52 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon) ve znéni pozd¢jsSich
piedpist, vydavame k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci toto
stanovisko:

S navrhem Zmény ¢&. 2 UP Brod nad Dyji souhlasime bez piipominek.
ODUVODNENT{

Na tizemi obce Brod nad Dyji se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, vyhradni
loziska nerostil, schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna
loziskova uzemi. Pouze do jihozapadni ¢asti katastru zasahuje plocha ostatniho
prognozniho zdroje $térkopiski ¢. 9021700 Podyji-JeviSovka, ktera ovSem neni
limitem vyuziti tzemi. Nicméné tento prognézni zdroj neni navrhem Zmény ¢.
2 UP nijak dot&en.

Souhlasné stanovisko
bez piipominek

3. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje
Ze dne 28.06.2024 pod ¢.j. KHSIM 39768/2024/BV/HOK, Pod ¢. podacim
MUMI 24023202 dne 28.06.2024

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brn¢ (dale také
»KHS JmK*) jako dot¢eny organ ochrany vetejného zdravi mistn€ ptislusny dle
ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nekterych souvisejicich zakonitl, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také
»Zakon €. 258/2000 Sb.*), a vécné prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j)
zakona ¢. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 55b odst. 2) zakona ¢. 183/2006
Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpist (dale také ,,stavebni zakon*), v souladu s ustanovenim § 2
odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
také ,,spravni tad“), vydava toto stanovisko: Krajskd hygienicka stanice
Jihomoravského kraje se sidlem v Brn¢ souhlasi s navrhem zmény €. 2
Uzemniho plinu Brod nad Dyji.

Odtivodnéni:

KHS Jmk bylo dne 24.06.2024 doru¢eno oznameni pofizovatele tizemniho
planu Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, Namésti
1, 692 01 Mikulov o vefejném projednani navrhu zmény ¢.2 tizemniho planu
Brod nad Dyji (zkrdceny postup porizeni). Soucasné byly dotéené organy
vyzvany k uplatnéni svych stanovisek. Zpracovatelem navrhu zmény &. 2 UP
Brod nad Dyji je Ing. arch. Barbora Jenckova, CKA 02872, Jugoslavska
633/75a, 613 00 Brno, ¢erven 2024.

Souhlasné stanovisko
bez podminek
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Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

SO1 SmiSené obytné situovana na severovychodnim okraji zastavby podél cesty
k zemédélskému arealu

SO3 SmisSen¢ obytné situovana ve vychodnim cipu zastavby podél cesty k
zemedélskému arealu

S04 SmiSen¢ obytné situovana na jihovychodnim obvodu zastavby podél cesty
sméfujici do zemédelské krajiny

SO5 SmiSené obytné situovana na vychodnim obvodu zastavby podél jiz
jednostranné obestavéného tseku silnice smér Dolni Dunajovice SO6 SmiSené
obytné situovana na vychodnim obvodu zastavby podél jiz jednostranné
obestavéného useku komunikace sméfujici do volné krajiny

SO7a, SO7b, SO7¢c, SmiSené¢ obytné situovana na jihozapadnim obvodu
zastavby podél byvalé zahumeni cesty

SO8 Smisené obytné situovana na severozapadnim obvodu zastavby v proluce
mezi stavajici zastavbou a izolovanym domem

BC2 Bydleni situovdana na vychodnim obvodu zastavby v proluce mezi
zastavbou

R1 Rekreace na zapadnim okraji zastavby obce v navaznosti na stavajici sklepy,
podél silnice smér Drnholec

O1 Obcanska vybavenost situovana na severovychodnim okraji zastavby podél
cesty k zemédélskému arealu

02 Obcanska vybavenost situovana na vychodnim okraji zastavby podél cesty
k zemédélskému arealu

DK1 Pozemni komunikace severné od plochy SOS, propojeni severniho okraje
zastavby

T1 technicka infrastruktura — COV v severni &asti katastralniho tzemi

Jsou vymezeny plochy sidelni zelené¢:

Ph — zelen hibitovni

Pz — sidleni zeleni

Zelen je také piipustnym vyuzitim ploch Rs — sportovisté, Ox — obcanska
vybavenost smisena, Oa —

autokempy, Oc — cirkevni zafizeni, kde spoluvytvaii systém sidleni zeleng,
stejné jako v ramci plochy

vetejnych prostranstvi Pv.

Piedmétny navrh zmény &. 2 UP byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu
ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavkt na ochranu vefejného
zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb. a
pravnich predpisti provadécich, mj. natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pred neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jSich ptredpisi,
a vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a
teplou vodu a Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Pti posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3 spravniho
fadu tak, aby byl zjistén stav véci, 0 némz nejsou diivodné pochybnosti, a ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS JmK uvazila
skute¢nosti znamé z moci Ufedni a skute¢nosti obecné znamé a podklady
vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své tvahy, pfi
niz se KHS JmK pfedné zabyvala otazkou potencialnich vlivii na obyvatelstvo
a lidské zdravi, které mohou ve svém diisledku pii uplatiiovani UP v podobé
deklarované v projednavaném navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci
vystavenou rizikovym faktorim zivotnich podminek. Déle bylo posouzeni
navrhu ze strany KHS JmK zaméfeno na zjisténi, zda lze podminky a pozadavky
uplatnéné v upraveném navrhu ve vztahu k ochrané vetrejného zdravi povazovat
za opatfeni smeéfujici k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst.
4, 8§ 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢.258/2000 Sb.

S odkazem na vyse uvedené KHS JmK po zvazeni vSech aspektt dospéla k
zavéru, Ze zména ¢&. 2 UP nepredikuje potencialni zdravotni rizika pro populaci
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vystavenou rizikovym faktorim zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2
odst. 2 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst. 1 a 82 odst. 2 pism. j)
zakona ¢. 258/2000 Sb. a proto KHS JmK v zavazné ¢asti tohoto stanoviska
vyslovila s navrhem zmény &. 2 UP souhlas.

4. Méstsky tirad Mikulov, Odbor stavebni a ZP
Ze dne 01.08.2024 pod ¢.j. MUMI 24027007, pDoruc¢eno pod ¢.p. MUMI
24026981 dne 01.08.2024

Me¢stsky urad Mikulov, jako dotéeny organ pfislusny podle § 136 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen "spravni fad"),
a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakond, po
posouzeni zadosti, kterou dne 21.06.2024 podal Mé&stsky trad Mikulov, Odbor
stavebni a zivotniho prostiedi, ICO 00283347, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
na Moravé (dale jen "zadatel"), ve véci: Oznameni o vefejném projednani

"Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Brod nad Dyji" zkraceny postup (déle jen

"zamér"), a po zkoordinovani pozadavkii na ochranu dotéenych vefejnych

z4jmu, vydava podle ustanoveni § 4 odst. 2 a 7 zékona ¢. 183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich

piedpist (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu
toto koordinované stanovisko pro useky, které jako dotéeny organ héji:

1. ustanoveni § 79 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich piredpisi: Vefejné
zajmy, které dotCeny organ haji podle § 146 odst. 1 pism. e) zékona C.
541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdgjSich pfedpisl, jsou zamérem
dotceny.

Stanovisko

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako pfislusny

organ odpadového hospodafstvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c¢) a § 66

zak. ¢. 128/200 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjsich predpist, § 10

a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale

jen "spravni fad") a § 126 pism. k) zdkona ¢. 541/2020 Sb., (dale jen "zakon"),

po predchozim posouzeni zadosti podané Zzadatelem - Mé&stsky urad Mikulov,

Odbor stavebni a zivotniho prostfedi - tfad izemniho planovani, Namésti 158/1,

692 01 Mikulov, ICO 002 83 347, ve véci vydani stanoviska k oznameni o

vefejném projednani podle § 55a a § 55b odst. 1) stavebniho zakona, "Zména €.

2 Uzemniho planu Brod nad Dyji" zkraceny postup pofizeni, vydava podle

ustanoveni § 146 odst. 1 pism. e) zadkona nasledujici stanovisko. Organ

odpadové hospodarstvi souhlasi bez piipominek.

Odtivodnéni:

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako prislusny

organ odpadové hospodaistvi podle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zak.

¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni) ve znéni pozdé&jsich piedpist, § 10 a

§ 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen

"spravni fad") a § 126 pism. k) zdkona ¢. 541/2020 Sb., (dale jen "zakon"),

obdrzel zadost podanou zadatelem - Méstsky tfad Mikulov, Odbor stavebni a

zivotniho prostiedi - ifad izemniho planovani, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov,

ICO 002 83 347, ve véci vydani stanoviska k ozndmeni o vefejném projednani

"Zména ¢. 2 Uzemniho planu Brod nad Dyji" zkraceny postup pofizeni podle §

53 odst. 2 a § 52 stavebniho zakona.

Ptiloha fesené Zadosti obsahovala:

- Oznameni o vefejném projednani "Zmeéna ¢&. 2 Uzemniho planu Brod nad Dyji"

zkraceny postup potizeni.

Organ odpadového hospodarstvi posoudil navrh v souladu s ustanovenimi

zakona a zkoumal, zda je navrzené feSeni v souladu s nakladanim s odpady.

Piedmétem feSeni je "Zména ¢. 2 Uzemniho planu Brod nad Dyji" zkraceny

postup porizeni. PfredloZzend zména ¢. 2 se tyka dil¢ich zmén. Organ odpadového

Souhlasné stanovisko

bez piipominek
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hospodafstvi usoudil, Ze navrh zadani nevyzaduje zZadné pozadavky na obsah

UP, jelikoz navrhem zadani nedochazi ke zméné koncepce odpadového

hospodafstvi a neni v kolizi se zakonem odpadového hospodaistvi.

2. ustanoveni § 106 odst. 2 ziakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist: Verejné
zajmy, které dotéeny organ haji podle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zmén¢ nékterych zakonti (vodni zékon), ve znéni pozde€jsich
predpisii, jsou zamérem dotCeny. Dotéeny orgin k zidméru nema
pripominky.

3. ustanoveni § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zikon o
pozemnich komunikacich®): Vefejné zajmy, které dot¢eny organ haji podle
§ 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpist, jsou zdmérem dotCeny.

Odiivodnéni:

Me¢stsky urad Mikulov obdrzel dne 21.06.2024 Zadost o vydani stanoviska k

uvedenému zaméru. Podkladem pro vydani stanoviska byla predlozena

dokumentace zaméru. Popis zaméru:

Jedna se o veiejné projednani "Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Brod nad Dyji" ve

zkraceném postupu poiizeni.

Dotcené organy zamér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu vsech

dotéenych vefejnych zajmu chranénych podle zvlastnich pravnich predpist.

Pozadavky na riznych asecich ochrany vefejnych zajmt zkoordinoval a vydal

toto koordinované stanovisko.

Dale se k predlozené zadosti vyjadiily organy hajici zvlaStni pravni zajmy s

nasledujicim vyhodnocenim:

Dotceny organ k zaméru nema ptipominky.

1. wustanoveni § 77 zédkona €. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, ve
znéni pozdé¢jSich prepisti (dale jen ,,zakon“): Veifejné zajmy nejsou
zamérem dotCeny.

2. ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o
zmén¢ a doplnéni nékterych zakont, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale
jen ,,zakon o lesich): Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

3. ustanoveni § 5 odst. 2 zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon*): Verejné
z4jmy nejsou zameérem dotCeny.

4. wustanoveni § 29 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich ptedpisi (dale jen ,,zakon®):
Veiejné zajmy nejsou zamérem doteny. Dle ustanoveni § 29 odst. 2
pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjsich predpist, uplatituje obecni tfad obce s rozsitenou pisobnosti
stanovisko pfi pofizovani uzemniho planu, regula¢niho planu a pfi
vymezeni zastavéného tzemi, neni-li dotéenym organem ministerstva
kultury nebo krajsky ufad, a je dotCenym organem pfi pofizovani zmény
takové uzemné planovaci dokumentace. Konstatujeme, Ze na zakladé
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
piedpist, § 29 odst. 2 pism. ¢), vefejné zajmy na tseku ochrany statni
pamatkové péce, jejichz ochrana je v plsobnosti Méstského uradu
Mikulov, odboru rozvoje a Zivnostenského podnikani, nejsou Zménou
&. 2 Uzemniho planu Brod nad Dyji dot&eny.

5. Sekce majetkova Ministerstva obrany odbor ochrany uzemnich zijmu a
statniho odborného dozoru

Ze dne 141.08.2024 pod ¢.j. MO 650428/2024-1322, pod ¢. podacim MUMI
24029145 dne 14.08.2024

Pozadavky
zapracovany jak do
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Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany izemnich zajmi a statniho
odborného dozoru, podle § 4 odst. 2 pism. a) a § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdégjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), ve znéni GCinném do 31. 12.
2023, ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen ,novy stavebni
zakon®), jako vécné a mistné piislusny ve smyslu zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisti (dale jen
,.zakon o zaji§tovani obrany CR®), a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢.
39/2011 - Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech izemniho planovani
a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 55b stavebniho zakona
stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho
zéakona,

ve kterém ve vefejném zdjmu zada o zapracovani limit a z4jma MO do navrhu
uzemné planovaci dokumentace.

Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové tizemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi. V tomto Gizemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklade
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu, resp. §36 v kontinuité
na § 317 zakona ¢&. 283/2021 Sb.) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena
nebo zakazana.

VySe uvedené vymezené uzemi Ministerstva obrany je v textové ¢asti
Oduivodnéni kapitole I1.4.1. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany (str. 18-19)
nepiesné zapracovano, poZzadujeme v navrhu uvedeny text nahradit vyse
podtrZenym textem.

Graficka ¢ast — koordinacni vykres je zpracovan formou vyiezu a toto
vymezené uzemi do vyiezu Kkoordinacniho vykresu nezasahuje.
Piedpokladdme zapracovani zajmového tizemi v celkovém koordinaénim
vykresu.

Do spravniho izemi obce zasahuje zajmové tizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smért — zajmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim
radu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani
obrany CR a zikona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 30 m n.t. jen na zdklad¢ stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim tadu, resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona ¢. 283/2021 Sb.) — viz.
UAP — jev 82a. V piipadé kolize miiZe byt vystavba omezena.

PoZzadujeme vySe uvedené vymezené uzemi Ministerstva obrany zapracovat
do textové casti Oduvodnéni kapitoly I1.4.1. Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany (str. 18-19).

Graficka ¢ast — koordinacni vykres je zpracovan formou vyiezu a toto
vymezené uzemi do vyiezu Kkoordinacniho vykresu nezasahuje.
Piedpokladdme zapracovani zajmového tizemi v celkovém koordinaénim
vykresu.

Na celém spravnim Gzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani niZe uvedenych druhiu staveb podle ustanoveni § 175
zakona ¢. 183/2006 Sb., resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona ¢. 283/2021
Sh. (dle UAP jev 119)

textové, tak i do
grafické casti.
Souhlasné
stanovisko.
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Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladeé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
L. II. a III. t¥idy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétmych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napt. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoticich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Vyse uvedené vymezené uzemi Ministerstva obrany je v textové Casti
Odavodnéni kapitole 11.4.1. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany (str. 18-19)
zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano. Do grafické casti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni
uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhil staveb®.

V legend¢ vyfezu koordinacniho vykresu je uveden limit: ,,zajmové Uzemi
elektronického komunika¢niho zafizeni Ministerstva obrany“. Uvedené
vymezené Gizemi se ve spravnim tizemi obce nenachazi ani do ného nezasahuje,
pozadujeme tento limit odstranit.

Za pi‘edpokladu spravného zapracovani limita a zijmia MO v textové i
grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem nemame dalSich pripominek k
predloZené UPD a s ndvrhem Zmény €. 2 uzemniho planu Brod nad Dyji
souhlasime.

Odtivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona, resp.
§36 v kontinuit¢ na § 317 zakona ¢. 283/2021 Sb. provedlo po obdrZeni
oznameni pofizovatele Gzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*)
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotceného organu.

Vyse uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné
limity v izemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do
UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajiténi obrany a bezpe&nosti statu.
Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté
udaje o uzemi ufadu Gzemniho planovani pro zpracovani uzemné analytickych
podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu UPD dal§i pfipominky za
predpokladu zapracovani vyse uvedenych vymezenych tzemi MO do textové i
grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni uprav ¢asti
Odtivodnéni, které neovlivituji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limita v
uzemi, jejichZz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funk¢nosti specialnich
zatizeni MO.

6. Krajsky ui‘ad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani

Ze dne 31.07.2024 pod ¢€.j. IMK 110938/2024, pod ¢. podacim MUMI 24026986
dne 01.08.2024

Krajsky trad Jiho

moravského kraje, odbor tizemniho planovani (dile také OUP), obdrzel dne
21.06.2024 oznameni o konani vefejného projednani (zkraceny postup
pofizovani) ,,Navrhu zmény &. 2 izemniho planu (UP) Brod nad Dyji“ (dale také
navrh zmény UP) ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zékona, o
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uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zédkon), ve znéni u¢inném ke dni
31.12.2023, ve spojeni s ustanovenim § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen souhrnné ,,stavebni
zakon®), které se uskutecnilo dne 13.08.2024 od 15:00 hodin v sale Obecniho
tfadu Brod nad Dyji. OUP vydava za krajsky ufad ve smyslu § 4 odst. 7
stavebniho zakona koordinované stanovisko

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

Dne 25.06.2024 obdrzel OZP formou interniho sdéleni od OUP vyzvu k
uplatnéni stanoviska ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona k
,Navrhu zmény ¢&. 2 UP Brod nad Dyji“ pfedkladanému k vefejnému projednani.
,Navrh zmény & 2 UP Brod nad Dyji“ navrhuje plochy, jejichz tabelarni
vyhodnoceni je nedilnou ptilohou tohoto stanoviska. Zabory pozemki uréenych
k pInéni funkce lesa se nevymezuji.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné
a mistné prisluSny urad podle ustanoveni § 29 zikona ¢. 229/2000 Sb., o
krajich, ve znéni pozdéjSich pi‘edpisti uplatiiuje k ,,Navrhu zmény ¢&. 2 UP
Brod nad Dyji“ nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu,
ve znéni pozd&jsich piedpisti (dale jen zakon o ochrané ZPF): OZP jako dotéeny
organ ochrany ZPF piislusny dle ustanoveni § 17a pism. a) zakona o ochran¢
ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény Uzemniho planu z hlediska zajmi
ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje
souhlasné stanovisko k piedlozenému ,,Navrhu zmény &. 2 UP Brod nad Dyji.
Své stanovisko organ ochrany ZPF zdlivodnuje nasledovné:

Dopad na zabor ZPF vyvolavaji dvé navrhové plochy, plocha DK1 a plocha TI1.
Plocha DK1 je vymezena ,, v zajmu dobudovani verejné dopravni infrastruktury
obce — doplnéni a zokruhovani komunikace mistniho vyznamu, ktera zajisti
dopravni propojeni na severnim okraji zastavby obce v souvislosti s postupnym
dobudovdnim rozvojovych ploch platného UP. Jeji vymezeni je nezbytné pro
zajisteni bezpecného dopravniho systému obce a zajisteni optimalni obsluhy
uzemi. “.

Plocha T1 je vymezena ,,ve verejném zdjmu dobudovani verejné technické
infrastruktury obce — doplnéni jiz vymezené zastavitelné plochy pro technickou
infrastrukturu — kanalizaci (dobudovani a intenzifikace COV). V soucasnosti je
dobudovani a intenzifikace COV nezbytnou limitujici podminkou pro jakoukoli
zdstavbu v obci — pro zaméry v zastavitelnych plochdch UP i ve stabilizovaném
vizemi. Uprava plochy je zcela nezbytnd, protoze kapacita stavajici COV je dle
informace provozovatele zcela nedostatecna a neni mozné v obci umoznit
vystavbu dalSich zamerii, byt se nachdzeji ve stabilizovaném tizemi obce nebo
rozvojovych plochdch platného iizemniho planu a jsou v souladu s koncepci UP
a jeho podminkami. Fakticky znamena tento stav stavebni uzavéru a neumoznuje
rozvoj obce. Vytvoreni podminek pro odkanalizovani splaskovych vod z uzemi je
tedy zcela zdasadni pro fungovani obce a je urcujici pro moznost postupného
dobudovani rozvojovych ploch platného UP. Problém nedostatecné kapacity
bude nutno vesit v ramci bezprostredniho okoli stavajici stabilizované casti
technické infrastruktury po COV, vymezeni plochy proto neni mozné resit jinak
(v jiné poloze v obci, na bonitné horsi piide), a musi byt proto reSeno v ramci
vymezené plochy Tl v upraveném rozsahu. .

Navrhové plochy byly organem ochrany ZPF peclivé posouzeny v kontextu
zasad plosné ochrany ZPF se zavérem, Ze byla fadnym zplisobem prokazana
nezbytnost navrhovaného nezemédé€lského vyuziti, u kterého nebyl shledan
vyznamny rozpor se zasadami plosné ochrany ZPF. Dikce § 4 odst. 3 zakona o
ochrané¢ ZPF byla v pifipadé navrhové plochy TI1 textovou ¢asti odtivodnéni
vypotradana a Ize ji ve smyslu zdkona o ochran¢ ZPF povazovat za fadné
prokéazanou.

2. 7Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpist: OZP jako dotéeny organ ochrany piirody ptisluiny dle ust.

Souhlasné stanovisko

Souhlasné stanovisko
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§ 77a odst. 4 pism. z) vySe uvedeného zakona sd€luje, Ze k ,,Navrhu zmeény ¢. 2
UP Brod nad Dyji“ nema ptipominky.

3. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpisii: OZP jako dotéeny organ piislusny dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona &.
201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi uplatiuje k pfedloZzenému ,,Navrhu zmény ¢. 2
uzemniho planu Brod nad Dyji® stanovisko v tom smyslu, ze po posouzeni
predlozené dokumentace upozoriiuje na to, aby umisténi vyroby a obytné
zastavby bylo provedeno tak, aby emise z ptipadnych vyrob nezasahovaly do
obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem. Proto neni vhodné, aby
obytna zastavba byla v sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby.
Zejména je nepiipustné umisténi v blizkosti obytné zastavby staveb pro
zivo€iSnou vyrobu, kompostaren, zatfizeni na biologickou upravu odpadd,
biodegradaénich a solidifikagnich zatizeni, COV z primyslovych areald, vyroby
nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilct,
aminoplastii, fenolplastd, vyroby dievottiskovych, dfevovlaknitych a OSB
desek, vyroby buniiny ze dieva a papiru z panenské buniciny, jiné vyroby
papiru a lepenky, technologii prani, béleni mercerace nebo barveni vlaken nebo
textilii, vydelavani kazi a kozeSin, veterinarni asanacni zafizeni, technologie
vyuzivajici organicka rozpoustédla apod.

4. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych zakoni
(vodni zékon), ve znéni pozd¢jSich predpist (déle jen vodni zdkon): Dotéenym
véené a mistné prisluSnym vodopravnim ufadem k uplatiovani stanovisek k
uzemnimu planu obce je dle ust. § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni ufad
prvni instance, tj. obecni ufad obce s rozsifenou plsobnosti v misté pozadované
&innosti nebo stavby, v daném piipadé se jedna o Méstsky tad Mikulov, OSZP.
5.) Z hlediska zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakond (lesni zékon): OZP neni vécné piisluiny organ statni spravy lest.
Krajsky trad uplatiuje stanovisko k uzemnim planim obci s rozsifenou
pusobnosti, popifipadé k uzemné planovaci dokumentaci, vymezuje-li tato
uzemné planovaci dokumentace plochy pro rekreaci a sportovni stavby na
pozemky uréené k plnéni funkei lesa. V ptipadé ,,Navrhu zmény &. 2 UP Brod
nad Dyji* je k uplatnéni stanoviska vécné a mistn¢ pfislusna obec s rozsifenou
plsobnosti.

6.) Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpusobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smésmi a 0 zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdg&jich predpistl, (zakon o prevenci zavaznych havarii): OZP jako dotéeny
organ prevence zavaznych havarii prislusny dle ustanoveni § 49 odst. 2 zdkona
o prevenci zavaznych havarii uplatiiuje k ,,Navrhu zmény &. 2 UP Brod nad Dyji
stanovisko podle ustanoveni § 55b odst. 2 zakona ¢. 283/2006 Sb. v tom smyslu,
7e pfi posuzovani navrhu zmény UP neni potieba zohlediiovat zadna plosna
omezeni. V zajmovém uUzemi neni stanovena zoéna havarijniho planovani,
respektive zde neni evidovan zadny provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani
do skupiny “B”.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD),
jako dotleny organ z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy, uplatiuje podle
ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism.
f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen
zakon o PK), v fizeni dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona k ,,Navrhu zmény ¢.
2 UP Brod nad Dyji nasledujici stanovisko a

souhlasi s feSenim silnic II. a I1I. tfidy za podminky zohlednéni nasledujicich
poZadavkii:

1. V textové &asti ndvrhu zmény UP bude opraveno oznadeni silnice I11/39615.
2. V hlavnim vykresu a koordinacnim vykresu bude pod silnici 111/4147 v
zastavéném uzemi vymezena plocha Dk v obdobné upravé jako pod silnici
111/39615.

Souhlasné
stanovisko, zména ¢.
2 nei‘eSi plochy
umisténi vyroby.
COV je umisténa

v nezastavéném
uzemi obce, mimo
obytnou zastavbu.

Neni dotcen.

Neni dotcen.

Souhlasné stanovisko

Stanovisko souhlasi s
FeSenim silnic I1. a
I11. ttidy za
podminky zohlednéni
nasledujicich
pozadavku:

1.V textové Casti
navrhu zmény UP je
opraveno oznaceni
silnice I111/39615.
2.V hlavnim vykresu
a koordina¢nim
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Odiivodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a § 40 odst. 3
pism. f) zakona o PK uplatiiuje jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ
stanovisko k izemnimu planu z hlediska feseni silnic II. a III. t¥idy.

1. V textové &asti navrhu zmény UP musi byt opraveno oznaeni silnice
111/39615. Silnice 111/39615 prochazejici feSenym tizemim je v textové Casti
navrhu zmény UP oznadovana v nespravném tvaru ,,I11/29615%.

2. V hlavnim vykresu musi byt pod silnici 111/4147 v zastavéném tUzemi
vymezena plocha Dk v obdobné tpravé jako pod silnici 111/39615. V navrhu
zmény UP byla ve stabilizované plose vefejnych prostranstvi (Pv) v zastavéném
uzemi vymezena plocha Dk, ve které je vedena stavajici silnice I111/39615.
Vymezenim plochy Dk v zastavéném uzemi doslo vhodné k propojeni ploch Dk
s vedenim silnice 111/39615 v zastavéném tizemi i mimo néj. Obdobna Gprava
v$ak nebyla provedena u silnice I11/4147. Zatimco je tedy nidvrhem zmény UP
zajiSténa spojitost stabilizovanych ploch Dk s vedenim silnice I1I/39615, u
silnice 111/4147 spojitost ploch Dk zaji§téna neni. S ohledem na jednotné feSeni
z hlediska koncepce dopravni infrastruktury je zaddouci provedenou upravu
vymezeni ploch Dk pod silnici I1I/39615 provést rovnéz u silnice 111/4147.
Provedenou upravou dojde ke vhodnému sjednoceni funkéniho vyuziti
stabilizovanych ploch Dk s vedenim silnic III. tfidy v UP Brod nad Dyji.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem zmény UP, oviem pouze pii respektovani
pozadavkd uvedenych ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b)
stavebniho zékona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro opatfeni obecné
povahy vydavané podle stavebniho zékona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist uplatiuje krajsky ufad stanovisko k izemné planovaci
dokumentaci pro tizemi, ve kterém je pamatkova zoéna nebo nemovita kulturni
pamatka, nejde-li o piisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢).
V daném piipadé tedy nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského tradu
Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

vykresu je pod silnici
111/4147 v
zastavéném tizemi
vymezena plocha Dk
v obdobné upravé
jako pod silnici
111/39615.

Neni dotéenym
orgianem

VYHODNOCENi PROJEDNANI — Opriavnény investor

PODATEL
Cislo jednaci a datum

Navrh vypoiadani

1.01 Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s.
Ze dne 10.07.2024 pod ¢.j. POZ-2024-001843, pod ¢. podacim MUMI
24024892 dne 15.07.2024

Megstsky urad Mikulov, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, oznamil vefejné
projednani, v souladu s ustanovenim stavebniho zakona 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist, jako
pofizovatel navrhu zmény ¢&. 2 tzemniho planu Brod nad Dyji (UP) zkracenym
postupem.

Uzemni plan Brod nad Dyji nabyl G¢innosti dne 24. dubna 2012. Posledni
aktualizace Politiky izemniho rozvoje CR ¢&. 7 je ze dne 7. tinora 2024. Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly aktualizovany 17. zari 2020.
Zména €. 2 uzemniho planu Brod nad Dyji proto vyhodnotila soulad s
nadfazenou zemné planovaci dokumentaci.

Vodovodni sit’ v k. 4. Brod nad Dyji je ve vlastnictvi nebo provozovani
spole¢nosti VaK Bfeclav, a. s. Zména UP nenavrhuje nové plochy technické
infrastruktury.

Uzemni plan Brod na Dyji vymezuje vodovodni fady za vefejné prosp&iné
stavby, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

K projednavanému navrhu zmény &. 2 UP nema spolegnost Vodovody a
kanalizace Bfeclav, a. s. pfipominky.

Bez pripominek
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2.0I GasNet, s.r.o. Usti nad Labem
Ze dne 16.07.2024 pod ¢.j. 5003123089, Pod ¢. podacim MUMI 24025106 dne
16.07.2024

K navrhu zmény tzemniho planu nemame zadné namitky.

Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti souCasného a budouciho stavu
plynarenskych siti GasNet, s.r.0., platnych k datu vydani tohoto stanoviska. Za
spravnost a uplnost dokumentace piedlozené s zadosti v¢etné jejiho souladu s
platnymi ptedpisy plné¢ zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje
pfipadna dalsi stanoviska k jinym Castem stavby.

V ptipadé¢ dalsi korespondence nebo jednani (napt. zména stavby) uvadéjte nasi
znacku - 5003123089 a datum tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na

Bez piipominek

https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

V pribéhu projednani byly uplatnény pfipominky a namitky k vefejnému projednani. Opatienim ze dne
07.11.2024 pod ¢.j. MUMI 24037312 zaslal potizovatel vyzvu k navrhu rozhodnuti a namitkach a

vyhodnoceni pfipominek.
K pfedmétnému dokumentu zaslal souhlasné stanovisko dotéeny orgén:

e HZS JMK, tizemni odbor Bieclav ze dne 13.11.2024 pod ¢.j. HSBM-479-78/2024 - souhlas

11.13.2 NAVRH O ROZHODNUTI O PRIPOMINKACH

Ptipominka:

Dokument "Odivodnéni zmény 2 Uzemniho planu III Brod nad Dyji s
vyznacenim zmén" v kapitole

3.5 (str. 7), kapitole 3.6 (str. 23) a kapitole 6.15 (str. 38) zakazuje realizaci
malych fotovoltaickych elektraren umistovanych na stavbach v jadru
obce s orientaci do centra.

Odtivodnéni:

Realné toto omezeni znamena, Ze vlastnikim staveb v jadru obce
umisténych na sever od hlavni silnice, je realné¢ odebrana moznost tyto
elektrarny realizovat, protoZze umistovat fotovoltaickou elektrarnu na
severozapadni stfechu je velmi neefektivni a nedava ekonomicky smysl.
Myslim si, ze v tomto piipadé by mél byt upfednostnén vyznam téchto
elektraren (ekologie a energeticka sob&stacnost) pred architektonickym
a jejich realizace smérem do centra by neméla byt zakazana.

PODATEL NAVRH VYPORADANI
Cislo jednaci a datum PRIPOMINEK

LP. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Navrh rozhodnuti o

Ze dne 17.08.2024, doruceno pod ¢.p. MUMI 24029343 dne 18.08.2024 | pripominkach:

1.P. Pfipomince se
nevyhovuje

Odavodnéni: izemni
planovani chrani a rozviji
ptirodni a civiliza¢ni hodnoty
Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického dédictvi,
zjistuje a posuzuje stav uzemi,
jeho ptirodni a

civiliza¢ni hodnoty. Stred
obce byl vyhodnocen
urbanistou jako zemi s
historicky i esteticky cennou
urbanistickou kompozici, jenz
je tieba ochranit. V navaznosti
na vymezeni jadra obce
jakozto urbanisticky
vyznamného t€zisté sidla je
stanovena i podminka
realizace fotovoltaickych
elektraren na stiechach (na
objektech) — nesmi se
uplatiiovat v jadru obce do
vefejného prostranstvi.
Podminka je stanovena
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z diivodu, Ze se zde jedna o
zachovalou fadovou zastavbu
nejfrekventované;si ¢asti
obce, a to 1 z historického
pohledu, nebot’ tato ¢ast
centralni navsi predstavuje
stézejni urbanisticky zaklad
historického ptidorysu obce.
Do vefejného prostoru se
star$i zastavba, které jej
vymezuje, obraci zpravidla
hladkou omitanou fasadou a
neclenénou plochou stfe$niho
plasté tvoreného skladanou
krytinou, ktera se podili na
harmonické podobé¢ sties$ni
krajiny obce (naruSena pouze
jiz realizovanymi FVE
nékolika domi). Panely FVE
na stfechach navsi jsou patrné
z vefejného prostoru i z pozice
chodce, narusuji
bezprostiedné vzhled vetejné
uli¢ni fronty. ,,Stfesni krajina“
obce je zejména Vv jejim jadru
dosud dochovana v relativné
cenném charakteru, bez
nadmiry stfeSnich oken ¢i
panelti FVE a je
charakteristikou obce jako
urbanistického celku.

. Kl

{V

ag L8 $
1 : ».il////(’lll/llll'//l

Fpoudon. Wiese
~8tem

Urbanisticky zaklad
historickeho pudorysu obce na
snimku mapy z 19.. stol.

s vyznacenim jadra obce.
ZUstava moznost umisténi
FVE na tu ¢ast stfechy, ktera
nesmétuje do verejného
prostranstvi. Rusivy vliv FVE
na podobu uli¢ni fronty by tak
byl potlacen. Stavebnici tedy
maji moznost si FVE poridit.
Instalaci a provoz FVE pfi
jejich soucasnych technickych
parametrech by to
neznemoznilo, byt’ by zfejmée
s ohledem na efektivitu FVE
bylo vyhodné&jsi umistit
panely podle stavebniho
zaméru. U vétSiny nemovitosti
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je moznost umisténi FVE na
dvorni kiidla nebo vedlejsi —
doplnkové stavby RD.
(obdobné Ize pouzit
argumentaci z rozsudku
Krajskeho soudu v Hradci
Kralové ¢.j. 30 A 60/2022-27
ze dne 18. ledna 2023)

11.13.3 NAVRH O ROZHODNUTI O NAMITKACH

PODATEL NAVRH yYPORADANi
Cislo jednaci a datum NAMITEK

LN, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
IXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Ze dne 15.08.2024, doruceno pod ¢.p. MUMI 240 dne 15.08.2024
Uplatnéné namitky pfi vetejném projednani véetné odivodnéni:

1) Namitka

Pozemek parc. ¢. 61/73, k. 4. Brod nad Dyji, ktery je dle aktualné
platného uzemniho planu soucasti plochy funkcéniho typu SO — plochy
smisené obytné. Dle navrhu ¢. 2 UP je tentyZ pozemek nové navrhovan,
jakozto soucast funk¢ni plochy PV — vefejna prostranstvi.

S touto navrhovanou zménou nesouhlasime, v navaznosti na skute¢nost,
ze pozemek byl na prelomu roku 2023 a 2024 prodan obci, za ucelem
vystavby rodinného domu. Zadame Vas tedy o zachovani stavajici
plochy funkéniho typu pro pozemek parc. ¢. 61/73, k. 0. Brod nad Dyji
dle aktualniho platného znéni izemniho pléanu pro obec Brod nad Dyji,
ktery je stanoven, jakozto SO.

2) Odivodnéni

Planovany rodinny dum, ktery na tomto dotéeném pozemku byl
nekolikrat projednavam piimo s mistné piislusnym odborem tizemniho
planovani, kterym je v tomto piipadé odbor Uzemniho planovani
mgéstského Gradu v Mikulové se zamérem, Ze planovany stavebni zamér
rodinného domu, dle pielozené architektonické studie, je v miste
piipustny.

V soucasné dobé¢ jiz byla pro budouci RD podéana zadost pro povoleni
budouciho RD na mistn¢ piislusném stavebnim ufadu v Drnholci. Také
jiz pro tento pozemek byl vydan tizemni souhlas pro vodovodni ptipojku,
ktera ma slouZit pro budouci zasobovani objektu RD pitnou vodou.

1.N. Namitce se vyhovuje
Odtivodnéni: pozemek byl

v minulosti odprodan Obci
Brod nad Dyji za ucelem
rozsifeni stavebniho mista

v souladu s platnym tzemnim
planem. Vymezeni plochy
vetejného prostranstvi v ramci
zmény uzemniho planu je

v tomto piipadé
neopodstatnéné.

2N, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Ze dne XXXXXXXXXXXX, doruc¢eno pod ¢.p. MUMI 24029344 dne
18.08.2024

Namitka

1. dle mapy na str. 8 dokumentu Odfivodnéni zrnény 2 Uzemniho planu
III Brod nad Dyji s vyzna¢enim zrnén, je stanovena max. vyska stavby
meéfeno po fimsu na 4 m a max. zastavénost pozemku 30%

2.N/1 Namitce se vyhovuje
castecné

Odtivodnéni: Na zakladé
namitky podané

k dokumentaci pro vefejné
projednani byla provéiena
pozadovana vyska staveb
lokalité sklept a byla
stanovena na 4,5m po fimsu
(viz schéma v kap. 3.6), coz
odpovida vysce: 1NP (lisovna)
+ vyska nadezdivky
vyuzitelného podkrovi do
1,3m. Vyskova troven 4,5m
po fimsu (okap) je stanovena
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2. nastr. 42 stejného dokumentu je i pozadavek na odkanalizovani, ktery
fika ,,odkanalizovani je pozadovano feSit na vlastnim pozemku
legislativné piipustnym zptsobem"

Oduvodnéni

Nase rodina vlastni vinafstvi provozujici vyrobu vina ve sklepé na

dotéeném pozemku. Do budoucna chceme vybudovat stavbu jednak pro

umisténi technologii pro lisovani a maceraci a jednak mensi degustacni
mistnost pro 6-8 lidi. Nechceme tedy stavét ubytovaci kapacity.

Ad 1) Myslim si, ze regulace max. zastavitelnosti pozemku 30 % je

velmi pfisna a omezujici vzhledem ke stavajicim stavbam, které zabiraji

i 80 % pozemku pii vysce kolem 10 metri. Vzhledem k tornu, Ze dana

lokalita byla historicky vyuzivana pro vyrobu vina, by méla byt tato

podporovana i nadale a méla by byt stanovena vyjimka pro stavby, které

nejsou urceny k ubytovani, kdy by zastavitelnost mohla byt alespon 50

%.

Regulativ stanovujici max. vysku stavby je také velmi nizky — v naSem

pfipadé jen vyska lisovny samotné je 2,8 m. Minimalni vyska by dle

meého nazoru méla v této lokalit€ byt alespoit 5 m

Ad 2) v naSem pfipadé je pod celou rozlohou pozemku sklep (ktery je ve

skutecnosti delsi nez pozemek nad nim a je téméf stejné Siroky) a proto

neni mozné realn¢ na pozemku jimku zbudovat.

pro majoritni ¢ast obce, kde se
vyskytuje jednopodlazni
zastavba a je zadouci ji
zachovat. Neni diivod
navySovat zastavbu sklepni
lokality nad tuto ptevladajici
vyskovou trovein navazujiciho
uzemi. V zajmu zachovani
puvodniho charakteru uzemi
neni podporovana dalsi
vystavba nad stanovenou
vyskovou urovni.

Uzemni planovani chrani a
rozviji ptirodni a

civilizacni hodnoty tizemi,
veetné urbanistického,
architektonického dédictvi,
zjist'uje a posuzuje stav uzemi,
jeho ptirodni a

civilizaéni hodnoty. Soucasti
krajiny jsou i rGizné stavby.
Patfi sem vinohradnické obce
a vinatské stavby, tradi¢ni
historickou soucasti je prave
zastavba drobnych vinnych
sklipkti v obci propojena

s rodinnou rekreact.

Navic vétsi vinafstvi by mély

byt navrhovany v plochach
vyroby, nikoliv v plochach
rekreace.

Dale bude upravena podminka:
nadzemni Cast stavby smi
it plocht-do-30% s
pezemlc),—seucasné—vSak

maximalné¢ 60 m2 zastavéni
stavbou hlavni.

2.N/2 Namitce se vyhovuje
castecné

Odtivodnéni: Podminka bude
upravena nasledovné:
odkanalizovani je poZzadovano
tesit na vlastnim pozemku
legislativné ptipustnym
zpuisobem. V piipade
stavajicich staveb, kde je
zastavén pozemek podzemni
stavbou v celém rozsahu a
neni mozné umistit jimku na
vyvazeni, 1ze vyjimecné
umistit tuto jimku do pozemku
vefejného prostranstvi po
dohodé s vlastnikem
pozemku.
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I1.13.4 STANOVISKO DLE § 55B ODST. (4) STAVEBNIHO ZAKONA

Dne 07.11.2024 pozadal pofizovatel pod €.j. MUMI 24037304 krajsky ufad o vydani stanoviska dle § 55b
odst. (4) stavebniho zakona ke Zméné ¢. 2 UP Brod nad Dyji.

Na tuto zadost reagoval OUPSR Krajského ufadu JmK mailovym sdélenim ze dne 09.12.2024, z néhoz
citujeme:

Krajsky viad Jihomoravského kraje, odbor vizemniho planovani (OUP), byl jako nadiizeny orgdn vizemniho
planovani pozadan dne 07.11.2024 o stanovisko nadrizeného organu k ,, Navrhu zmeény ¢. 2 uzemniho planu
(UP) Brod nad Dyji “.

S ohledem na situaci na OUP (absence pracovnikii a jejich pracovni vytizeni, zejména plynouci z novely
stavebniho zdkona), neni OUP schopen v terminu 30 dnii zpracovat stanovisko k predlozenému ,, Navrhu
zmény ¢. 2 UP Brod nad Dyji “ po vefejném projednani ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim vadu (stavebni zdakon), ve znéni ucinnem k 31.12.2023, ve spojeni
s ustanovenim § 323 zdakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen souhrnné
,,Stavebni zdkon “); je proto moZno vydat zménu tizemniho planu bez stanoviska nadiizeného orgdnu.
OUP presto z hledisek svych kompetenci doddva:

- Soulad s platnou Politikou iizemniho rozvoje CR (PUR CR) — je provéieno a vyhodnoceno ve zméni
znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 PUR CR.

Z hlediska posouzeni souladu ,, Navrhu zmény ¢. 2 UP Brod nad Dyji “s PUR CR nemd OUP piipominky.

- Soulad se Zdsadami iizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) — priority tizemniho
planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje stanovené v ZUR JMK (ve znéni
Aktualizaci é. 1 a 2) jsou ,, Navrhem zmény ¢. 2 UP Brod nad Dyji “ provéreny a respektoviny.

OUP upozoriuje, Ze dne 25.04.2024 byla Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydina Aktualizace & 3a
ZUR JMK, kterd nabyla ucinnosti dne 15.06.2024, a dne 05.09.2024 byla vydina Aktualizace & 3b ZUR
JMK s iicinnosti od 26.10.2024. Z Aktualizaci ¢ 3a a & 3b nevyplyvaji pro ,, Navrh zmény ¢. 2 UP Brod nad
Dyji“ Zddné nové pozadavky, informaci o Aktualizacich ¢. 3a a & 3b ZUR JMK je viak Zddouci doplnit do
odiivodnéni textové cdsti navrhu UP.

Diléi zmény FeSené v ramci ,, Navrhu zmény ¢ 2 UP Brod nad Dyji* se nedotykaji zamérii vyplyvajicich z
aktudlnich ZUR JMK, OUP nemd dalsi piipominky.

- Dne 28.08.2024 vydala vidda Ceské republiky usnesenim ¢. 581 prvni vizemni rozvojovy pldn.

OUP pii hodnoceni souladu navrhu zmény UP s vizemnim rozvojovym planem piihlizi k ust. § 55b odst. 4
stavebniho zdakona a rovnéz k prechodnému ustanoveni obsazenému v ust. § 319 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdakon, ve znéni pozdejsich predpisu. Dle § 319 plati, Ze prvni uzemni rozvojovy plan obsahuje pouze
nadregiondlni USES a zaméry dopravni a technické infrastruktury, jez jsou vymezeny v zdsaddch tizemniho
rozvoje a u nichz marné uplynula lhiita pro soudni ¢i spravni prezkum. Posuzovani souladu navrhu zmény
UP s prvnim tizemnim rozvojovvm pldanem povazuje OUP do porizeni jeho zmény za bezpiedmétné, nebot
toto posouzeni neprinese jiné vyhodnoceni nez to, které vyplyvd z posuzovani souladu ndvrhu zmény UP se
Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

- Sirsi vztahy — ,, Navrhem zmény ¢. 2 UP Brod nad Dyji““ je zaktualizovdno zastavéné vizemi k datu
10.7.2023, jiz realizované souvislé casti vystavby byly prevedené na stabilizované plochy.

Je doplnéna a upravena textova cast véetné definice pojmit dle platne legislativy, zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, urbanistické koncepce vietné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systemu sidelni zelené.

Je doplnéna a upravena koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti.

Je upraveno a doplnéno stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani, véetne zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu. Jsou stanoveny prvky
regulacniho planu odlisné ve vymezenych zonach, se zohlednénim charakteristik jednotlivych casti obce.

Je nove vymezena zastavitelna plocha dopravni infrastruktury — pozemni komunikace na severnim okraji
nové vznikajici zastavby a je upravena plocha pro technickou infrastrukturu — COV. Je upiesnéno vymezeni
verejné prospésnych staveb a opatieni.

Uvedené dil¢i zmény ,, Navrhu zmény ¢. 2 UP Brod nad Dyji “ nemaji vliv na $irsi vizemnich vztahy a nemohou
ohrozit koordinaci vyuzivani uzemi.

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze i pri vyddni stanoviska NO by OUP nemél k Feseni zmény pripominky,
nevyddnim stanoviska nejsou skryvany pripadné nedostatky v reseni zmény UP.

Toto sdélent prosim prilozte do dokladii o porizovani zmény UP.
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I1.14 SROVNAVACI TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Zména &. 2 UP provedla nasledujici zmény a tpravy textové (vyrokové) ¢asti izemniho planu:
— rufise v textu
—vklada se do textu

Viz. ptiloha: Uzemni plan Brod nad Dyji, opatfeni obecné povahy, srovnavaci text

Udaje o po¢tu vykresii zmény izemniho planu — &asti odiivodnéni:
Zména €. 2-02 - koordinac¢ni vykres 1:5000
Zména €. 2-04 - vykres predpokladanych zaborh ptidniho fondu 1:5000

POUCENI

Proti Zméné ¢&. 2 Uzemnimu planu Brod nad Dyji vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).
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