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A.1 | IDENTIFIKACNi UDAIJE

A.1.1 | Udaje o stavbé a objednateli

Nazev:

Resené Uzemi:

Uzemni studie Zahradni — Nova

katastralni izemi Dolni Dunajovice, parcelni ¢isla:

Cislo pozemku Druh, VyuZiti dle KN Vyméra Vlastnik
170/4 Ornd plda 83 m? Uzsvm
170/3 Ostatni plocha; ostatni | 793 m?—z toho je Uzsvm
komunikace feSend €ast cca 653
m?2
170/2 Ostatni plocha; 98 m? Obec Dolni Dunajovice
manipulacéni plocha
st. 1031 Zastavénad plocha a 39 m? Obec Dolni Dunajovice
nadvofi
St. 1030 Zastavénad plocha a 635 m? Obec Dolni Dunajovice
nadvofi
St. 878 Zastavénad plocha a 768 m? Obec Dolni Dunajovice
nadvofi
St. 738 Zastavénad plocha a 1295 m? Obec Dolni Dunajovice
nadvofi
St.154 Zastavénad plocha a 1168 m? Obec Dolni Dunajovice
nadvofi
175/1 Ostatni plocha; ostatni | 552 m? Obec Dolni Dunajovice
komunikace
St.943 Zastavénad plocha a 22 m? Obec Dolni Dunajovice
nadvofri; zborenisté
9931 Ostatni plocha; ostatni | 751 m?—z toho je Obec Dolni Dunajovice
komunikace feSend €ast cca 230
m?2
7674/103 Ostatni plocha; ostatni | 12733 m2—z toho je Obec Dolni Dunajovice
komunikace feSend €ast cca 950
m?2
9896 Ostatni plocha; silnice | 6261 m?2—z toho je Sprdva a udrzba silnic

fesend ¢ast cca 400
m2

JMK

Pozemky dotcené uzemni studii:

Cislo pozemku

Druh, Vyuziti dle KN

Vyméra

Vlastnik

164/2

Zahrada

1203 m?

Svoboda Frantisek,
Polni 292, 69185 Dolni
Dunajovice 1/2
Svobodova Oldfriska,
Polni 292, 69185 Dolni
Dunajovice 1/2

163/1

Orna plda

1001 m?

Kuldova Libuse, Nova
1020/17, 69201
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Mikulov 1/2
Skola Petr, Polni 291,
69185 Dolni
Dunajovice 1/2

162/1 Ornd plda 1093 m? Kuldova Libuse, Nova
1020/17, 69201
Mikulov

164/27 Ornd plida 38 m? SIM Vrabel Jan a
Vrabelova lJitka,
Zahradni 578, 69185
Dolni Dunajovice

164/26 Ornd plda 119 m? Utad pro zastupovani
statu ve vécech
majetkovych, Rasinovo
nabreZi 390/42, Nové
Mésto, 12800 Praha 2

162/4 Orna plda 851 m? Morav¢ik Vladimir,
Polni 477, 69185 Dolni
Dunajovice

158/1 Ornd plida 924 m? Statni pozemkovy

urad, Husinecka
1024/11 a, Zizkov,
13000 Praha 3

157/1 Orna plda 1242 m? Surovcova Anna, Polni
283, 69185 Dolni
Dunajovice

156/1 Vinice 1124 m? Surovcova Anna, Polni
283, 69185 Dolni
Dunajovice

156/7 Zahrada 25 m? Surovcova Anna, Polni
283, 69185 Dolni
Dunajovice

164/25 Orna plda 165 m2 Neznamy vlastnik

Objednatel: Obec Dolni Dunajovice

Zahradni 613
ICO: 00283126
DIC: CZ00283126

Potizovatel: Méstsky urad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostredi
Nameésti 1, 692 01 Mikulov

A.1.2. | Udaje o zpracovateli

Zpracovatel: OBJEKTOR ARCHITEKTI s.r.o.
ICO: 08705895
DIC: CZ08705895
se sidlem U Pernstejnskych 1380/6
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140 00 Praha 4

Kontakt na zpracovatele U Santosky 2286/9, 150 00 Praha 5
tel.: +420 728 939 651
e-mail: vaclav@objektor.cz

Stupen dokumentace: Uzemni studie
Projektanti: MgA. Vaclav Suba, MgA. Jakub Cervenka
Hlavni projektant: MgA. Véclav Suba

¢. autorizace CKA 04 909, typ: Al

Spojeni na projektanta: tel.: +420 728 939 651
e-mail: vaclav@objektor.cz

Dopravni feSeni: Ing. Miroslav Vondfich
autorizovany inzenyr pro dopravni stavby - CKAIT 0101481
vondrich@seznam.cz

A.2 | ZAKLADNi UDAJE

A.2.1. | Dlvody pro pofizeni izemni studie a jeji ucel

Studie je zpracovana na zakladé objednavky Obce Dolni Dunajovice. Uzemni studie zajisti koordinaci

rozvoje Uzemi, vazby na vefejnou infrastrukturu a okolni zastavbu. Uzemni studie bude dale i podkladem pro
zménu Uzemniho planu.

A.2.2. | Vychozi podklady

Vychozimi podklady pro zpracovani zemni studie jsou:

- pozadavky objednatele

- zadani Uzemni studie zpracované jejim pofizovatelem

- Uzemni plan Dolni Dunajovice ze dne 29.6.2011, v G¢innosti dne 5.8.2011, Zména €. 1 Uzemniho planu
Dolni Dunajovice ze dne 13.12.2017, v G¢innosti dne 5.1.2018, Zména ¢. 2a Uzemniho planu Dolni
Dunajovice ze dne 1.12.2021, v Ucinnosti dne 24.12.2021, v Uplném Znéni po Zméné ¢. 2a v ucinnosti
24.12.2021 a navrh Zmény €. 2b Uzemniho planu Dolni Dunajovice — po vefejném projednani

- Uzemné analytické podklady spravniho tzemi ORP Mikulov, aktualizace 2020

- katastralni mapa

- geodetické zaméreni ¢asti lokality — GEODETI BRECLAV, Ing. Tomas Dorrer, tel. +420 777 644 672

A.2.3. | Vymezeni feSeného tzemi

Uzemi, pro které je pofizovdna Gzemni studie, se nachazi v k. G. Dolni Dunajovice, v sou¢asné zastavéném
Uzemi, v ul. Zahradni. V lokalité se nachazeji pozemky ve vlastnictvi obce a ve vlastnictvi soukromych
vlastnikd. Rozloha plochy je cca 9100 m2. Jednd se o plochu, kterd byla dfive ve vlastnictvi vinafského
podniku a slouZila pro zpracovani hrozn{ a vyrobu vina, a o plochu uréenou pro mozné napojeni na stavajici
zastavbu v ulici Nova.

A.2.4. | Majetkopravni vztahy v feSeném tGzemi

Pozemky a objekty vinafského podniku jsou nyni ve vlastnictvi obce. V feSeném Uzemi se nachazeji také
pozemky ve vlastnictvi statu, o které ma obec v planu projevit zdjem a poradat o jejich prevedeni do
vlastnictvi. Dale se feSené uzemi dotyka Casti pozemkl jednotlivych soukromych vlastnikd. Jedna se
zejména o zadni ¢asti zahrad objektd pro bydleni umisténych v ulici Sklepni a v ulici Polni.
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A.2.5. | Pozadavky vyplyvajici z UP

Pro toto Uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a ptirodniho
charakteru prostredi. Tato Uzemi povaZovat za urbanisticky exponované polohy

b) v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, které by urbanisticky a
architektonicky charakter izemi znehodnotily svym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, Gcinky
provozu a pouzitymi materialy

c) vtomto Uzemi je Gcelné pripadny zameér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a charakter prostoru
provérit studii, pfipadné posudkem zohlednujicim jeho vliv na prosttedi, popf. krajinny raz; Gcelnost
zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni urad

d) v prostorovém usporadani respektovat hlavni kompozi¢ni zadsady harmonie s prostfedim — hlavni
dominanty, primarni pfirodni horizont

Dale jsou stanoveny podminky ochrany ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot pro celé fesené Gzemi:

e urbanisticka struktura obce bude zachovdna a rozvijena tradi¢ni rozptylenou zastavbou, s propojenim na
okolni krajinu a respektovanim krajinného razu

¢ usporadani zastavitelnych ploch fesit pfevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi, omezit mono funkcnost
ploch a zajistit rozmanitost jejich vyuZiti.

e plochy zmén smiSenych obytnych jsou pfednostné navrzeny v Uzemi zajistujicim pohodu bydleni pfi
zachovani harmonie s okolni krajinou

¢ volbou ploch smiSenych obytnych je podporovan rozvoj obéanského vybaveni

* nova zastavba bude respektovat vyskové zénovani stavajici zastavby z dlvod( ochrany obrazu a
panoramatu obce

* neni pfipustna vystavba novych objektl pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych dom{ mimo uliéni
¢aru bez prfimého pristupu z vefejného prostranstvi

 vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude fesena nova uli¢ni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah
bude upresnén podrobné;jsi dokumentaci

¢ respektovat a chranit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajiné, véetné jejich okoli

e centrum obce je stabilizovano jako misto spole¢enskych kontaktl obyvatel, podporujici socialni
soudrznost

* obnovou a revitalizaci zanedbanych ploch zlepsit kvalitu prostfedi v obci

Pro regeneraci dusevnich a fyzickych sil obyvatel:

¢ jsou stabilizovany plochy rekreace, zvlasté neorganizované télovychovy (vicelcelova hfisté)

e respektovanim prostupnosti krajiny je umoznén prichod do krajinného zazemi obce pro vsechny vékové
kategorie (letni i zimni aktivity)

* pro rozvoj cestovniho ruchu zajistit dostatecnou turistickou infrastrukturu

* k zajisténi dobré obsluhy celého Uzemi navrhnout doplnéni technické infrastruktury.

Regulaéni zésady Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla (vyriatek z UP):

* maximalné respektovat historickou stavebni ¢aru

* respektovat méfitko zastavby v ulici, diraz bude kladen na architektonicky soulad staveb se starou
zastavbou

e pfi zastavbé proluk zohlednit polohu bezprostfedné navazujici zastavby véetné jejich vzdalenosti od

komunikace
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¢ vyskova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu

* respektovat radovy zpUsob zastavby

 preferovat hakovy a trojstranny tvar zastavby

e stavby budou opatfeny sedlovou stfechou, na dvornich ktidlech a vedlejsich stavbach ve dvore je
pfipustna pultova stfecha, popfipadé vegetativni stfechy

* pfipustné jsou valbové stfechy za dodrzeni poméru délky stfechy a délky hrebene 2 :1

¢ sklon stfesnich rovin bude 35 - 450 orientace stfesnich rovin okapem do ulice

* nepfipustné jsou pasové stfesni vikyre, stfeSni lodzie, balkony

¢ koeficient zastavéni ploch smiSenych obytnych = 50%

¢ koeficient zastavéni ploch smiSenych vyrobnich = 60 %, u stdvajicich respektovat soucasny stav

¢ u jednopodlaZni zastavby vyska fimsy do 4,5 m, méfeno na uli¢ni strané, od upraveného terénu po fimsu
stfechy

¢ u dvoupodlazni zastavby vyska fimsy do 6,5 m, méreno na uli¢ni strané, od upraveného terénu po fimsu
stfrechy

* barva krytiny ¢ervena, hnéda

e predzahradky nebudou oplocovany

¢ ploty na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 2 m, nepfipustné je pouZiti betonovych
prvkd e parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vZdy na pozemku stavebnika, u ploch
pfestavby min. v rozsahu 70 % na pozemku investora

Regulacni zasady Uzemi dotvarejiciho obraz sidla (mimo hranice Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter
sidla, vyriatek z UP):

¢ respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem, tento poZadavek se neuplatni pro stavby
obcanského vybaveni s poZzadavkem na feseni vefejného predprostoru stavby

e pfi zastavbé proluk zohlednit polohu bezprostfedné navazujici zastavby, véetné jejich vzdalenosti od
komunikace, tento pozadavek se neuplatni pro stavby obéanského vybaveni s pozadavkem na feseni
verejného predprostoru stavby

¢ vyskova hladina zastavby bude respektovat okolni zastavbu

* preferovat radovy zplsob zastavby

¢ stavby budou opatfeny sedlovou stfechou

¢ sklon stresnich rovin bude 35-450 orientace stfesnich rovin okapem do ulice

¢ u jednopodlaZni zastavby vyska fimsy do 4,5 m, méreno na uli¢ni strané, od upraveného terénu po fimsu
stfechy

¢ u dvoupodlazni zastavby vyska fimsy do 6,5 m, méreno na uli¢ni strané, od upraveného terénu po fimsu
stfechy

e stavby obcanského vybaveni mohou mit jiné feseni zastfeseni a zplsob zastavby, v pfipadé rovnych stfech
max. vyska atiky 10,5 m

e v zastavbé sklepl v ulicich U Pekarny, Vinarské a Sklepni je pfipustné zastreseni stitem do ulice ¢ koeficient
zastavéni ploch smisenych obytnych = 50%

* koeficient zastavéni navrzenych ploch vyroby a smiSenych vyrobnich = 60 %, v zastavéném uzemi max. 80
% e intenzitu zastavéni ploch ve stabilizované zastavbé respektovat a dale nezvysSovat, tento pozadavek se
neuplatni u staveb obc¢anského vybaveni

» koeficient zastavéni ploch rekreace bude posuzovan individualné ve vztahu k navrzenému zpUsobu vyuziti,
zohlednén bude vyznam zelené a jeji vazba na zelen krajinnou

¢ v plochach smisenych vyrobnich bude realizovana vysadba zelené, predevsim po jejich obvodu

¢ parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vzdy na pozemku stavebnika, u ploch
pfestavby min. v rozsahu 70 % na pozemku investora

¢ rodinné domy v zastavitelnych plochach umisténych na okrajich sidla musi byt umistény tak, aby
nezastavéna ¢ast jejich pozemku smérovala do krajiny

¢ pfedzahradky nebudou oplocovany

* oploceni na hranici s verejnym prostranstvim budou vysoké max. 2 m

¢ oploceni do volné krajiny bude feSeno jako propustné, bez podezdivky, max. vysky 2 m
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A.3 | STAVAIJICi STAV A PROBLEMOVA ANALYZA

A.3.1. | Struktura zastavby feSeného tGzemi

Regené Uzemi se nachazi v ulici Zahradni, ktera tvofi jihozapadni hranu urbanisticky cenné centralni ¢asti
obce Dolni Dunajovice. Severo vychodni hrana Zahradni ulice je tvofena prevazné radovou zastavbou
rodinnymi domy, pfipadné individudlnimi domy umisténymi tésné jeden vedle druhého, ¢asto oddélenymi
jen gardzi nebo prlijezdem. Starsi zastavba je prevazné jednopodlazni s podkrovim, dale se zde objevuje
pozdéjsi zastavba dvoupodlaznimi rodinnymi domy, bud’s podkrovim nebo s plochou stfechou. Jihozapadni
hrana je z hlediska zdstavby mirné odliSna a objevuje se zde pozdéjsi zastavba ve formé mensich
dvoupodlaznich bytovych dom( se sedlovou stfechou. Ve spodni ¢asti Zahradni je za bytovkami ve druhém
planu liniova zastavba fadovych dvoupodlaznich domu.

Regené Uzemi Ize rozdélit na dvé &asti. Prvni z nich je rozlehla asfaltova plocha naproti obecnimu Gfadu u
kfiZzovatky ulice Zahradni a Rudé Armady. Tohle prostranstvi zde historicky vzniklo jako manipulacni prostor
pro zpracovani hrozn( vinafského podniku, ktery zde jesté do nedavna sidlil. Z hlediska struktury zastavby
jde nyni v podstaté o proluku/brownfield. Druhou ¢ast Gzemi tvofi zastavba vyrobnich objektu a pfilehla
prostranstvi smérem do vnitrobloku mezi ulicemi Zahradni a Polni. Jedna se o jednopodlazni objekt lisovny
s vinnym sklepem situovany smérem do ulice Zahradni a o vyrobni halu umisténou vice ve vnitrobloku.
Soucasti jsou také zadni nezastavéné ¢asti zahrad a nezpevnéna cesta vedouci zadem smérem k ulici Nova.

A.3.2. | Vegetacni struktura

V soucasném stavu se v feSeném Uzemi Zadnd vegetace v podstaté nenachazi. Celé prostranstvi prvni feSené
&asti o rozloze cca 1750 m? tvofi asfaltova plocha. Druhou éast smérem do vnitrobloku tvofi plochy

z betonovych panell pfiléhajicich k vyrobni hale a dale smérem k ulici Nova se nachazi nezpevnéné
zatravnéné plochy a zadni ¢asti soukromych zahrad. V misté stavajiciho vinného sklepa se nachazi nékolik
vzrostlych strom0 a naletova zelen.

A.3.3. | Funkéni vyuziti feSeného uzemi

Z hlediska funkéniho vyuZiti se ve stavajicim stavu jedna z mensi ¢asti o plochy silni¢ni dopravy (DS) pred
stavajicim obecnim Uradem; jinak zejména plochy smisené vyrobni (SV). Z hlediska zdravého rozvoje obce do
budoucna se jedna o nezadouci jev. Dlouhodobym cilem obce ohledné izemniho planovani je, aby byly
plochy s rozsahlejsi vyrobni funkci lokalizovany mimo exponované a urbanisticky hodnotné casti obce.
Ukolem této studie je zanalyzovat aktudlni potfeby obce a navrhnout zménu vyuziti predmétnych ploch.

Z aktualnich potfeb a dlouhodobého strategického planu rozvoje obce vyplyva potieba pro umisténi funkce
autobusového terminalu, ktery v obci chybi. V sou¢asné dobé se jinde v obci nenachazi plocha, ktera by
umoznila otoéeni autobusu a umoznila prestup cestujicich na rdznych linkach IDS JMK. Autobusy linek 540 a
105 dnes do obce zajizdéji ze sméru od obce Pernd a v obci se obraceji po okruhu vedoucim ulici PoStovni,
kterd neni pro provoz autobusové dopravy dimenzovand. Tohle nevhodné feSeni dlouhodobé generuje dalsi
problémy — s bezpecnosti provozu, blokovanim prijezdu autobusu parkujicimi vozidly a zhorSovanim
technického stavu mostu pred potok u malého hristé. Vybudovani nového prestupniho terminalu by mohlo
zvysit potencidl pro mozné zavedeni dalSich linek, které provozovatel dopravy v souc¢asné dobé do obce ze
zminénych ddvodu zavést nechce. Dalsi prioritou obce z hlediska strategického rozvoje je poskytovani
socidlnich sluzeb a bydleni seniorim a pfipadné mladym rodinam. Cilem a ukolem v podstaté kazdé obce je
v neposledni fadé iniciovat a rozvijet moznosti zastavby rodinnymi domy. Z toho dlivodu je ve vefejném
zdjmu hledat feseni, které by umoznilo pokracovat v zdstavbé ulice Nova smérem k byvalé vyrobni hale a
zaokruhovat ji s ulici Zahradni.
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Z hlediska prostorovych moznosti, které obec m4, se jedna o pomérné vzacnou lokalitu s pozemky, které
jsou nyni prevazné ve vlastnictvi obce. Na jednom misté se zde nachazi pomérné velké plochy vhodné pro
rozvoj zminéné obcanské vybavenosti. V jiné ¢asti obce tyto moznosti jiZ nejsou.

A.4 | NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

A.4.1. | Zasady urbanistického, architektonického a vytvarného feseni — Hlavni principy navrhu

Zachovani a podporeni hodnot v uzemi
V fesené Casti obce se nachazi fada stavajicich budov a prostranstvi, které jiz spolecné vytvareji urcité

urbanistické vazby a utvari charakter izemi. Navrh v Gzemi nachazi stavajici hodnoty a vhodnymi
hmotovymi zasahy posiluje jejich potencial.

Optimalizace rozlehlych asfaltovych ploch

Stavajici asfaltové plochy se sebou nesou fadu nevyhod. Asfalt nepropousti destové vody, jakakoli Gprava
podzemnich siti s sebou nese nevzhledné zaplatovani, bezbieha asfaltova prostranstvi nijak nepracuji s
vyznamem pfilehlych staveb, plocham chybi lidské méFitko a detail. Siroka vozovka nabada fidice k rychlé
jizdé, i kdyZ je v urbanizované ¢asti SirSiho centra obce Zadouci fidice spiSe zpomalit. Stru¢né feceno,
rozlehlé asfaltové plochy predurcuji verejny prostor obce autlim, nikoli ob¢anlim — chodcim. Cilem Uzemni
studie neni asfalt z feSeného prostoru obce odstranit. Vesnice neni mésto, a tak viechny komunikace
nemuZou ani nemaji byt vydlazdény. Asfalt je jiz soucasti charakteru obce, je vsak tfeba urcit mu jeho misto.
Vétsina navrhovanych komunikaci je ponechana v asfaltu, zatimco na dileZitych verejnych prostranstvich
dochazi k jeho nahrazovani dlazbou.

Hierarchizace feSeni povrchl

Uzemni studie Fedi povrchy vefejnych prostranstvi s ohledem na jejich daleZitost. V predprostorech staveb
obcanské vybavenosti a v urbanisticky vice exponovanych ¢astech navrhujeme materidly s tradi¢néjsim
charakterem nebo alespon takové, které k nému odkazuji — betonova dlazba ¢tvercového formatu, ktera
odkazuje ke tradi¢ni kamenné dlazbé. Césti feSeného Uzemi s niz$i exponovanosti jsou pak fedeny
standardni formou — asfaltova komunikace s pfidruzenym prostorem tvorenym dlazdénym chodnikem a
zelenym pasem. Hierarchizace umozni zacilit prostredky na Upravy verejnych prostor spravnym smeérem.
Uzemni studie dale popisuje plochy s polopropustnym povrchem (napf. zatraviiovaci dlazba).

Srovnani vySkovych urovni vefejného prostranstvi

S feSenim charakteru povrch( souvisi také plynulost jejich prechodd. Kromé samotné nahrady asfaltu za
dlazbu pomuZe ke zvySeni bezpecnosti a zklidnéni dopravy také srovnani ploch do jedné Urovné.
Bezpeéného oddéleni chodcl od projizdéjicich automobil( docilime pomoci promysleného umistovani
strom, zelenych past anebo pomoci zahrazovacich ocelovych sloupk(. Srovnanim verejného prostranstvi
do jedné uUrovné docilime vytvoreni pfijemného vefejného prostoru patticiho lidem, ne automobiliim.

Navrh regulace nové zastavby
Uzemni studie stanovuje regulaci nové zastavby, tak aby nové stavby ptispély k posileni
urbanistickych kvalit této ¢asti obce. NavrZena zastavba je rozdélena do nékolika etap dle své funkce.

Koncepcéni prace se zeleni
Uzemni studie se vénuje vytvoreni ucelené koncepce zelené v feSeném Gzemi.

Dopravni feseni
Uzemni studie se zabyva nalezenim co nejefektivnéj$iho prostorového schématu autobusového terminalu

tak, aby co nejvétsi ¢ast plochy zlstala pobytova a ¢ast vyuZitelna pro umisténi objektu obcanské
vybavenosti.
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A.4.2. | Detailni popis navrhu a zdlivodnéni navrieného feseni

Autobusovy terminal

Autobusovy terminal umistujeme do plochy pred stavajici obecni ufad, ktera pro néj nabizi nejvhodné;jsi
prostorové moznosti. Autobusy zajizdéji z ulice Rudé armady, dal pokracuji ulici Zahradni a nasledné zataci
smérem vlevo a ve sméru kruhu objizdéji solitérni objekt. Zvolené schéma kruhového objezdu je z hlediska
plynulosti provozu a prostorové narocnosti nejvhodnéjsi. Samotné zastavky jsou umistény podél jihozdpadni
hrany feSeného prostranstvi v pésim koridoru Sitky 2,5 m. Soucasti prostoru zastavek je standardni oznaceni
vyvéskou a moznost sezeni na lavici podél ohradni zdi. ZastfeSeni zastavek je zde feSeno atypicky, jako
subtilni pristfeSek konzolovany z ohradni zdi. Cilem je tento prostor ponechat v minimalni Sifce tak,
abychom docilili co nejvétsi Sirky verejného prostranstvi v centrdlni ¢asti terminadlu pfiléhajici k ulici Rudé
armady a k navrzenému objektu obc¢anské vybavenosti.

Nové vzniklé verejné prostranstvi

Do této Casti feSeného Uzemi navrhujeme umistit polootevieny objekt zastfeseni, ktery bude slouZit jako
centralni misto pro ¢ekani na autobusové spoje. Cilem bylo navrhnout prostor, ktery bude Zivy a bude se do
néj soustredit co nejvice funkci. Zpevnénou plochu pod pfistfeskem navrhujeme fesit jako mlat. Ddvodem je
zamér plochu zjemnit a dat ji pfirodni charakter. Kolem pfistfesku navrhujeme vysadbu domacich druht
stromu (lipy, javory, duby) — z kultivar( zvolenych dle prostorovych mozZnosti. V prostoru navrhujeme umistit
lavicky dalsi mobiliar.

Objekt oblanské vybavenosti

K severozapadni hrané prostranstvi pfiléha centralni objekt obcanské vybavenosti. Do objektu bude
umisténo zazemi autobusového terminalu — verejné WC, kiosek s obCerstvenim nebo kavarna. Dale tento
objekt umozni premisténi informacniho turistického centra, umisténi ordinace |ékare a ptipadné presun
obecni knihovny. Sestaveni konkrétniho stavebniho programu bude predmeétem feseni v dalSich projekénich
fazich. Findlni feSeni objektu by mélo byt predmétem architektonické studie zpracované autorizovanym
architektem pred tim, neZ se pfistoupi k zadani zpracovani projektové dokumentace.

SmiSena obytnd zéna

Uzemni studie zde navrhuje umistit obéanskou vybavenost ve formé chranéného bydleni pro seniory nebo
dostupného startovaciho bydleni pro mladé rodiny. Pro umisténi této funkce dojde ke zméné funkéniho
vyuziti plochy ze smisené vyrobni funkce (SV) na funkci smiSenou obytnou (SO). Tyto funkce jsou v parteru
doplnény o vhodné doplrikové funkce v souladu s vyuzitim ploch smisenych obytnych dle Uzemniho planu —
napriklad Iékdrna, ordinace, prodejna potravin. Hmotové feseni jednotlivych objekt( vychazi z charakteru
okolni zastavy — zakladni objem jednotlivych hmot vychazi z velikosti bytovych domd, které se nachazeji

v ulici Zahradni. Zastavbu tvofi dva soubory sloZzené ze dvou zakladnich objem{, které jsou v parteru spojeny
pfizemnim objektem s plochou stfechou. Sestaveni konkrétniho stavebniho programu bude predmétem
feSeni v dalSich projekénich fazich. Finalni feSeni objektu by mélo byt predmétem architektonické studie
zpracované autorizovanym architektem pred tim, neZ se pfistoupi k zadani zpracovani projektové
dokumentace.

Obytnd zéna
V Uzemi se predpoklada nizkopodlazZni zastavba bydleni v rodinnych domech. V ¢asti ptiléhajici k zahradam

domu v ulici Sklepni je mozné (vzhledem k dostateéné sifce parcel) umistovat solitérni domy. Vzhledem
k minimalni siti pozemk( v ¢asti u zahrad domu v ulici Polni, zde Uzemni studie navrhuje zastavbu ve formé
dvojdomkd. Detailni popis navrZzenych regulaci je popsan v kapitole A.4.4 — Regulativy Uzemni studie.
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A.4.3. | Vyhodnoceni souladu a vlivu navrzeného feseni na UP

NavrZené feseni pfinasi pohled na budouci rozvoj lokality s novymi funkcemi. Za ucelem dosazeni tohoto
Zadouciho rozvoje lokality z navrhu vyplyva pozadavek na zménu funkéniho vyuziti ploch oproti tomu, jak
jsou nyni definovany Uzemnim planem. Cilem je z této centralni ¢asti obce vymistit smiSené vyrobni plochy
(SV) a nahradit je plochami umoziujicimi rozvoj obc¢anské vybavenosti. V prostranstvi pred obecnim Uradem
Cast plochy definujeme pro dopravni vybavenost (DV) na kterou navazuje plocha ob¢anské vybavenosti (OV).
Plochy po byvalych objektech vinafského podniku definujeme noveé jako smisené obytné (SO). Aby bylo
mozné zastavét zadni ¢asti zahrad soukromych vlastnik(, navrhujeme jejich nezbytné nutné casti zahrnout
do verejného prostranstvi (U), ve kterém se vybuduji potfebné inZzenyrské sité a obsluzna komunikace.
Umistit cely koridor vefejného prostranstvi, které je potfebné pro odblokovani zastavitelnosti zadnich c¢asti
zahrad, na pozemky obce neni mozné z hlediska priorit a strategického planu rozvoje obce. Obec by tim
pfisla o plochy potifebné pro realizaci prioritniho zaméru umisténi zafizeni s chranény bydlenim pro seniory,
pripadné mladé rodiny. Navrzené feseni tedy koridou umistuje na pozemek obce, ale i do nezbytné nutnych
Casti zahrad soukromych vlastnik(. Vzhledem k tomu, Ze Ukolem obce je pecovat o svlj udrZitelny rozvoj a
podporovat rozvoj také zastavby pro bydleni, Ize tento zdmér oznacit jako verejné prospésny. Kapacita
zastavitelnych ploch v rdmci intravildnu obce je zna¢né limitovana a do budoucna nebude mozné tyto
plochy dale rozsifovat s ohledem na ochranna pasma podzemnich zasobnik( plynu umisténych okolo obce.
Proto je potfeba hledat potencidl zastavitelnosti ploch pro bydleni v intravildnu vSude, kde je to jen mozné.

V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, stavby a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu, plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbdm vyvlastnit a pro které lze uplatnit predkupni pravo:

VP1 —technickd a dopravni infrastruktura (v rdmci navrZzeného verejného prostranstvi). Dotéené jsou Casti
pozemka pac. 177/3,177/2,177/1,179/1, 173, 181, 182, 183, 184/1, 170/1, 169/3, 164/2, 163/1, 162/1,
162/4,158/1, 157/1, 156/12.

A.4.4. | Regulativy Uzemni studie

Novostavby Ci prestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu okolni
zastavby. Jednotlivé rodinné domy tvorici obytnou zénu mohou byt vzhledem k malé Sifce pozemk{
jednotlivych vlastnik( spojeny a realizovany jako dvojdomy. Pro lokalitu navrhujeme stavebni ¢aru, kterd je
ve vzdalenosti 3 m od hranice nové vzniklého verejného prostranstvi — pozice ¢ary je graficky zndzornéna ve
vykrese C.03 — Viykres regulaci. V misté napojeni na ulici Nova se stavebni ¢ara staci a plynule se napojuje na
stavajici zastavbu. Pfed stavebni ¢arou nelze umistovat zadné, ani vedlejsi objekty. Pro samostatné
doprovodné objekty je stanovena druhd stavebni ¢ara 1 m od hlavni stavebni ¢ary. To znamena, Ze garaze
museji byt zapustény alespon o jeden metr. V ptipadé, Ze by stavebnik uvaZovat s odstavenim auta pred
gardzi, bude muset byt zapusténi pfizplsobeno délce auta. Na stavebni ¢are Ize umistit garaz, ktera je
hmotové a vizudlné reSena jako soucast rodinného domu.

Vyskova hladina zastavby obytné zény s rodinnymi domy je stanovena na 1NP + podkrovi s maximalni
stanovenych v izemnim planu a jedna se zejména o tvar stfechy, sklon stfechy a vySku fimsy od upraveného
terénu. Predzahradky nové vzniklych rodinnych dom{ nebudou oplocovany. Pokud ano, Ize smérem do
verejného prostranstvi oplotit na hranici pozemku s vefejnym prostranstvim pouze transparentnim typem
oploceni do vysky max. 1,2 m. Vyska podezdivky plotu max. 0,4m. Pro oploceni nelze pouZivat
prefabrikované betonové plotové dilce. Preferovano je tradi¢ni oploceni pomoci dievénych plotovych dilcl
(z lati, prken a podobné) nebo pozinkovanych plotovych dilcli v zakladni Sedé barvé.

Solitérni objekt obcanské vybavenosti umistény do prostoru autobusového terminalu bude fesen

maximalné jako dvoupodlazni (2NP) s libovolnym typem stfechy. Maximalni vyska atiky je 8,6m. Soubor
dvou objektl obcanské vybavenosti umisténych v plose SO bude také feSen jako dvoupodlazni s moznym
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podkrovim (2NP+P) a sedlovou stfechou, vyska fimsy max. 6,5m. Sklon stfechy 35-45 stupn(. Barva krytiny
libovolna. KaZzdy ze souboru objektl je tvofen dvéma zakladnimi hmotami. Zakladni objemy v souboru Ize
v parteru spojit nizkopodlazni hmotou do tvaru U, pfipadné H. Tato doprovodna hmota musi byt zapusténa
oproti stavebni ¢afe minimalné o 5 m. Regulativy jsou detailné zobrazeny ve vykrese €. C.03 — Vykres
regulaci.

A.4.5. | Etapizace

Vystavbu autobusového termindlu, objektld obc¢anské vybavenosti, rodinnych domd, komunikaci a siti Ize
provést etapovité, navrzena etapa musi vzdy tvofit funkéni a bezpecné fungujici celek.

MozZna etapa 1 — Autobusovy terminal s vefejnym prostranstvim (DV)

MozZna etapa 2 — Zastavba plochy obcdanské vybavenosti (OV)

Mozna etapa 3 — Vybudovani vefejného prostranstvi se sitémi a komunikaci zpfistupnujici pozemky zahrad
pro vystavbu RD (U)

Mozna etapa 4 — Zastavba plochy smisené obytné obytnym souborem socialniho bydleni (SO)

A.4.6. | Dopravni FeSeni

Cilem navrhu jsou prostory navsi v Dunajovicich a pfilehlych komunikaci. Jedna se o obratisté a zastavku

Vv

vétsi bezpecny prostor pro pési a déla ho srozumitelnym a to jak fidice, tak pro pési a cyklisty.
Stdvajici usporadani je chaotické se stavajicimi nevyhovujicimi konstrukcemi komunikaci.

Automobily a autobusy

Pfipojeni autobusového obratisté a zastavky je navrzeno z ulice Rudé armady. Pfipojeni obytné zény je
navrzeno z ulice Zahradni a Nova. Provoz v obratisti autobus( je jednosmérny, v obytné zéné je provoz
obousmérny jednopruhovy s vyhybanim. V prostoru pfed obecnim tUfadem je provoz obousmérny s
moznosti kolmého parkovani osobnich vozidel. Podélna stani jsou dimenzovana pro ptimou jizdu, tedy bez
potieby couvani (bezpecnéjsi reseni).

Pési
Pési trasy v ulici jsou soustfedéné na chodnicich po obvodu ndvsi a ve stfedovém ostrovu. P&si v obytné
zéné se pohybuji ve spolecném sdileném prostoru pro automobily, pési i cyklisty.

V ramci Upravy celého zklidnéného prostoru a vzhledem ke kratkym vzdalenostem mezi obrubniky jsou
prechody pro chodce umistovany pouze v zasadnich mistech. Ostatni pési trasy jsou feseny jako mista pro
prechdazeni nebo pouze snizenou obrubou s prvky pro nevidomé.

Cyklisté

Ulici Rudé armady prochazi cyklotrasa 5236. Prostor pro cyklisty je integrovany s automobily. Prostorové
usporadani vozovky se samostatnym vedenim cyklistd nepocitd a ani to neni prostorové v dané situaci
mozné. Nemyslime si, Ze by to dopravni situace a frekvence dopravy nezbytné nutné vyzadovala. Je ale
mozné uvaZovat o vyznaceni piktogram( na vozovku, coz by upozornilo fidice, Ze jsou cyklisté integrovani a
je nutné s nimi pocitat. Je tedy na vedeni obce a celkovém generelu cyklistické dopravy, jak se k této otdzce
postavit.

Doprava v klidu
Odstavovani vozidel majitell nemovitosti je plné navrZeno na soukromych pozemcich pod objekty, v

gardazich nebo na terénu, parkovani navstévnik{ je navrzeno v obytnych ulicich jako soucast verejného
prostoru.
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Parkovani pro objekty obanské vybavenosti s funkci socidlnich sluzeb

PFi planovaném poctu |Gzek cca 24 lGzek na jeden soubor objekttl vychazi vypoétem dle CSN potteba zFidit
pro tento objekt 6 parkovacich mist. Pro oba soubory dohromady potom 12 parkovacich mist. Uzemni
studie navrhuje mezi obéma soubory objekt(i umistit parkovaci plochu pro 16 aut, z toho dvé mista budou
vyhrazena pro invalidy.

Dopravni terminal

Pro ucely kratkodobého odstavného parkovani lze vyuzit parkovaci plochy u objektu obcanské vybavenosti.
Pro dlouhodobéjsi parkovani v souvislosti s provozem autobusového terminalu lze vyuZzit odstavné
parkovisté umisténé ve vzdalenosti 100 m od terminalu na kfiZzovatce Rudé Armady a U Rybnika.

Objekt obcanské vybavenosti v prostoru autobusového terminalu

Pfi Uvaze, Ze bude v objektu umisténa ordinace lékafe se dvéma osobami jako zdravotnickym personalem,
vznika povinnost u objektu zfidit 3 parkovaci stani. Pokud by se zde nachazela prodejni jednotka s plochou
do 50 m2, vznika na ni poZadavek 1 parkovaci stani. V ptipadé, ze by se do 2NP objektu umistila knihovna

s vefejné pristupnou Casti o velikosti 150 m2, vznika na ni poZadavek 6 parkovacich stani. Pro ucely obecniho
Uradu je zde pozadavek zachovat 2 parkovaci stani. Uzemni studie navrhuje v souvislosti s témito funkcemi
vyclenit prostor pro 10 parkovacich stani.

Parkovani pro obytnou zénu

V nové vzniklé obytné zoné vznika prostor pro vystavbu 18 rodinnych domu. Pfi priimérném poctu 4
obyvatelé/ rodinny ddim v lokalité nové umistujeme 72 obyvatel. Dle vypoctu dle CSN je pro tento typ stavby
(Obytny okrsek) nutno zFidit alespofi 4 parkovaci stani umisténa ve vefejném prostranstvi. Uzemni studie
navrhuje do zelenych past podél komunikace umistit celkem 8 parkovacich stani.

A.3.7. | Technicka infrastruktura
Vodovod

Zasobeni vodou bude provedeno novymi vodovodnimi fady napojenymi na stavajici

vodovodni fady vedené ve stavajicich komunikacich ulice Nova a Zahradni. Pro protipoZarni zajisténi budou
na fadu vysazeny hydranty, které budou slouzit zaroven jako vzdusnik a kalnik. Na vodovodni fad budou
napojeny jednotlivé vodovodni pfipojky k rodinnym domim, které budou zakonceny v neoplocené casti
(pfedzahradka) 1,0 m za hranicemi pozemku vodomérnymi Sachtami. Vodomérné Sachty budou provedeny
dle CSN 755411 a Vyhl. €. 428/2001 Sb. Podrobné feseni bude pfedmétem samostatnych dokumentaci

v dalSich fazich projektu.

Kanalizace

Obec ma vybudovanou prevazné jednotnou kanalizacni sit, coz znamena, Zze odpadni i destové vody jsou
odvadény spolecné. V feSeném Uzemi je navrZena nova oddilna kanalizace s napojenim splaskovych vod na
stavajici stoky jednotné kanalizace a s vyusténim destové kanalizace do retencnich nadrzi s prepadem do
jednotné kanalizace.

Splaskové vody
Splaskové vody rodinnych domu budou svedeny do navrZené splaskové kanalizace v navrZenych

ulicich a napojeny do stavajici jednotné kanalizace ve stdvajicich ulicich. Re$eni bude upfesnéno dle
vyskopisné a polohopisného zaméreni Gzemi, véetné siti.

Destové vody

Bude navrzZen systém zachytnych retencnich nadrzi s prepadem do jednotné kanalizace. Ochrana
predmétného Uzemi bude tedy spocivat predevsim v realizaci zachytnych retencnich nadrzi v jednotlivych
Castech reseného uzemi, podpofenymi svodnymi prllehy s doplnénim vysadbou. Odvedeni vody z
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retencnich nadrzi je feSeno samostatnou destovou kanalizaci, a to pro kazdy reseny Usek zvlast. Detailni
feseni bude navrzeno v dalsim stupni projektové dokumentace.

STL plynovod
Uzemni studie nefedi a nenavrhuje plynofikaci fe$eného tdzemi.

Elektrorozvody

V ochrannych pasmech (dale jen OP) zafizeni distribu¢ni soustavy budou dodrZeny podminky dle § 46
odst. 8 zakona c. 458/2000 Sh., v platném znéni. Pro Géely realizace vystavby dle navriené Gizemni studie
bude nutné preloZeni stavajiciho vedeni NN. To bude nové vedeno v pridruzeném prostoru nové vzniklé
komunikace. Komunikace, parkovisté a odstavné plochy musi byt umistény mimo stdvajici kabelové
rozvody. Pfipadné prelozky budou feseny ve smyslu § 47 zakona c. 458/2000 Sb., v platném znéni
(prelozku

rozvodného zafizeni zajistuje jeho vlastnik na naklady toho, kdo potiebu prelozky vyvolal). Ve vjezdu musi
byt kfizeni kolmé, smérové i vysSkové primé. Pro zvySeni mechanické odolnosti kabelového vedeni
navrhujeme uloZeni kabelu v misté vjezdu a vyjezdu do pulenych plastovych chrani¢ek priméru min. 110
mm. Pfipadné betonové zaklady véetné oploceni a obrubniku je nezbytné umistit minimalné 0,5 m od
kabelovych rozvodu. Projektova dokumentace v dalSich fazich zaméru bude obsahovat vzorové rezy
véetné kdtovani. Vyreseni zptisobu provedeni soubéhu a kfiZeni vySe zminéné akce s rozvodnym
zafizenim bude odpovidat ptisluinym CSN. Stavba musi z pohledu ochrany pied provoznimi

a poruchovymi vlivy distribucni soustavy odpovidat pfisluSnym normam, zejména PNE 33 3301, PNE 33
3302, PNE 34 1050, CSN EN 50 341-1, PNE 33 0000-1, CSN EN 50 522, CSN EN 61 936-1, CSN 73 6005.
Veskeré pripadné porosty budou vysazovany pouze mimo OP podzemniho vedeni.

V navazujici projektové dokumentaci budou respektovany podminky uvedené ve vyjadreni o existenci
zarizeni distribu¢ni soustavy ve vlastnictvi a provozovani EGD a podminkach prace v jeho blizkosti. Kabelové
vedeni NN bude smyckovat jednotlivé RD. Kabelové skfiné a elektromérové rozvadéce budou umistény v
oploceni RD. Ulozeni kabelu bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich, zelenych pésech, pii prechodu
komunikaci pro provoz vozidel v chrani¢ce. Napojeni bude rfeSeno v dalsim stupni PD dle vyjadreni EGD.

V misté stavajici rozvodny se pocita s jejim zachovanim a zakomponovanim do nového objektu obéanské
vybavenosti na pozemku obce. Kabelové rozvody el. vedeni budou vedeny v zemi. Tato studie projekt
pfeloZeni ani nového pfipojeni objektd nefesi.

Verejné osvétleni
Nové komunikace mezi rodinnymi domy budou osvétleny parkovymi svitidly na bezpaticovych stozarech
s LED svitidlem. Napojeni bude provedeno kabelovym vedenim ze stavajicich rozvodu verejného osvétleni.

Sité elektronickych komunikaci

V lokalité se pocita s napojenim objekt(i na SEK. Nové trasy budou vedeny v navrzeném verejném
prostranstvi v pfidruzeném prostoru komunikace. Nad SEK bude dlazdény chodnik. Projektova dokumentace
v nasledujicich fazich bude detailnéji fesit ochranu SEK a bude respektovat vSeobecné podminky jeji ochrany
dle vyjadreni spravce sité. Tato studie neni projektovou dokumentaci, kterd by navrh SEK fesila.

A.4.8. | Vefejné prostranstvi

V ramci celého Gzemi jsou navrZena verejna prostranstvi. Soucdsti vefejnych prostranstvi bude verejna
zelen, mobiliar, détska hristé apod. V nékterych mistech verejnych prostranstvi budou provedeny vjezdy na
pozemky rodinnych dom a ptilezitostné parkovani navstév.

Plocha verejného prostranstvi je navrzena:
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- jako soucast autobusového terminalu a jako predprostor budouci vystavby v plose ob¢anské vybavenosti
priléhajici k terminalu

- jako pas zelené se stromy podél komunikace v obytné zéné

- jako verejné ptistupny prostor s vegetaci, lavickami, pfipadnymi hernimi prvky v ndvaznosti na zdstavbu
nové vzniklé smisené obytné plochy objekty bydleni pro seniory nebo mladé rodiny

A.4.9. | Redeni zelenéd, vegetacnich a zasakovacich ploch a ochrana Zivotniho prostiedi

Historicky vesnicky charakter, na néjz studie navrhuje navazat, je spojeny se vzrostlymi listnatymi
stromy a specifickou sadovou vysadbou. Identita zelené venkovskych sidel je do zna¢né miry

urcena tradi¢nimi historickymi formami zelené a ty zasadnim zplsobem urcuji dnesni obraz ceské
vesnice. PFi Upravach verejnych prostranstvi je tedy tfeba ctit tradic¢ni a mistni druhy. Bez ohledu

na respektovani tradic a funkci byly od 60. let 20. stoleti po vsich v celé CSR vysazovény jehli¢naté
dreviny. V fadé sidel dodnes setrvavaji a jejich vyména za |épe se hodici druhy je pozvolnd. Vysazovanim
exotickych dfevin a rznych kultivard drevin, které byly typické pro zamecké parky a zahrady, pfipadné
arboreta, ztraci obec svlj venkovsky charakter. Neni proto Zadouci, aby se exoticky vyhliZejici dreviny
rozSitovaly dale do obce ¢&i krajiny. V zastavénych uzemich obci, podél komunikaci a jinych vefejnych
prostorl a v jejich dohledné blizkosti je dobré vyvarovat se sloupovité rostoucich druhd a kultivar( drevin,
zejména jehli¢nant, minimalizovat dfeviny s vyrazné barevnymi listy ¢i jehlicemi (jako napf. pestrolisté
kultivary javoru, svidy, vrby, jabloné), vyvarovat se drevin s habitem (vzhledem) vyrazné napadnym a pro
okoli netypickym (previslé nebo bizarni formy dievin) a omezit stale zelené dreviny (jako napt. pénisniky,
kaliny). Celkové se doporucuje jehlicnany pouzivat pouze omezené a vhodné je kombinovat s opadavymi
listnatymi dfevinami.

Dale ve vnitfnim obrazu sidla hraje daleZitou roli i kvétinova vyzdoba, at uz se jedna o letnicky Ci

trvalky. Nemala ¢ast toho, co dnes vnimame jako estetické hodnoty, vznikala plvodné z uZitnych davodu.
Zaroven veskera vystavba a vysadba vychazela z obecnych estetickych a myslenkovych principl doby
(symetrie, tvaroslovi, ndboZensky systém), které byly upraveny v mistnim, lidovém duchu. Pravé proto maji
tradi¢ni venkovské vysadby kvalitu véci obecné krasnych a zaroven cti specificky mistni charakter a méritko
krajiny. Rovnéz vegetacni sortiment prosel dlouhym vyvojem a je do jisté miry regionalné autenticky. Volba
strom{, kerd, ale i bylin by méla respektovat a volné interpretovat tradi¢ni formy zelené.

K dalSim obecnym zdsaddm zachovani a rozvoje urbanistické struktury vesnice Ize fadit:

¢ Ochranu a obnovu hodnotnych pfirodnich prvkl (vysadba vhodnych dfevin — solitérni stromy,
skupiny stromd, aleje, obnova koryta ficky, véetné jejich pfirozenych breh).

* Péci o vysoké dreviny v centru vesnice, které dotvafri jeji siluetu.

¢ Podporu péstovani vysokokmennych odrlid ovocnych strom, které se pozitivné projevuji v

obrazu vesnice.

* Respektovani méritka drevin vici prostoru. Tato zasada se také Casto porusuje tim, Ze se zasadi

do malého prostoru velké stromy, ale i opacné, kdy se na vesnici pouZije kulovitd forma dreviny
malého méfitka v mistech, kde by se vyjimal vzrostly strom.

* Propojeni vesnice s krajinou polnimi cestami, provazani zelené stromu ve vesnici s krajinnou

zeleni, coZz umozini pfirozené propojeni vesnice s krajinou z hlediska estetického i prostupnosti

krajiny. Prikladem je pouziti stejnych druh( drevin v obci, které rostou v blizkém okoli, ve volné krajiné
(alespon druhové), kvetouci plané tfesné nebo jabloné, kde dochazi ke splynuti a sjednoceni urbanizované i
volné krajiny jako celku.

¢ Péci o vzhled predzahradek.

Zakladni kostra dievin mlze byt tvofena zejména z domacich druh( (duby, javory, lipy, bfizy) a ovocnych
stromu ¢i kultivard ovocnych stromd, které neplodi (hrusné, tfesné, jabloné). Ovocny strom uddva tradi¢ni
venkovsky raz, jeho vyska je v harmonickém souladu s vyskou budov, jeho plodnost odkazuje na
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pohostinnost, jsou vyrazné okrasné kvétem. Tyto druhy propojuji obec s okolni krajinou. Volba sortimentu
rostlin respektuje stanovistni podminky, rostliny se tak stanou na péci méné zavislé, coz se nasledné odrazi
ve snizeni nakladl na jejich udrzbu.

Obecna doporuceni prace s vegetaci

- Vysadbu strom( provadét s ohledem na jejich prostorové naroky a proménlivost v Case, vysazovat stromy
dosahujici v dospélosti adekvatni velikosti vzhledem k okolnimu prostoru a stromy s vysoce nasazenou
korunou. Listnaté stromy maji oproti jehlicnatym a stalezelenym zpravidla rozmanitéjsi dynamiku rozvoje a
vizudIniho plsobeni béhem roku. Tato skuteénost by méla byt vidy zohlednéna.

-V projektové dokumentaci zakreslovat velikosti prokorenitelnych systému nové vysazovanych strom( a
jejich korun v cilovém stavu vzrostlého stromu. Stavajici stromy zakreslovat v jejich skutecnych rozmérech.
- Nad prokotrenitelnym systémem strom( neumistovat parkovaci a kontejnerova stani. Vyvarovat se kolizi s
inzenyrskymi sitémi.

- Pti tvorbé ploch zelené vyuzZivat jiz existujici stromy. VylepSovat podminky ristu stavajicich stromu,
rozSifovat nezpevnény a nepojizdény prostor nad jejich korenovym systémem.

- Zelen neni urc¢ena k maskovani nevzhlednych mist nebo zbytkovych ploch. Takovd mista nemaji byt v
kompaktnim verejném prostoru viibec vytvarena.

Kaceni/odstranéni drevin a kefovych skupin
Nevhodné a neplivodni dreviny jako jehlichany nebo fady tuji a dalsi kompozi¢né nevhodné
dreviny je tfeba regulovat a z prostoru obce by mély byt postupné odstranény

Modrozelend infrastruktura a prace s destovymi vodami
Hospodareni s destovou vodou (HDV) predstavuje novy systém odvodnéni urbanizovanych tzemi, jehoz

Vees

principem koncepce pfirodé blizkého hospodareni s destovymi vodami v urbanizovaném povodi je v
maximalni mozné mife napodobit pfirozené odtokové charakteristiky lokality pfed urbanizaci. Zakladem
HDV (hospodareni s destovymi vodami) je tzv. decentralizovany zplsob odvodnéni, jehoz podstatou je fesit
srazkovou vodu tam, kde spadne, a vracet ji do pfirozeného kolobéhu vody. Kanalizovanim vody vytvafime
rozsahlé oblasti, z nichZ vodu odvadime, a tak je vysusujeme. Voda tak postrada dualeZitou funkci
stabilizatoru pocasi (zdrava, zavodnéna krajina ma casté a malo vydatné srazky), misto toho voda v krajiné
zacind byt citelné vidét, coz se projevuje dlouhymi obdobimi sucha a naslednymi pfivalovymi desti.
Vysusend puda zaroven ztraci schopnost vodu pojmout a zadrZet, destova voda tak po ztvrdlé a vysusené
padé nakonec odtéka do kanalizace. Smyslem nového zplUsobu odvodnéni urbanizovanych Gzemi je
eliminovat prudky odtok z lokality tak, aby odvodnéni staveb bylo bezpecné a nedochazelo k zaplavovani
obce, a aby se voda, pokud moZno dostala zpét do malého vodniho kolobéhu, nikoli do feky ¢i jiného
vodniho toku. V nejuzsim slova smyslu jsou pfirodé blizka opatieni takova, kterd podporuji vypar, vsakovani
a pomaly odtok do lokdIniho kolobéhu vody (obnova malého vodniho cyklu). V SirsSim slova smyslu sem patti
i zafizeni, ktera alespon urcitym zplUsobem pfispivaji k zachovani pfirozeného kolobéhu vody a k ochrané
vodnich tokd, napf. akumulaci a uZivanim destové vody nebo zdrzenim a pomalym Skrcenym odtokem do
stokové sité. Celd problematika hospodareni s destovou vodou je podrobné fesena v normé TNV 75 9011
(bfezen 2013), ktera popisuje pravidla pro jednotlivé objekty i celé koncepce, a to pro vSechna prostredi, ve
kterych maji systémy HDV fungovat.

HLAVN{ PRINOSY HDV:

- Snizeni objemu a maxima povrchového odtoku (protipovodriové opatreni).

- Zlepseni kvality odtékajicich srazkovych vod a ochrana vodnich tokd.

- Obnova zdsob podzemnich vod cilenym vsakovanim srazkovych vod.

- ZlepSeni mikroklimatu prostfednictvim vyparu (z vegetace, vodni hladiny).

- Snizeni spotreby pitné vody pfi vyuZivani srazkovych vod k provozu nemovitosti.
- Tvorba atraktivnich verejnych mist.
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OBECNE ZASADY NAVRHU:

Zména, kterou HDV pfinasi, je doplnéni konvenéniho odvodnéni o decentralni retenéni objekty. Projektanti
staveb a kazdého zpevnéného povrchu tak musi zvolit zcela novy pfistup k zadani, nez tomu bylo doposud
zvykem. Vodohospodafti by pokud mozno méli byt pfizvani v ramci projektové pfipravy jiz v pocatecnich
fazich zpracovani navrha.

- Umistovat trasy podzemnich siti tak, aby zbyteéné nesnizovaly vyuzitelnost prostoru na povrchu.

- Umistovat trasy podzemnich siti primarné mimo zelené pasy a zelené plochy, umoznit tak vysadbu stromd
a realizaci HDV.

-V maximalni moZné mife sdruzovat podzemni vedeni technickych siti. Vyuzivat sdruzovani vedeni

v multikanalech a kolektorech.

- Pfi rekonstrukcich a opravach inzenyrskych siti pfistupovat Setrné ke stavajicim stromim a jejich kofenové
z6né.

Uzemni studii navrenda adaptaéni opatreni

Uzemni studie navrhuje zavést ndasledujici principy adaptacnich opatieni. Detailni fe$eni bude navrzeno
v navazujicich projektovych fazich na zakladé vysledk( hydrogeologického prizkumu a vsakovaci zkousky.

¢ 01 ZvysSeni mnozstvi vsakovacich ploch v intravilanu — vodopropustné povrchy
Aplikace technologii propustnych povrchl na zpevnénych plochdch v zastavéném Uzemi, vytipovani a
realizace opatreni na novych i rekonstruovanych plochach.

Prinosy vodopropustnych povrcha:

- Zvyseni vzdusné vlhkosti prostifedi diky moznému odparu.

- Zvlihcovani pady.

- Pfirozené Cisténi vody.

- Podpora pfirozeného vodniho cyklu.

- Podpora dopliiovani spodnich vod.

- Zmenseni ndporu odtékajici vody snizuje ndroky na dimenzovani jimani do kanalizace.
- Snizeni nakladd na odvod destovych vod (sto¢né).

- SniZeni spotfeby vody pro zavlazovani.

- Snizeni nakladd na posypovy material v zimé diky rychlejSimu odtavani snéhu.
- MozZnost regenerace vodopropustnych povrchd.

Propustné a polopropustné povrchy:

Jedna se o rizné technologie umozniujici vsakovani destovych vod pres svou strukturu do podloZi. Zamezi se
tak odtoku téchto vod do kanalizace a nasledné do ¢isticky odpadnich vod (COV). Voda, kterd prosakne
strukturou, je pak postupovéana dale do podloZi, kde se pfidava k pfirozené podzemni vodé a pozitivné
ovliviiuje jeji hladinu. PFi pozvolném vsaku do podloZi dochazi k pfirozenému zvlhceni pady a nasledny
odpar, ktery je diky vsaku srazek mozny, prirozené zvlhcuje okolni prostredi. Dalsi vyhodou tohoto feseni
jsou snizené ndroky na dimenzovani kanaliza¢ni infrastruktury diky snizenému pfisunu vody do kanalizaéni
sité. Vodopropustné povrchy je ddle vhodné pouzit v kombinaci se stromovymi vysadbami v mistech
zpevnénych povrchi. Zde bézné povrchy komunikaci neumoziuji vsakovani, coZ vyrazné snizuje spotfebu
vody pro zavlaZovani.

Uzemni studie navrhuije préci s nasledujicimi propustnymi materidly:

Mlatovy povrch

Mlat je pfi spravném provedeni propustnym povrchem, ktery je odolny vici bézné zatézi az 7,5 tuny.
Mlatové cesty jsou tvofené dvéma Ci tfemi vrstvami z pfirodniho anebo umélého kameniva a hlinitopiscité
pldy bez ptidaného pojiva. PFi spravném provedeni je kazda z vrstev realizovana zvlast, postupné a musi byt
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mechanicky zhutnéna, diky ¢emuz je soudrznd, kompaktni a dostatecné unosna. U kaZzdé vrstvy se pak
technika hutnéni lisi, aby mohla byt zachovana vodopropustnost a zaroven pevnost povrchu.

Betonova vsakovaci dlazba

Propustné dlazby se vyuZivaji pfedevsim v méné exponovanych mistech nebo na parkovistich. U téchto typU
povrch( je vidy nutné vénovat velkou pozornost navrhu podkladnich vrstev, aby se dlazba nezajezdila a
netvofrila nerovny povrch a také aby byla co nejdéle funkéni z hlediska odvadéni srazkovych vod. Destova
voda se vsakuje bud' pres spary nebo pres spary a pfimo skrz kdmen s otevienymi pdry, ktery soucasné
pUsobi jako zasobnik a posiluje tak efekt odparovani. V pfipadé pouZiti zatraviiovacich dlazeb v mistech, kde
je udrzba téchto povrchl minimalni, se doporucuje spary vypliovat stérkem. Pro poufZiti zatraviiovaci dlazby
s vegetaci ve sparach plati pfima uméra. Cim del$i dobu bude slouzit k odstaveni automobilu, tim hiife v ni
poroste trava, resp. tim vétsi Usili by muselo byt vynaloZeno, aby v ni trava rostla. Rozhodujici je dostate¢na
zdvlaha a intenzita provozu. Dlazba se Sirokou sparou je obvykle vybavena distancnimi nalisky, nebo je
tvaroveé pfizplisobena, aby byly mezi dlazdicemi zajistény potfebné mezery. V nabizeném sortimentu jsou
takové systémy dlazby oznacovany pridomky ekologické, eko, retencni, drenazni, ,,Save” apod. Nemalou roli
hraji také naklady na udrzbu komunikacnich ploch v zimé. Voda z tajiciho snéhu je odvadéna, tedy nenamrza
a nedochazi tak ke vzniku ledovych ploch, které je potreba solit. U drendznich ploch se uvadi az o 70 % niZzsi
potfeba pouZiti posypovych materiala. Zaroven se diky rychlejSimu odvedeni vody z povrchu eliminuje
poskozeni mrazem. P¥i feSeni s drendzni sparou je nutné zamezit findlnimu zasypani prosivkou s fr. 0, spara
by tak ztratila svou zasakovaci schopnost.

¢ 02 Zvyseni vsakovacich ploch v intravildnu — terénni tGpravy pro vsakovani a retenci vody.

Aplikace konkrétnich opatieni pro vsakovani a retenci vody kromé propustnych ploch, tedy dalSich
opatreni k hospodareni s deStovou vodou, terénnich Gprav, prilehd, ryh a teras pro zadrzeni vody v $irSim
Uzemi obce. Primarni funkci opatfeni v této kategorii je vsakovani, ktery je podminén podloZim s vhodnymi
vsakovacimi parametry. Konstrukéni feseni téchto prvkd umoziuje prijimat povrchovy odtok z
nepropustnych nebo malo propustnych ploch, tuto vodu zadrzet a postupné vsaknout do podlozi. Detailni
feSeni bude soucdsti dalSich projektovych fazi a bude posouzeno na zakladé hydrogeologického posudku a
vsakovaci zkousky.

Zasakovdni vody do vegetacniho souvrstvi

Realizacné nejméné narocnymi technologiemi MZI (modrozelené infrastruktury) jsou vegetacni Upravy,
které zaroven pomahaji vytvorit praktické a prijemné prostredi verejného prostoru. Takovymi fesenimi jsou
terénni infiltracni plochy jako destové zahony, zasakovaci pasy ¢i vsakovaci pralehy.

PFinosy infiltracnich ploch:

- Retence srazkové vody a regulace odtoku (infiltracni plochy mohou v zavislosti na okolnostech zachycovat a
akumulovat aZ 98,8 % mnozstvi srazek — tim zaroven pfispivaji k regulaci povrchového odtoku a zmenseni
problém lokalnich zaplav).

- ZvySovani kvality vody (infiltracni plochy filtruji nékteré polutanty napr. suspendované ¢astice, tézké kovy,
nitraty, fosfaty, herbicidy).

- Regulace teploty a mikroklimatu (sniZovani teploty prostiedi vyparem vody vegetaci; snizovani efektu
tepelného ostrova).

- Protierozni funkce.

- Protihlukova funkce (vegetace na infiltracnich plochdach prispiva ke snizovani hlukového znecisténi).

- Produkce biomasy, s ¢imz souvisi i ukladani uhliku.

- Zmenseni objem srazkovych vod odvadénych do Cistiren odpadnich vod a tim ke sniZzeni spotfeby energie
(uspory energie snizenim objemu vod v Cistirnach odpadnich vod).

- Infiltracni plochy pokryté vegetaci také poskytuji stanovisté pro rlizné druhy Zivocichl a rostlin a tim
podporuji méstskou biodiverzitu.

Svejly — doprovodna liniova vegetace kolem cest/odvodnéni vétsich zpevnénych ploch
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Svejly nebo také vsakovaci prilehy ¢i zasakovaci pasy jsou ryhy s mirnym sklonem proti okolnimu svahu, ve
kterych se povrchové stékajici voda zpomaluje, zadrZzuje a pomalu vsakuje. ZadrZena voda zaroven umozni
nasledny vypar a ovlivnéni lokalniho mikroklimatu. Prvek mizZe byt kombinovan s vysadbou vyssi vegetace,
jejiz kofenovy systém zaroven slouzi jako filtr. Zdsadnimi environmentalnimi pfinosy jsou retence destové
vody a jeji pfirozend filtrace, umoZnéni evapotranspirace, tedy podporeni malého vodniho cyklu, coZ pfindsi
aktivni ochlazovani povrchili a obecné prostfedi. Funkéni vegetace zvysuje biodiverzitu, je schopna vazat
CO2, sniZovat prasnost méstského prostredi a ¢astecné pohlcovat hluk. Plochami vhodnymi pro realizaci
svejlt v Dunajovicich jsou liniové vegetaéni pasy podél komunikace, vegetacni plochy novych parkovist a
jako odvodnéni vétsich ploch s nepropustnym povrchem. Tento typ opatfeni navrhujeme aplikovat podél
chodnikll obytné zény pro zasakovani vody ze zpevnéné plochy chodniku a pro odvodnéni vétsich
parkovacich ploch.

¢ 03 Akumulace destovych vod.

Svedeni destové vody ze stfech okolnich budov, kterou lze pouZit pro zalivku vegetacnich ploch v suchém
obdobi. Akumulace vody muzZe byt feSena individualné u jednotlivych budov a objektl pomoci
akumulacnich nadrzi nebo jako vymezeny bezodtoky prostor, ktery je soucasti retencnich objektd.
Zachycenou vodu Ize vyuZzit pro zalivku vegetace, Cisténi povrch(, kropeni ulic v teplych obdobich nebo i pro
splachovani ¢i uklid. Dle zpGsobu vyuZivani akumulované vody se lisi i poZadavky na jakost vody. ProtoZe se
jednd o podzemni zafizeni, v zdsadé nedochazi k zasahu do vzhledu verejnych prostranstvi. Jedina na
povrchu viditelna ¢ast podzemniho objektu je poklop. Jeho materidlové a konstrukéni feSeni by mélo byt
zvoleno tak, aby splnil provozni ndroky (viditelny, pfistupny) a zaroven nerusil architektonicky raz mista.
Podzemni akumulacni nadrze je mozné vyuzit ve vsech typech verejnych prostranstvi, pokud to umoZznu;ji
prostorové parametry (napf. koordinace s podzemnimi sitémi technické infrastruktury nebo pojizdénou ¢asti
verejného prostranstvi, naplnéni podminek a pozadavk(l na ochranu pamétkové chranénych tzemi). Uzemni
studie doporucuje tohle opatreni jako prioritni zptsob nakladani s destovou vodou ze stfech objektd a
verejnych zpevnénych ploch.

Akumulaéni nadr?

Akumulace vody mUze byt fesena v podstaté pomoci jakéhokoli nepropustného materialu. Od plastovych

nebo betonovych azZ po dievéné, od podzemnich nddrzi po nadzemni. Nejcastéji se vsak jedna o plastovou
nebo betonovou podzemni nadrz. Primarnim Géelem akumulace je deStovou vodu vyuZivat, a to nejlépe v
misté dopadu.

¢ 04 Tvorba vegetacnich ploch.
Navrzeni vhodnych vegetacnich ploch s vysokou propustnosti, schopnosti retence a estetickym efektem
odpovidajici kontextu obce.

Vétsina verejnych vegetacnich ploch v obci ma formu ¢asto sekané travnikové plochy, vyssi vegetacni pokryv
je pak tvoren ve vétsiné pripadu stalezelenymi dievinami ciziho plvodu. Studie navrhuje charakter verejné
vegetace obce vice priblizit specifickému kontextu malého sidla, kdy vybér rostlin s ohledem na lokalni
podminky dokaze pfinést do verejného prostoru vyrazny esteticky efekt, vétsi rozmanitost a proménu v
ramci jednotlivych rocnich obdobi. Zaroven by mély byt vegetacéni plochy zaloZeny takovymi technologiemi,
které zvysi retenéni schopnosti plidy a umozni udrzZitelnou miru udrzby. Technologie Stérkovych, trvalkovych
nebo letnickovych zahond zvysuje schopnost zasakovani destové vody z okolnich zpevnénych ploch, coz je
koncept, ktery se uplatfiuje ve verejném prostoru uz 20 let pfedevsim v Némecku. Jak pfi desti, tak pfi tani
se tak voda postupné dostava do podlozi, a nikoliv do kanalizace. Tyto typy zahon( oproti napf. travnikim
funguji do jisté miry bez vyrazné péce jako pfirodni spolecenstva. Jsou vybirany takové druhy, které ve
vefejném prostoru dobre prospivaji bez narocné Gdrzby a narokd na zavlahu. Vhodné zvolené rostliny v
zdhonech vytvari souvisly pokryv, ktery omezuje rist plevel(, ale navzajem si nekonkuruji, naopak se
doplfuji.

Uzemni studie navrhuije praci s nasledujicimi typy vegetacénich ploch:
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Letnickové zahony z pfimého vysevu

Jedna se o technologii, kdy se semena letnicek v pfesné namichané smési vysévaji v poloviné jara pfimo na
zahon, rostliny se tedy nesazi z predpéstované sadby, jako je tomu u klasickych letni¢kovych zahont. Zahony
vynikaji svou vysokou estetickou hodnotou a dynamikou v priibéhu vegetacniho obdobi. Zaroven se jedna o
vhodné prostredi pro hmyz a drobné Zivocichy, ¢imz se ptirozené posiluje biodiverzita. Tyto zahony jsou
vhodné zejména na malé, spatné udrZovatelné plochy a pasy podél chodnik( a cest, které jsou jinak bézné
feSeny pomoci travniku, ktery ovSem potfebuje vyrazné vétsi péci a zalivku. Nezanedbatelnou vyhodou je
velkd nabidka rGznych barevnych kombinaci. Tento typ vysadby navrhujeme do zeleného pasu podél
komunikace v obytné zoné a na veskeré ,,zbytkové” zelené plochy podél cest.

Kvétnata louka / kvétnaty lucni travnik

Kvétnaté louky jsou jednim ze soudobych trend( v zakladani a idrzbé spolecenstev ve verejném

prostoru. Jde o travobylinna spolecenstva s riiznym zastoupenim jednodéloznych a dvoudéloznych rostlin.
Jedna se o druhoveé pestré porosty zvysujici biodiverzitu (pastva pro opylovace, potrava pro ptaky, ukryt pro
hmyz), které mohou mit velmi rliznorodou podobu. Jednim z typ( jsou tzv. lucni travniky (jinak také kvetouci
travniky) vyznacujici se narozdil od kobercovych ¢i béznych parkovych travnikd bohatou druhovou diverzitou
a pestrosti, a zaroven jsou méné naroc¢né na udrzbu. DalSim typem je pak kvétnata louka, jejiz vyhodou je
pfi spravném zapojeni vegetace minimalni Udrzba. Zalivka se provadi vyjimecné pouze v pripadé
dlouhodobého sucha a sec se realizuje cca dvakrat rocné. Stejné jako u letnickovych zahon( z pfimého
vysevu je vhodné vybirat lokalni, nebo alespon tuzemské osivo. Divodem je prevence zavleceni geneticky
nepuvodnich rostlin, které nemusi byt adaptovany na mistni prostfedi a mohou ovlivnit genetickou diverzitu
lokdlnich populaci. Nevyhodou tohoto typu spolecenstva je pomaly vyvoj a zapojeni porostu, ktery trva 2—3
roky. Tuto fazi laickd verejnost ¢asto vnima negativné, proto se ve spojitosti s pouzitim tohoto typu vyplati
vyssi informovanost verejnosti. Tento typ vysadby navrhujeme jako vhodny pro pojednani polo verejné
parkové plochy pfiléhajici k souboru objektl bydleni pro seniory nebo mladé rodiny.

Stérkové zdhony / trvalkové zdhony muléované térkem

Obecné jako stérkové zahony oznacujeme plochy s vysadbou trvalek, travin a cibulovin mul¢ované drobnym
Stérkem nebo muléované stérkem a zaroven doplnéné stérkem ve spodni vrstvé. Tyto zahony jsou primarné
navrhovany pro extrémné sucha a oslunéna stanovisté (cemuz je prizplisoben sortiment rostlin) a tam, kde
esteticky obohacuji okoli svym vyraznym vzhledem a zaroven Setfi finance za udrzbu. Jejich vyhodou je
proménlivd atraktivita od jara do zimy. Stérkovy zdhon je typ zdhonu s vy$&im stupném autoregulace, co?
jinymi slovy znamena navozeni rovnovahy mezi jednotlivymi rostlinami, jde tedy o proménlivy ekosystém,
ktery zaroven zvysuje biodiverzitu. Zahony se skladaji z vytrvalych rostlin, jejichz Zivotnost se pfi spravném
zaloZeni a udrzbé odhaduje na cca 10 let. Z¢asti jsou tvoreny dlouhovékymi druhy, které se do své plné
velikosti rozviji i nékolik let a jsou zaroven stabilni kostrou vysadby. Dalsi skupinou jsou vypliové druhy,
které vytvari stfedni kvetouci patro, a nejnizsi Uroven zahonu zajistuji nizké, tzv. pidopokryvné druhy. Ty
uzaviraji povrch pldy a zamezuji tak uchyceni a ristu plevelu. Posledni skupinou jsou vytrvalé cibuloviny,
které zahonu dodavaji jarni efekt. Trvalkové zahony jsou pokryté muléem ve formé Stérku, ktery Gcinné
brani vysévani plevele a zarovern pomaha odvodu srazek do nizsich vrstev.

Pfedprostory budov

Trvalkové zdhony je vhodné umistovat do predprostor vyznamnych budov, kde je vegetace komponovana ve
vztahu k budovam a jejich fasadam a vytvafi tak jedine¢nou kompozici vlastniho charakteru a méftitka. Jejim
ukolem je posilit estetickou stranku praceli nebo celé budovy a soucasné vytvofit prijemné a reprezentativni
misto pred vstupem. Tento typ vysadby navrhujeme do verejného predprostoru objektu ob¢anské
vybavenosti umisténého v ramci autobusového terminalu.

Pfedzahradky
Predzahradky jednotlivych dom jsou misty, ktera vyrazné vstupuji do vefejného prostoru obce. Historicky

predzahradky dotvarely esteticky rdmec a zdUrazrnovaly vstup do domu. Mimo to plni izolacni, dekorativni a
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reprezentacni funkci. Zaklad predzahradek u venkovskych staveni vzdy tvofily trvalky, proménlivé kvetouci v
rdmci celé vegetacni sezdny. Pravé pro predzahradky jsou vhodné letnicky z pfimého vysevu nebo trvalkové
zdhony, zaroven sem pattfi i vysadba ovocnych stromU. Tyto mohou byt obci doporuceny v ndvodném
manualu, jak pfedzahradky také Ize pojmout, idedlné i s vybérem konkrétni vegetace, ¢imz by se mohl
prostor obce vice scelit. Jedna se tedy o doporuceni pro jednotlivé stavebniky, jak pfistupovat k pojednani
vlastnich predzahradek.

Vysadba dfevin
Pti vybéru druh(l dfevin je doporuceno se zaméfit na dfeviny autochtonni neboli druhové plvodni. Jde o

takové stromy a kefe, které se v bézné vyskytuji a patfi i do venkovskych zahrad a extravilanu. Casto vidéna
soucasna preména navsi na parciky se silnymi méstskymi prvky s nepatfiénym usporddanim a nevhodnou
skladbou drevin (jehli¢nany, pestrolisté listnaté dreviny, zahusténé vysadby kerd) pfinasi ztratu tradicnich
hodnot. Studie povaZuje za dlleZité ve vybéru vegetace navazat na historickou vysadbu na ndvsi a v malych
sidlech obecné. Pfi vybéru neni tézké se drzet osvédcenych druh, které jsou mistné aklimatizovany a do
danych pfirodnich podminek patti. Tyto dfeviny se Iépe ujimaji, dobre prospivaji a spoluvytvareji venkovsky
charakter. Sidlo se tak nenachazelo ,vedle” krajiny, ale bylo ,,srostlym“ s okolni krajinou. Provazanost sidla a
krajiny byla zdGraznéna pouzitim obdobného sortimentu rostlin, ktery byl dan jeho snadnou dostupnosti
(napf. mistni pdvodni druhy rostlin rostouci ve volné krajiné a pfizplsobené mistnim pfirodnim podminkam
se Casto uplatriovaly i v sidlech; ovocné dreviny péstované v zahradach a sadech byly vysazovany do aleji
podél silnic ve volné krajiné. (Marecek 2000, Marecek 2005)

V ramci novych verejnych prostranstvi tedy navrhujeme vychazet z domacich druht (duby, javory, lipy, brizy)
a ovocnych strom ¢i kultivarl ovocnych stromd, které neplodi (hrusné, tfesné, jabloné).

Péce

Pro spravné ujmuti strom0 je zcela zdsadni minimalné pétileta povysadbova péce, na niz se ¢asto zapomina
coz, pokud byl strom Spatné zapéstovan, pfinasi zvysené ndklady v budoucnosti. Zjednodusené feceno se
péce o stromy a kefe sestdva z pravidelné vyZivy zajisténé hnojenim a zdlivkou, ochrany pfed patogeny a
mechanickym poskozenim (nadzemni ¢asti i kofen) a zajisténi optimalniho rozvoje nadzemni ¢asti odborné
provedenym rfezem. Nejdulezitéjsim bodem nasledné péce je zpravidla zalivka. Po prvni sezéné se kontroluje
pevnost kall a Gvazkd a je proveden vychovny fez s cilem vytvoreni charakteristické architektury a tvaru
koruny typické pro dany druh. Nejproblematictéjsi byva praveé zajisténi véasného a odborné provedeného
fezu. Jeho zanedbani vede ¢asto k nendvratnému poskozeni stromu, které muize v krajnim pripadé vést ke
kolapsu jedince. Nasledkem pak byvaji znacné skody na majetku a zdravi. Péce o tvarované vegetacni prvky
je specificka pravidelnosti fezu, kterym zajistujeme udrzeni pozadovaného tvaru jedince. Seceni kolem
stromu by mélo byt provadéno velice obezretné. Vyhybame se pouzivani kfovinorez( v okoli kmene stromu.
Staci trocha nepozornosti ¢i neodborné manipulace a baze kmene je nendvratné poskozena. Pfi posuzovani
kvality nové vysazené zelené byva nejcastéjsi poskozeni stromU na bazi kmene zplsobeno secenim. Pravé
toto poskozeni je nejzavainéjsi, protoZe strom velice oslabuje a obtizné se hoji. Takovym poskozenim se
velice zkracuje perspektiva Zivota stromu. V pfipadé zakladani a udrzby zelené jde o velmi kvalifikovanou
odbornou praci. U zelené a zejména vysadeb vzrostlych drevin se kvalita materialu a provedeni projevi ¢asto
az nékolik let po realizaci. Neni doporucéeno svéfovat vysadbu stavebnim firmam, protoze obvykle nemaji
potfebnou kvalifikaci pro sprdvné navrieni a provedeni vysadeb. Pokud je ozelenéni soucasti stavby, je
doporucéeno zakazku rozdélit na stavebni a zahradnické prace a vybirat a urcit realizatory zvlast. Jako jeden z
podkladd by mél zadavatel od uchazec(l vyZadovat reference o jiz realizovanych zakazkach podobného typu.
Vhodnéjsi jsou starsi realizace (alespon tfileté), nebot teprve po uplynuti této doby lze posoudit
Zivotaschopnost vysadeb a spravné provedeni, kvalitni povysadbovou péci atd.

Vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF

Pozemky vedené jako orna plda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad nebo trvaly travni porost, budou
pred tim, nez se na né umisti stavba (budova, komunikace atp.) vyjmuty ze zemédélského padniho fondu.
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Pfed zahajenim stavby bude provedena skryvka ornice. Zemina z vykopu bude vyuZita k terénnim Gpravam
na pozemcich uréenych k zastavbé.

A.4.10. | Zasady zajisténi pozarni ochrany staveb

Navrzené komunikace zabezpecuji ptijezd pozarnich vozidel az k hranici jednotlivych pozemku a

zaroven do vzdalenosti max. 50 m od jednotlivych staveb, rodinné domy budou umisténé do 50 m od
hranice parcely u pfijezdu. Navriené komunikace odpovidaji pozadavku CSN 730833 ¢l. 3.4.1 - §ife
pfijezdové komunikace k rodinnému domu min. 3,0 m. Pfijezd zajistén do max. vzdalenosti 50 m. Pfijezdové
komunikace jsou fedeny dle CSN 730802 a 736101, konstrukce vozovky je navrzena dle CSN 736114. Pfi
provadéni stavebnich praci bude zajistén prijezd stavajici vozovkou v Sifi min. 3 m pro prijezd pozarnich
vozidel. V pripadé komunikace del$i nez 50 m musi byt z divodu zabezpeceni pozarni ochrany na
neprijezdném konci komunikace navrzen se smyckovy objezd nebo plocha umoznujici otaceni vozidla.

Na navrzeném vodovodnim fadu budou osazeny hydranty. Vzdalenost mezi nadzemnim hydrantem a
jednotlivymi domy neprekroci vzdalenost 200 m. Vnitini pozarni voda se pro jednotlivé rodinné domy
nepozaduje. Odstupova vzdalenost jednotlivych objektl nebude zasahovat do sousednich pozemkd (bude
posouzeno v dalSim stupni PD). Pfi umisténi rodinnych domd budou dodrzeny predpisy o pozarnim
zabezpeceni téchto objekt(.

V Praze v prosinci 2023

MgA. Vaclav Suba
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