ZADANI

ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU
DOLNI DUNAJOVICE

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Dolni Dunajovice
Obec Dolni Dunajovice
Zahradni 613
691 85 Dolni Dunajovice

Povéreny zastupitel: Mgr. Josef Hasnik, starosta obce

Pofizovatel: Meéstsky uiad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostredi
Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
Irena Prochéskova, opravnéna osoba pofizovatele

Datum: 27.01.2025

UvOoD

Obec Dolni Dunajovice ma platny ,,Uzemni plan Dolni Dunajovice®, ktery byl schvalen usnesenim
zastupitelstva obce dne 29.6.2011, v t¢innosti dne 5.8.2011

> Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 13.12.2017, v ué¢innosti dne 5.1.2018.

» Zména ¢&. 2a Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 1.12.2021, v Géinnosti dne 24.12.2021

> Zména ¢&. 2b UP Dolni Dunajovice ze dne 20.12.2023, v uéinnosti dne 23.01.2024

Vyse uvedena izemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankach mésta Mikulova:
https://www.mikulov.cz/obcan/dolni-dunajovice

Uzemni plan byl zpracovan spoleénosti Urbanistické stiedisko Brno, spol. s r.0., Ing. arch. Emil Navratil
CKA 00742.

O potizeni Zmény ¢. 3 UP Dolni Dunajovice bylo rozhodnuto rozhodnuti Zastupitelstva obce dne
18.12.2024.

Potizeni zmény zajistoval Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zZivotniho prostfedi, organ izemniho
planovani, Irena Prochéaskova (Cis. osvédceni 800017698).



Na zakladé podnéti Obce Dolni Dunajovice a podnétti ze stran vlastnikti nemovitosti, byl vypracovan
ve spolupraci s povéfenym zastupitelem, s panem starostou obsah Zména ¢. 3 Uzemniho planu Dolni
Dunajovice

(1) Zadani zmény izemné planovaci dokumentace obsahuje
a) vymezeni i'eSeného uzemi
b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

gor Navrhovatel Popis navrhované zmény v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice
3.01 | Obec Dolni Zména vyuziti Gzemi ¢asti ul. Nova a ¢asti ul. Zahradni — stavby pro bydleni,
Dunajovice plochy vefejného prostranstvi a stavby obcanského vybaveni. Podkladem je
uzemni studie ,,Zahradni — Nova“ zapsana do evidence uzemné planovaci
¢innosti 25.11.2023
3.02 | Obec Dolni Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 5790/1, 5790/3, 5782, 5790/2, 5827, 6173,
Dunajovice 5806, 5821, 5832, 5839, ... vku. Dolni Dunajovice, zména vyuziti tizemi

zploch nezastavitelného uzemi — krajinna zelen a plochy technické
infrastruktury na pozemky pro rekreacni vyuziti v krajin¢ s moznosti umisténi
staveb parkovisté, vyhlidky, pumtracku, a dalSich sportovnich a spolecenskych
ploch a zazemi dle studie ,,Regenerace byvalé cihelny* Studie 2022
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3.03 | Povinna zména | Uzemni pldn bude zpracovan v jednotném standartu.
Stavebni zakon

3.04 | Povinna zména | Vymezeni soucasné zastavéného uzemi obce
Stavebni zakon | Uvedeni izemniho planu do souladu s platnymi piedpisy

3.05 | Doporucujici Doplnéni kapitoly pojmi
Revize vymezeni ploch vefejného prostranstvi
Revize vymezeni vetejné prospesnych staveb a opatfeni

d) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény uizemné planovaci dokumentace na
udrzZitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o0 zadani zmény regulacniho planu.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Brno ze dne 22.01.2025 pod
¢.j.JMK10762/2025:

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen OZP) obdrzel dne 06.01.2025

zadost o stanoviska k ,,Navrh zadani zmény ¢. 3 tzemniho planu Dolni Dunajovice™ § 89 odst. 1 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

1) Stanovisko ve smyslu § 89 stavebniho zakona dle § 451 zdkona €. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a
krajiny (ZOPK):

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody, ptislusny dle § 77a odst. 4 pism. o) a z) zikona o ochrang
prirody a krajiny, vyhodnotil na zakladé obdrzené zadosti moznosti vlivu ,,Navrhovaného obsahu
zmény ¢. 3 tizemniho planu Dolni Dunajovice® na lokality soustavy Natura 2000 a vydava

stanovisko

podle § 451 odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce

nemuize mit vyznamny vliv

na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000. VySe uvedeny zaver
organu ochrany pfirody vychazi z uvahy, Ze hodnocena koncepce svou lokalizaci mimo uzemi prvki
soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial zptsobit pfimé, nepiimé ¢i sekundarni
vlivy na jejich celistvost a pfedmét ochrany.




2. Z hlediska zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkoni (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpisi:
OZP jako doteny organ posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi piislusny dle § 22 pism. d) zdkona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8
zédkona o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi neuplatituje pozadavek na vyhodnoceni vlivi
navrhované zmény ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Dunajovice na Zivotni prostfedi.

Odtvodnéni:

Navrhované zmény tizemniho planu nestanovi ramec pro budouci povoleni zamért uvedenych v ptiloze
¢. 1 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a neni tedy predmétem posuzovani ve smyslu § 10a
zékona o posuzovani vlivii na zZivotni prostiedi.

Tim v zadném ptipadé neni dotena povinnost investorti, oznamovatelti konkrétnich zaméra uvedenych
v § 4 odst. 1 zédkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, postupovat ve smyslu § 6 a nasledujicich
zékona o posuzovani vlivil na zZivotni prostiedi, které¢ upravuji posuzovani zaméra.

(2) Zadani zmény tzemné planovaci dokumentace miZe dale obsahovat dalSi poZadavky
odpovidajici obsahu pfislu§né izemné planovaci dokumentace:

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje a zasad izemniho rozvoje

A) s politikou izemniho rozvoje:

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, v iplném znéni zavazném od 1.3.2024 (Aktualizace ¢&.
1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 pod ¢&.
276, Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2.
zai1 2019 pod &. 629, Aktualizace ¢&. 3 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 2. zaii 2019 pod &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 pod ¢. 833, Aktualizace €. 4 Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. ervence 2021 pod ¢&. 618, Aktualizace &. 6
Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvéalené usnesenim vlady ze dne 19. Gervence 2023 pod
&. 542, Aktualizace &. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
7. unora 2024 pod €. 89. zvefejnéné ve Sbirce zékontl), spravni uzemi obce Dolni Dunajovice, jehoz
soucasti je feSené Uizemi, neni zarazeno jako soucéast zadné rozvojové osy, rozvojové oblasti, ani
zadné specifické oblasti.

B) se zdsadami izemniho rozvoje:

https://www.jmk.cz/content/30032

Obec Dolni Dunajovice je soucasti izemi feSeného Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b (Uplné znéni)

nabyly G€innosti dne 26.10.2024. Vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu a tzemniho

systému ekologické stability:

e Uzemni systém eckologické stability: regionalni biocentrum RBC 31 (Dunajovické vrchy)
a nadregionalni biokoridory K 161N, K 161V, K JM04T

V ramci zmény tizemniho planu bude provétena aktudlnost souladu izemniho planu se ZUR JMK.

C) PozadavKy vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje — 5.aktualizace
https://www.Kkr-jihomoravsky.cz/archiv/oupsr/uap jmk 2021/text.html

> Nastroji uzemniho planovani podporovat opatfeni snizujici erozni ohroZeni (zatraviiovani,
zalesnovani apod.).
> Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci ptipadnych stietl zaméri s limity Gzemi.

Posoudit realnost zameért na provedeni zmén v izemi v souvislosti s limity vyuZziti izemi a se stavajicim
vyuzitim uzemi. Hledat pfevazujici vefejny zajem nebo navrhovat kompromisni feseni.

> Vytvafet uUzemni podminky pro zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury vcetné
protipovodnovych opatfeni.

> Provéfit tzemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.

> Provéfit izemni podminky pro vyuZivani zeméd¢lské pidy minimalizujici negativni dopady na

vodni rezim v krajin€. Podporovat ekologické hospodateni na zemédelské pude.



> Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci ohrozeni tizemi sesuvy.

> Vytvaret tizemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatézi.

> Nastroji uzemniho plédnovani podporovat zadrzeni vody v krajin€, hospodateni s destovou
vodou v krajin€¢ vsakovanim do plidy. Vytvéafet Gzemni podminky pro obnovu a vybudovani
zavlazovacich systému v postizeném uzemi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
> Nastroji izemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zaméri infrastruktury.
> Nastroji izemniho planovani podporovat zaméstnanost mimo centralni ¢ast kraje, zlepSeni

dopravni a technické infrastruktury v postizenych oblastech.

PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi obce s rozsienou pisobnosti Mikulov —
6. aktualizace

https://www.mikulov.cz/obcan/uzemne-analyticke-podklady-orp-mikulov

zavady urbanistické

* vymezit zastavitelné plochy pro podnikani

zavady hygienické

« staré ekologické zatéze uzemi

ohrozeni uzemi

* Cast zastavéného izemi je ohrozena povodnémi

(3) Pozadavky na uspoiadani obsahu zmény uzemniho plinu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na useku izemniho planovani, zejména
se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebnim zdkonem, ve znéni pozdéjSich zakonu, a vyhlaskou ¢.157/2024
Sb.. 0 izemné analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu.

OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU:

> Textova ¢ast se stanovenim podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
a vymezenim vetejné prospeésnych staveb a vetejné prospésnych opatfeni.

> Graficka ¢ast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury (voda, odkanalizovani) 1: 5000
4. Koncepce technické infrastruktury (plyn, el. Energie, spoje)

5. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
Odiivodnéni:

> Textova ¢ast s komplexnim zdtvodnénim pfijatého feSeni a vyhodnocenim piedpokladanych
duasledkd feseni na ZPF a PUPFL.

> Graficka ¢ast:

1. Koordinacni vykres 1: 5000
2. Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1: 5000
3. Vykres SirSich vztahti 1:25000

Dokumentace bude odevzdana ve 2 vyhotovenich k vefejnému projednani v tisténé podobé a 1x na
CD/DVD ve formatu:

. text — PDF a WORD

. grafika ve formatu PDF

Dokumentace bude odevzdéna ve 4 vyhotovenich (po vydani Zmény UP) v tiiténé podobé a 1x na
CD/DVD ve formatu:

. text — PDF a WORD
. grafika ve formatu PDF a DGN
° v GIS dle pravidel pro digitalizaci tzemnich planti JIMK KU, OUP Brno + standardizaci UP



Po ukonéeni projednani bude vypracovano uplné znéni tzemniho planu po Zméné ¢. 3 Uzemniho planu
Dolni Dunajovice a bude pfedano ve 4 vyhotovenich v tis§téné podobé a 1x na CD/DVD ve formatu:

. text — PDF a WORD

° grafika ve formatu PDF a DGN

° v GIS dle pravidel pro digitalizaci tizemnich planti IMK KU, OUP Brno + , standardizaci UP

Zpracovala: Irena Prochaskova



