Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji
verejneé infrastruktury mesta Mikulova

Preambule

Mésto Mikulov, se sidlem Namésti 158/1, 692 20 Mikulov, ICO 00283347 (dale jen ,Mésto“), je povinno
vsestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi, potfeby svych obcan( a pfi pInéni svych tkoll chranit téz verejny
zdjem. Dusledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi Mésta, které vyvolava pozadavky na
zajisténi odpovidajicich kapacit obcanské vybavenosti, verejnych sluzeb a verejné infrastruktury, jez ma
slouZit stavajicim i novym obyvatellm Mésta, tak jeho navstévnikim.

Meésto je plné plynofikovano, je zde verejny vodovod a kanalizace ve vlastnictvi spolecnosti Vodovody
a kanalizace Breclav, a.s. Ostatni dopravni infrastruktura ve vlastnictvi Mésta je misty nedostacujici, coz
zvysuje naklady na jejich udribu.

Tyto Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury Mésta (dale jen ,Zasady”) kladou
dlraz také na rozvoj verejnych prostranstvi véetné verejné zelené, vodohospodarské a modrozelené
infrastruktury, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury vcetné staveb a zafizeni obcanské
vybavenosti. Rozvoj dalsi verejné infrastruktury Mésta vyplyva z platného Uzemniho planu Mésta
v aktudlnim znéni (dale jen ,UP“), Gzemnich studii, dokumentu Strategicky plan rozvoje mésta Mikulov,
v aktualni i pfipravované verzi a dalSich koncepcnich dokument( a plani Mésta. Mésto pfi rozvoji vefejné
infrastruktury preferuje feSeni, kterd jsou v souladu s principem trvale udrZitelného rozvoje a smétuji
k naplriovani klimatickych cili Mésta.

Meésto jako vlastnik pozemki a vybrané verejné infrastruktury a Ucastnik fizeni o umisténi staveb na jeho
Uzemi usiluje o co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostiedi. Utelem téchto Zasad je primarné
navazat spolupraci mezi Méstem a jednotlivymi investory a poskytnout zakladni ramec pro jednani
o umisténi investi¢nich zamérl na Uzemi Mésta za transparentnich a nediskriminacnich podminek.

Pfredmétem Zasad je spoluprace Mésta a investor( v ramci pfipravy a realizace investi¢niho zaméru, a to
jak investi¢niho zaméru, ktery nevyzaduje zménu Uzemniho planu, tak investi¢niho zdaméru vyzadujiciho
zménu uzemniho planu.

Zasady pak cili i na zrychleni procesu realizace investi¢nich zamérud a kladou dlraz na koordinaci a feseni
pfipadnych nesouladnych postoju dotéenych stran jiz ve fazi predprojektové pripravy. Je proto vhodné, aby
investofi vstupovali do jednani s Méstem co moZna nejdfive v Uvodnich fazich pfipravy svych investi¢nich
zamér(, tj. v dobé pred rozhodnutim o ziskani konkrétniho pozemku na izemi Mésta, nebo pred podanim
Zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti nebo spole¢ného povoleni, aby méli moznost se seznamit
s prislusnymi limity dané lokality a zkonzultovat sv(ij zdmér s vedenim mésta a pfislusnymi odbory Mésta.



Spolecny postup podle Zasad vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem stanovit spravedlivou
a odGvodnénou spolutiast investorl na zvySenych nakladech Mésta na verejnou infrastrukturu vyvolanych
nebo souvisejicich s investicnimi zaméry, reseni deficitd verejné infrastruktury a verejné vybavenosti
a zajisténi udrZiteIného rozvoje a ochrany zajm( obyvatel Mésta. Diky této vzdjemné spolupraci
a spravedlivé spolutcasti investor( na jeho Uzemnim rozvoji bude moci Mésto Iépe naplfiovat své poslani
vSestranné pecovat o rozvoj svého Uzemi a o potreby svych obc¢an(.

Cilem téchto Zasad je rovnéZ motivovat investory ke spolupraci na zajisténi trvale udrzitelného rozvoje
Mésta a podpof¥it jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu.

Zasady upravuji podminky jednani Mésta vyhradné v ramci jeho samostatné plsobnosti. Postup podle
téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné Fizeni dle prislusnych pravnich predpist, které musi byt pro
povoleni investi¢niho zaméru investora vedeno dle platnych a Ucinnych pravnich predpisu.

Zavaznost postupu jednani podle téchto Zasad je pro organy Mésta dana usnesenim Zastupitelstva Mésta
ZM12/2024/6/1 ze dne 13.3.2024, kterym byly tyto Zasady schvaleny. Zasady s ohledem na nabyti plné
ucinnosti Stavebniho zdkona ke dni 1.7.2024 byly adekvatnim zplsobem aktualizovany, a to usnesenim
Zastupitelstva Mésta ¢. ZM15/2024/2/1 ze dne 10.7.2024.

Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost

Tyto Zasady stanovi pravidla, podle kterych bude Mésto pfi spoluprdci s Investory v ramci pfipravy
a realizace jejich investicnich zamér( postupovat. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se Mésto
nebude bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude zajisténa co nejvyssi mozna mira predvidatelnosti jeho
postupu pro investory.

Transparentnost

Pravidla pro spolupraci Mésta s investory obsazena v téchto Zasadach jsou verejné a volné dostupné siroké
verejnosti. Zasady jsou zvefejnéné na webovych strankdch Mésta.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s Méstem dobrovolné, nebot je i v jeho zajmu nalezeni dohody s Méstem na
parametrech Investi¢niho zameéru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Vetejnych sluzeb v lokalité.
Veskeré Planovaci smlouvy uzavirané podle téchto Zasad jsou sjednavany dobrovolné.

Nediskriminacni postup

Zasady stanovuji pravidla pro spolupridci Mésta s Investory, pficemZz na obdobné Investi¢ni zaméry
jednotlivych Investor(l se pouziji stejna pravidla. Vici vSsem Investorim bude postupovano podle
jednotnych pfedem stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plsobnosti

Mésto vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné plsobnosti a nezasahuje do
rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organt v rdmci ptipravy a realizace Investi¢éniho zdaméru.

Ucelova vazanost plnéni Investora

PInéni Investora bude pouZito ve prospéch obyvatel Mésta, a to zejména na kompenzaci zvySenych nakladd
na Verejnou infrastrukturu a Vefejnou vybavenost vyvolanych Investi¢nim zamérem na uzemi Mésta.



I. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zadsadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1.

2.

Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) Stavebniho zdkona, ktery 7ada o povoleni
Investi¢niho zaméru podle téchto Zasad. Investorem se déle pro Ucely téchto Zasad rozumi také
osoba, kterd ve smyslu § 109 Stavebniho zdkona dava podnét ke Zméné UP. Za Investora se dle
téchto Zasad nepovaZuje

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a. Mésto, prispévkové organizace zfizené Méstem a obchodni spolecnosti, ve kterych ma Mésto
majetkovou Ucast;

b. Jihomoravsky kraj a pfispévkové organizace zfizené Jihomoravskym krajem;
c. stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace.

Investicni zamérem se ve smyslu § 4 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi zdmér stavby ¢i souboru
staveb:
a. budovy ve smyslu § 13 pism. a) Stavebniho zdkona, a to zejména bytového domu, rodinného

domu, stavby ubytovaciho zafizeni, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu a skladovéni, stavby
pro zemédélstvi, a to za predpokladu, Ze maji byt povoleny v souladu s platnym Uzemnim
planem Mésta, a u nichz lze stanovit HPP;

b. dopravni a technické infrastruktura budovana za ucelem ptipravy pozemku nebo pozemki
k budoucimu umistovani vice staveb rodinnych domu ¢i vice staveb pro rodinnou rekreaci.

c. zména v uzivani stavby ve smyslu § 6 odst. 2 Stavebniho zakona, pokud ma takovou zménou
dojit ke vzniku nové bytové jednotky nebo ke vzniku novych m? HPP uréenych pro bydleni,
ubytovani nebo rekreaci.

Za Investi¢ni zdmér se nepovaZzuji tyto zaméry na Uzemi Mésta:

i drobné stavby a zmény vyuziti Uzemi, stavebni Upravy a udrZovaci prace nevyZzadujici
povoleni zaméru ve smyslu § 171 a prilohy €. 1 Stavebniho zdkona

ii. stavba jednoho rodinného domu podle § 13 pism. c) Stavebniho zdkona, s maximalné
dvéma bytovymi jednotkami;

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, Ze v pfipadé stavby rodinného domu o tfech bytovych
jednotkach nebo stavby rodinného domu, ve které jsou vymezeny tti bytové jednotky a dalsi
nebytové prostory, Mésto bude na takovy Investi¢ni zamér aplikovat tyto Zasady, stejné bude
postupovat v pfipadé, kdy Investicnim zdmérem je vystavba vice rodinnych domu.

iii. jedna stavba pro rodinnou rekreaci, o nejvyse jednom nadzemnim podlaZi a 100 m? HPP;

iv. pfistavba nebo nastavba jedné dokonéené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou
rekreaci, pfi které nevznikne Zadna nebo maximalné jedna bytova jednotka;

V. garaz pfi rodinném domé slouzici potfebam tohoto domu, a dale dilna, kancelar ¢i drobna
provozovna do 60 m? HPP



Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, véetné zelené infrastruktury, ob¢anské vybaveni a vetrejné prostranstvi.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona, rozumi stavby, zafizeni
a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potreb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investi¢ni zamér se rozumi veskera verejna dopravni a technicka
infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investi¢niho
zaméru, bez jejihoZ vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze Investi¢ni zamér ve smyslu § 193 odst.
1 pism. e) Stavebniho zakona technicky realizovat, a tudiz ani povolit.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisQ, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby
svych ob¢anl a ochrané verejného zajmu tj. napt. skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, kultura,
verejna sprdva, ochrana obyvatelstva, doprava, verejny prostor aj.

Investicnim pfispévkem se rozumi Penézni i Nepenéini plnéni Investora, jak jsou definovany
v dalSich bodech téchto Zasad, uskutecnéné za ucelem pokryti ¢asti naklad( Mésta na rozvoj uzemi
spocivajici zejména ve vystavbé a Udrzbé nové Verejné infrastruktury a zajisténi Verejnych sluzeb
vyvolanych budoucim Investiénim zdmérem nebo vyvolanych Zmé&nou UP definovanym v Planovaci
smlouvé uzaviené mezi Investorem a Méstem.

Namisto nebo vedle poskytnuti Penézniho plnéni se za podminek vymezenych v Zasadach muize
Mésto s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicimu k uc¢elu uvedenému v téchto
Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani verejnych zakazek. Dohoda
o Nepenéznim plnéni Investi¢niho prispévku je soucdsti Planovaci smlouvy obsahujici parametry
Nepenézniho plnéni a pfipadné podminky jeho pfevzeti Méstem.

Investi¢ni pfispévek nezahrnuje ndklady na vybudovani nebo Upravy Nezbytné infrastruktury pro
Investi¢ni zamér. Zavazek Investora vybudovat nebo upravit Nezbytnou infrastrukturu pro
Investi¢ni zamér nebo uhradit naklady na jeji vybudovani ¢i Upravu bude v prislusné Planovaci

smlouvé zakotven samostatné, a to na zakladé redlné potieby vyvolané Investi¢nim zamérem.

V Planovaci smlouvé mohou byt upraveny podminky vraceni Investi¢niho pfispévku, zejména pro
pfipad, kdy Investor pred zahajenim realizace Investi¢niho zdméru upusti od svého Investi¢niho
zaméru postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zdkona.

’

V ptipadé Zmény UP se po nabyti U¢innosti Zmény UP jiz zaplaceny Investi¢ni pfispévek nevraci.

Investicni prispévek se nevraci, jestliZze uplynulo vice nez 18 mésicl od nabyti pravni moci povoleni
Investi¢niho zaméru.

Penéinim plnénim Investicniho prispévku Investi¢niho prispévku se rozumi financni plnéni
Investora hrazené do Fondu verejné infrastruktury Mésta, za Gcelem pokryti ¢asti nakladd Mésta
na rozvoj Uzemi vyvolanych Investiénim zdmérem, zménou UP, ve vy$i tvofici rozdil mezi kone¢nou
vysi Investicniho pfispévku a hodnotou Nepenéiniho plnéni, je-li Nepenéini plnéni Investorem
poskytnuto. V prfipadé, Ze Investor poskytuje pouze Penéini plnéni, odpovidd jeho vyse vysi
Investi¢niho ptispévku stanovené podle téchto Zasad.



Penézni plnéni Investi¢niho pfispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona ¢. 565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

NepenéZnim plnénim Investicniho prispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investi¢niho
prispévku Investorem. Nepenéznim plnénim Investi¢niho prispévku mohou byt zejména:

- budovy pro zakladni a materské Skoly, budovy pro zdravotnické a socialni zafizeni a sportovni
budovy, hristé ¢i jind Verejna infrastruktura ve smyslu § 10 Stavebniho zdkona,

- podporované bydleni, kterym se rozumi garantované sniZeni najmu oproti trznimu
najemnému u bytd vybudovanych Investorem, které zlstanou v jeho majetku;

- byty pfevedené do vlastnictvi Mésta;
- jind nemovita ¢i movita véc;

- provoz a Udrzba Verejné infrastruktury, zejména verejného prostranstvi;

k jejichZ realizaci se na zakladé dohody s Méstem Investor zavaze v Planovaci smlouvé.

Investorem vybudované stavby a zafizeni pfedstavujici Nepenézni plnéni mohou byt podle konkrétnich

podminek dohodnutych v Planovaci smlouvé prevedeny do vlastnictvi Mésta.

Hodnota Nepenézniho plnéni je v Planovaci smlouvé stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu

nakladové ceny, zpracovaného odhadcem nebo znalcem vybraného Méstem. Naklady na odborny

odhad jsou hrazeny Investorem.

Nepenéznim plnénim neni zdvazek Investora podilet se na vybudovani nové nebo Upravach stavajici

Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér.
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10. Splatnosti Penézniho pInéni Investi¢niho prispévku se rozumi termin, do kterého musi byt Penézni

plnéni Investi¢niho prispévku Méstu ze strany Investora poskytnuto, a je jim termin do konce
tretiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némZ nabude pravni moci povoleni
Investiéniho zaméru ve smyslu § 195 Stavebniho zdkona. PenéZni plnéni je splatné ve dvou
splatkach. Splatnost 1. splatky dle ¢l. I. odst. 12 téchto Zasad timto ustanovenim neni dotcena.

V odlivodnénych pripadech muize Meésto sInvestorem dohodnout jiny termin splatnosti
Investi¢niho pfrispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude sjednano poskytnuti Nepenézniho plnéni
Investi¢niho prispévku.

11. Splatnost v pfipadé Zmény UP

12.

V pfipadé uzavfeni Planovaci smlouvy ke Zméné UP se splatnosti Investi¢niho pispévku rozumi
termin do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude ucinnosti
Zména UP.

V odlvodnénych pripadech mlze Mésto s Investorem dohodnout jinou IhGtu splatnosti
Investi¢niho prispévku.

1. splatkou Investi¢niho pfispévku v pfipadé povoleni zaméru se rozumi penézita ¢astka zaplacena
Investorem do Fondu vefejné infrastruktury Mésta, jakoZto 1. spldtka na Investicni pFispévek,
sjednana v Planovaci Smlouvé.



13.

14.

15.

16.

Mésto je oprdvnéno tuto 1. spldtku vyuzit zejména na prace spojené s realizaci Verejné
infrastruktury sjednané v Planovaci smlouvé, ¢imZ se nesnizuje zdvazek Investora podilet se na
vybudovani Nezbytné infrastruktury.

Vyse 1. splatky Cini:

a) 40 % z predpokladané vyse Investi¢niho prispévku ve vysi do 200.000 K¢;

b) 20 % z predpokladané vyse Investi¢niho prispévku ve vysi od 200.000 K¢ do 1.000.000 K¢.
c) 10 % z predpokladané vyse Investi¢niho prispévku ve vysi nad 1.000.000 K¢

Investor poskytne Méstu 1. splatku, kterd bude vypoctena z predpoklddané vyse Investi¢niho
pfispévku, ponizené o sjednanou hodnotu Nepenézniho plnéni. 1. splatka je splatnd pti uzavieni
Planovaci smlouvy.

2. splatkou Penéiniho plnéni Investicniho pfrispévku v pfipadé povoleni zaméru, se rozumi termin
do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci povoleni
Investi¢niho zaméru ve smyslu § 195 Stavebniho zdkona. Splatnost 1. splatky dle €l. I. odst. 12
téchto Zasad timto ustanovenim neni dotcena.

Planovaci smlouvou se rozumi Planovaci smlouva k povoleni zdméru nebo Planovaci smlouva
ke Zméné UP uzaviena ve vefejném zajmu mezi Investorem a Méstem dle § 130 odst. 1 Stavebniho
zakona. Pfedmétem Planovaci smlouvy je zejména zavazek Investora poskytnout Méstu Investicni
prispévek dle § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zdkona, ktery bude vyuZzit pro naplnéni verejného
zajmu spocivajicim zejména v zajiSténi odpovidajici kvality Verejné infrastruktury Mésta
a udrzitelného rozvoje Mésta. Pfedmétem Planovaci smlouvy mUzZe déle byt zavazek Investora
podilet se na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro Investic¢ni
zamér dle § 131 odst. 3 pism. a) a b) Stavebniho zdkona a dale zavazek Mésta dle § 131 odst. 1 pism.
a) Stavebniho zakona poskytnout v ramci jeho samostatné plsobnosti potiebnou soucinnost
k tomu, aby Investiéni zamér byl uskute¢nén nebo utinit kroky k tomu, aby byla vydadna Zména UP.
Mésto se v ramci spoluprdce nemUze zavazat k tomu, Ze bude Zména UP v jakékoliv konkrétni
podobé pfrijata. Timto zavazkem neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Mésta
o navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena jeho povinnost pfed vydanim Zmény UP ve
smyslu & 104 odst. 1 a § 111 Stavebniho zakona ovéfit, e Zména UP neni v rozporu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho
provadécimi pravnimi predpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zdkona.

Vzor Planovaci smlouvy k povoleni zaméru je nedilnou soucdsti téchto Zasad a tvofi jejich pfilohu
¢. 1.

Vzor Planovaci smlouvy ke Zméné UP je nedilnou soucasti téchto Zasad a tvori jejich pfilohu €. 2.
Zménou UP se rozumi zména platného Uzemniho pldnu Mésta, kterou je nové vymezend
zastavitelnd plocha. Zménou UP se déle rozumi zména funkéniho vyuZiti nebo podminek
prostorového usporadani plochy umoznujici zvysSeni intenzity vyuZiti plochy, a tedy navyseni HPP.
Navy3enim HPP se rozumi kladny rozdil m? HPP pfed Zmé&nou UP a m? HPP po Zmé&né UP spoéivajici

ve zméné regulativil prostorového a funkéniho usporadani uzemi (dle platného UP), ktery umoZfuje
zvyseni intenzity vyuziti plochy.



17. Hrubou podlaini plochou (,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢dstecné otevienych ¢asti (balkony, lodzie,
prachody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava
vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad uUrovni podlahy. Do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy
technickych a pomocnych prostor a objektl technické infrastruktury. Do vypoctu HPP se pro ucely
stanoveni Investi¢niho prispévku naopak zapocitava plocha sklepl a dale plocha garazi, pokud je
jejich uzivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi verejnosti), a zastavéna plocha povrchového
parkovisté, pokud je stani na ném zpoplatnéno (ev. pokud neslouZi verejnosti), které je soucasti
Investi¢niho zaméru.

18. Vyuzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investicnimu zaméru uvedenému v €l. | odst. 2 pism.
b) téchto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je moiné dle regulativil UP vyuZit pro umisténi
jednotlivych staveb.

19. Dokumentaci pro povoleni zaméru (,,DPZ“) se rozumi projektova dokumentace a dokumentace pro
povoleni Investi¢niho zaméru, jak jsou definovany v § 157 a § 158 Stavebniho zdkona a ve vyhlasce
¢.131/2024 Sh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu.

20. Klimatickym opatfenim se rozumi zvySena investice Investora v ramci realizace jeho Investi¢niho
zaméru do opatfeni vyuzivajicich napf. obnovitelnych zdrojl energie ¢i vyuzivajicich destovou vodu,
opatfeni v oblasti méstské zelené, a to nad ramec poZadavk( pravnich predpisti a platného
uzemniho planu Mésta. Klimaticka opatfeni maji za cil sniZit energetickou narocnost provozu
Investi¢niho zdméru, rozvijet plochy verejné zelené a vodnich ploch, anebo sniZovat spotiebu
upravené pitné vody a adaptovat tak Uzemi Mésta na zménu klimatu. Klimatickym opatfenim mUze
byt zejména:

a. hospodareni s vodou
i.  opétovné vyuziti Sedé vody v provozu nebo kofenové Cisticky
ii.  vyuziti desStové vody v provozu nebo realizace destové zahrady
b. prace s energiemi

i.  energetickd efektivnost = minimalné pasivni standard

ii.  energetickd sobéstacnost = aktivni standard (¢asteéné pokryva svou spotfebu /
zcela pokryva svou spotiebu, oboji bezuhlikové technologie)

c. adaptacni opatreni

i.  opatfeni k minimalizaci povrchového odtoku (propustné povrchy, retenéni objekty,
vegetacni stfechy a stény, obnova/tvorba ptirodé blizkych vodnich ploch)

ii.  zajisténi adaptability zastavéného Uzemi (tvorba funkénich prvka sidelni zeleng,
revitalizace stavajicich ¢i realizace novych funkénich propojeni existujicich ploch
zelené, prvky podporujici biodiverzitu)

iii.  opatfeni na sniZovanirizik spojenych s teplotou a kvalitou ovzdusi (vysadba stromu
s nadstandardnimi podminkami pro prosperitu stromd, tzn. strukturni substraty,
svedeni destové vody apod.; zastinéni budov a oken; realizace vegetacnich a bilych
stfech, ochlazovani prostrednictvim vodnich prvk( — jezirka, mokrady, apod.)

d. certifikace budovy (certifikaty: BREEAM, LEED, SBToolCZ, WELL, pfipadné jiny pti doloZeni
metodiky a ovéreni)

Konkrétni Klimatické opatifeni bude predmétem dohody mezi Investorem a Méstem v Planovaci
smlouvé.

21. Odborem se rozumi Odbor majetkopravni Mésta.



22.

23.

24.

25.

Fondem vefejné infrastruktury se rozumi penéini fond mésta Mikulov ve smyslu § 5 zakona
¢. 250/2000 Sh., o rozpoctovych pravidlech tzemné samospravnych celk(, ve znéni pozdéjsich
predpisq, zfizeny pro ucely financovani rozvoje Verejné infastruktury a Verejnych sluzeb Mésta.
Stavebnim zakonem se rozumi zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis.
Obéanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sh., Obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Koeficientem zlepSeni (k) se rozumi koeficient zlepSeni (k) hodnotici urbanistickou kvalitu
Investi¢niho zdméru a jeho polohu v rdmci Mésta, pficemZ je uréen vypoctem dle pfilohy €. 3 téchto
Zasad. Prilohou ¢. 4 téchto Zasad je podklad odlvodriujici potencial konkrétnich zén a ploch

na Uzemi Mésta ve vztahu ke kvalité Zivota, pficemz hodnota potencialu Uzemi je soucasti vypoctu
koeficientu zlepseni.

Il. Postup pfi uzavirani Planovaci smlouvy

Investorovi je doporuceno, aby se na Mésto obratil se svym planem na povoleni konkrétniho

Investi¢niho zdmér nebo na Zménu UP Mésta v dostateéném predstihu predtim, nez zahdji prisluiné

procesy podle Stavebniho zidkona, aby mél mozZnost se seznamit s prislusnymi limity dané lokality

a zkonzultovat svij zamér s vedenim Mésta a prislusnymi odbory Mésta, tedy v Uvodni fazi pripravy

Investi¢niho zaméru.

Pokud se Mésto dozvi o podani, Zadosti, ¢i jiném Ukonu Investora smérujicimu k povoleni Investi¢niho

zaméru, popfipadé o podani podnétu ke Zméné UP, informuje Investora priivodnim dopisem

o moznosti konzultovat jeho Investi¢ni zdmér, resp. podnét ke Zméné UP s Méstem podle téchto

Zasad, a dale bude Investor informovan o procesu financni spolutcasti na rozvoji Verejné

infrastruktury a zajisténi Verejnych sluzeb podle téchto Zasad.

Il. A. Postup v pfipadé umisténi Investicnich zaméru

1.

Investor predloZi Méstu predbéZnou verzi dokumentace k Investicnimu zaméru, ¢imz se rozumi
napfr. studie stavby (architektonicka nebo urbanisticka studie), ktera predchazi DZP a ze které je
zfejmy koncept a dispozice zaméru, jeho tvar, materidlové, provozni, technické a technologické
feSeni. PfisluSnym organem k pfijeti dokumentace od Investora a jednani s Investorem je Odbor.

Odbor predloZi dokumentaci k Investi¢énimu zaméru obdrZzenou od Investora dle bodu 1 tohoto
odstavce prislusnym organim Meésta a Komisi pro architekturu, Zivotni prostfedi a dopravu
k prostudovani a nasledné svold jednani s Investorem, na kterém sezndmi Investora se zakladnimi
poZadavky Mésta ve vztahu k Investicnimu zaméru, jeho zédkladnim parametriim a jeho umisténi,
véetné pozadavku tykajicich se kapacit Verejné infrastruktury.

Upravenou verzi DZP se zapracovanymi pozadavky Mésta, dotéenych organ(l, provozovatell
a spravcl verejné dopravni a technické infrastruktury a dalSich dotcenych subjektl predlozi
Investor Odboru k ovéreni splnéni pozadavkl a odsouhlaseni Méstem.

Nasledné Odbor iniciuje jednani s Investorem, vjehoz ramci budou konkretizovany zavazky
Investora a zadvazky Mésta podle Planovaci smlouvy.



5.

Koneéné znéni konkrétniho navrhu Planovaci smlouvy s Investorem schvaluje Zastupitelstvo
Mésta.

I.B. Postup v pFipadé pozadavku Investora na Zménu UP

1.

Investor predlozi Méstu podkladovou studii pro Zménu UP. Studii se pro tyto Gcely rozumi zemni
studie & jind zastavovaci studie v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné UP (déle jen
,Studie”). PfisluSnym organem k pfijeti Studie od Investora a jednani s Investorem je Odbor.

Odbor predlozi Studii obdrzenou od Investora pfislusSnym organim Mésta a Komisi architekturu,
Zivotni prostredi a dopravu k prostudovani a ndsledné svola jednani s Investorem o navrhované
Zméné UP, na kterém seznami Investora se zakladnimi poZadavky Mésta ve vztahu k navrhované
Zméné UP a jejim zakladnim parametriim, véetné pozadavkd na Vefejnou infrastrukturu.

Upravenou verzi ndvrhu na Zménu UP se zapracovanymi pozadavky Mésta predloii Investor
Odboru k ovéreni splnéni pozadavkd a odsouhlaseni Méstem. Nasledné Odbor iniciuje jednani
s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky Investora a zdvazky Mésta podle
Planovaci smlouvy. Vysledna podoba navrhu na Zménu UP bude pfilohou Planovaci smlouvy.

Konecné znéni Planovaci smlouvy sjednané s Investorem schvaluje Zastupitelstvo Mésta. K vydani
Zmény UP ve smyslu Stavebniho zakona mize dojit teprve po uzavfeni Planovaci smlouvy.

M. Investicni prispévek

1. O Investicni prispévek Mésto Zada kazdého Investora, jehoZ Investiéni zamér ma byt realizovan na Gzemi

Mésta.

2. Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investicniho pfispévku je zavazek Investora vyjadreny v Planovaci

smlouvé, kterou spolu uzaviou Investor a Mésto.

3. Mésto stanovuje pro vypocet Investic¢niho pfispévku nasledujici sazby:

a. v pfipadé Investicniho zdméru podle €l. | odst. 2 pism. a) téchto Zasad, (pfipadné v pripadé
pofizeni regulacniho planu, kterym se nahrazuje Uzemni rozhodnuti),

° 1000 K& bez DPH za m? HPP v pfipadé Investi¢niho zdméru;
b. v ptipadé Investi¢niho zdméru podle €l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad
° 700 K& bez DPH za m? VyuZitelné plochy pozemku;

c. v pfipadé Zmény UP
° 500 K¢ bez DPH za m? vyméry Zménou UP nové vymezené zastavitelné plochy; nebo
o 500 K& bez DPH za m? navy$eni HPP.

Castky pro vypocet Investiéniho prispévku se kaidoroéné zvy$uji o roéni miru inflace, vyjadfenou

prirtstkem pramérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to na zakladé

Indexu spotfebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym Ufadem. Takto valorizované &¢astky nahrazuiji

pavodni c¢astky v pfislusnych ustanovenich téchto Zasad a stavaji se zdkladem pro pfipadnou dalsi

valorizaci v pfistich letech. Mésto zverejiiuje aktualni vysi sazeb pro vypocet Investi¢niho prispévku.

4. V ptipadé Investicniho zaméru dle ¢l. | odst. 2 pism. a) téchto Zasad se vyse Investicniho ptispévku

stanovi jako ¢astka odpovidajici ndsobku:



- pfisludného po&tu m? HPP, , vymezenych dle DPZ pro Investi¢ni zamér,

- sazby dle €. lll. odst. 3 pism. a) téchto Zasad v K¢ bez DPH a

- Koeficientu zlepsSeni (k). Koeficient zlepseni (k) hodnoti urbanistickou kvalitu Investiéniho zaméru
a je urcen vypoctem dle pfilohy €. 3 téchto Zasad.

V ptipadé, Ze povoleni Investicniho zdméru umoznuje rozmezi HPP (napf. regulativy umisténi developerské
vystavby rezidencnich lokalit s pfevahou rodinnych dom() bude Investi¢ni pfispévek vypocitan z maximalni
HPP, kterou povoleni Investi¢niho zaméru umoznuje.

V odlvodnénych pripadech se miZe Mésto s Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni v hodnoté
odpovidajici stanovenému finanénimu rozsahu Investi¢niho pfispévku, slouzici k Uéelu uvedenému v téchto
Zasadach. V odlvodnénych pripadech mize byt dale na zakladé individualniho posouzeni s ohledem na
Investi¢ni zamér Investicni prispévek rozhodnutim zastupitelstva Mésta snizen dle ¢l. 1l odst. 7 a 8 téchto
Zasad.

5. V pripadé Investicnich zamérua dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vyse Investi¢niho prispévku
stanovi jako ¢astka odpovidajici ndsobku:

- poctu m? VyuZitelné plochy pozemku a
- Castky stanovené v Cl. lIl. odst. 3 pism. b) téchto Zasad v K¢ bez DPH.

V ptipadé ndsledného povoleni Investicniho zdméru na pozemky, ke kterym jiz byl uhrazen Investi¢ni
prispévek dle tohoto odstavce, se Investi¢ni prispévek dle ¢l. Ill. odst. 4 a 6 téchto Zasad za povoleni
Investi¢niho zdméru na dotéenych pozemcich (za pfedpokladu, Ze neni vyjmut dle €l. 1l odst. 1 téchto Zasad)
hradi pouze ve vysi, o kterou by nové vymérovany pfispévek prevysil ¢ast Investi¢niho pfispévku jiz
uhrazeného dle tohoto odstavce.

6. V pfipadé Zmény UP se vyse Investi¢niho pFispévku pro Gcely uzavfeni Planovaci smlouvy stanovi
jako ¢astka odpovidajici:

- nasobku pFisluiného poctu m? vyméry nové zastavitelné plochy vymezené Zménou UP a &astky
stanovené v ¢l. lll. odst. 3 pism. c) téchto Zasad v K¢ bez DPH nebo

- nasobku pfislusného poétu m? vyméry dotéené NavySenim HPP vymezené Zménou UP a &astky
stanovené v ¢l. lll. odst. 3 pism. c¢) téchto Zdsad v K¢ bez DPH.

- v pfipadé Zmény UP spocivajici ve zméné funkéniho vyuZiti plochy a v pfipadech, kdy neni mozné
pfi stanoveni Investi¢niho prispévku vychazet podle pfedchozich odrazek tohoto odstavce z vyméry nové
zastavitelné plochy nebo z vyméry dotéené Navysenim HPP, se vySe Investi¢niho pfispévku stanovi na
zakladé znaleckého posudku, ktery stanovi hodnotu pozemku Investora pred Zménou UP a po Zméné UP.
Vyse Investi¢niho prispévku pro ucely uzavieni Planovaci smlouvy se v takovém pfipadé stanovi jako 3 %
z navy$ené hodnoty pozemku diky Zméné UP. Znalce pro vypracovani posudku uréuje Mésto.

Pro vylougeni vedkerych pochybnosti plati, Ze Investiéni piispévek za Zménu UP v sob& nezahrnuje Investiéni
prispévek za povoleni Investi¢niho zdméru, ktery bude na pozemcich dotéenych Zménou UP v budoucnu
realizovan.

V odlvodnénych pfipadech muze byt na zakladé individudlniho posouzeni s ohledem na vyuZziti pfislusného
Uzemi Investi¢ni pfispévek rozhodnutim zastupitelstva Mésta snizen. Cl. Ill odst. 7 a 8 téchto Zasad se
uplatni obdobné, véetné omezeni maximalni mozné vyse slevy.
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7. Zastupitelstvo Mésta mlze v odlvodnénych pfipadech rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi. Takto
poskytnutd sleva muze ¢init nejvyde 50 % z &astky za 1m? dle &l. 1Il odst. 3 téchto Zésad. Za odivodnéné
pfipady se pro ucely poskytnuti slevy dle tohoto ustanoveni povaZuji zejména Investicni zaméry, kterymi
dochazi k uspokojeni potfeb Mésta ajeho obcanl v oblasti Verfejnych sluzeb nebo doslo k pfipravé
Investiéniho zdméru a jeho projednani s Méstem v dobé pred prijetim téchto Zasad v bfeznu 2024.
Konkrétni vyse této slevy musi byt vidy odlvodnéna a zohlednovat pomér mezi parametry Investi¢niho
zdméru (poctu m? HPP Investiéniho zdméru) a mirou, ve které realizaci Investiéniho zdméru dochdazi
k uspokojeni potfeb Mésta a jeho obcan(l v oblasti Verejnych sluzeb.

8. V pripadé, Ze soucasti Investicniho zaméru bude Klimatické opatfeni, miZe Zastupitelstvo Mésta
rozhodnout o poskytnuti slevy Investorovi az do vy3e 30 % z Eastky za 1m? HPP Investi¢niho zaméru.
Konkrétni vy$e této slevy musi zohledfiovat pomér mezi parametry Investi¢niho zdméru (poétu m? HPP
Investiéniho zaméru) a parametry Investorem vybudovaného Klimatického opatfeni. Investor doklada
investici do Klimatického opatfeni Méstu v Technické zprdvé zpracované odpovédnou osobou. Ovéreni
realizace Klimatického opatreni dle dohodnutych parametri probéhne pfti kolaudaci Investi¢cniho zaméru.
Po ovéreni realizace Klimatického opatfeni bude Investorovi na jeho vyzvu Méstem poskytnuta Castka
odpovidajici slevé z Investi¢niho prispévku.

9. Investor provede Uhradu Penézniho plnéni Investi¢niho ptispévku do Fondu verejné infrastruktury, a to
v terminech splatnosti podle téchto Zasad. V pripadé Nepenézniho plnéni Investi¢niho pFispévku poskytuje
Investor toto Nepenézni plnéni v terminu a za podminek stanovenych v Planovaci smlouvé.

10. Penéini plnéni Investi¢niho prFispévku, smluvni pokuty z Planovaci smlouvy ¢i Groky z prodleni Investord
s plnénim jejich zavazkd vici Méstu jsou prijmy Mésta a jsou hrazeny do Fondu verejné infrastruktury
Mésta.

IV.  Zavazky Mésta

1. Postup Mésta podle téchto Zasad a uzavreni konkrétni Smlouvy Planovaci smlouvy mezi Méstem
a Investorem je vykonem samostatné plsobnosti Mésta a nemUzZe tak zasahovat do spravnich fizeni
¢i jinych postupll vedenych Méstskym ufadem v prenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

2. Maeésto se v konkrétni Planovaci smlouveé uzavirané ve verejném zajmu dle § 130 Stavebniho zdkona
zavaze k tomu, Ze v rdmci samostatné plsobnosti Investorovi poskytne ve smyslu § 131 Stavebniho
zakona nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:

a) poskytne v samostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich nutnych
k vybudovani Investiéniho zdaméru za podminky, Ze Investor spini veskeré pozadavky Mésta pro
vystavbu;

b) zachova po dohodnutou dobu vlastnické vztahy Mésta v Uzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni
zamér, k datu uzavieni Planovaci smlouvy;

c) zajisti vyuZiti Investi¢niho prispévku pro realizaci Verejné infrastruktury ve Mésté;

d) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé Mésto prevezme do svého vlastnictvi Nepenézni

plnéni Investi¢niho ptispévku, nebo svéfi do spravy jiné pravnické osoby Investorem vybudovanou
Verejnou infrastrukturu;
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e)

f)

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé poskytne v ramci jeho samostatné plsobnosti
potiebnou soucinnost k vydani Uzemné planovaci dokumentace;

za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé, nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky, které by byly
v rozporu s obsahem Planovaci smlouvy,

pficemzZ jednotlivé zdvazky Mésta jsou vidy konkrétné ujedndny v uzaviené Planovaci smlouvé
s Investorem.

V. Zavazky investora

1. Investor se v konkrétni Planovaci smlouvé uzavirané ve verejném zajmu dle § 130 Stavebniho
zakona mUze ve smyslu § 131 Stavebniho zdkona zavazat zejména k tomu, Ze:

a) Investi¢ni zamér vybuduje v podobé specifikované v Planovaci smlouvé;
b) Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednané dobég;
c) poskytne Méstu Investicni pfispévek ve formé Penézniho nebo Nepenéiniho plnéni

dle téchto Zasad;

d) se bude podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici Nezbytné
infrastruktury pro Investi¢ni zamér, pfipadné ji nebo jeji ¢ast sam zhotovi a pfevede Méstu;

e) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé prevede do vlastnictvi Mésta
nemovité véci véetné Investorem vybudované Verejné infrastruktury;

f) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé realizuje Klimatické opatreni;

g) za podminek uvedenych v Planovaci smlouvé se bude podilet na narovnani
majetkovych vztahl v Uzemi dotéeném zamérem,

pricemz jednotlivé zavazky Investora jsou vidy konkrétné ujednany v uzaviené Planovaci
smlouvé s Méstem.

VI.  ZajiSténi zavazkd obsaZenych v Planovaci smlouvé

1. Zavazky Investora i Mésta, obsazené v konkrétni Planovaci smlouvé musi byt odpovidajicim zplsobem

zajistény.

2.Smluvni strany Planovaci smlouvy mohou své smluvni zavazky zajistit zejména témito instituty

a)
b)
c)
d)
e)
f)

smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku;

zastavnim pravem ve smyslu § 1309 Obc¢anského zakoniku;

zakazem zcizeni a zatiZzeni ve smyslu § 1761 Obcanského zakoniku;

predkupnim pravem ve smyslu § 2140 Obcanského zakoniku;

vyhradou zpétné koupé ve smyslu § 2137 Obcanského zakoniku;

bankovni zarukou ¢i financni zarukou matefské spolecnosti Investora ve smyslu § 2029 Obcanského
zakoniku;
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g) notarskym zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zédkona ¢. 358/1992 Sb.,
o notafich a jejich ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi;

h) zesplatnénim nepenéiniho (vécného) plnéni Investora — v pfipadé, Ze by do urcitého data
stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Méstem pozadované Nepenéini plnéni Investi¢niho
pfispévku, dojde k prepoctu neposkytnutého Nepenézniho plnéni na Penézni plnéni, které bude
Investor do terminu sjednaného ve smlouveé povinen uhradit. Platbu pak Ize zajistit dalSimi instituty.

i) vymezenim odkladaci podminky podminujici plnéni zavazku Investora ¢i Mésta urcitou pravni
skutecnosti.

VIl. Zaveérecna ustanoveni

1. Zasady neobsahuji vyCet konkrétnich zaméra ¢i Verejné infrastruktury ¢i Vefejnych sluzeb Mésta,
na které hodla Mésto Investi¢ni pfispévek pouzit.

2. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mésta na zdkladé predchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

3. Zasady vcetné jejich pfiloh budou umistény na webovych strankach Mésta.

4. Zasady jsou Méstem aplikovany ode dne jejich schvéleni Zastupitelstvem Mésta dne 13. 3. 2024,
pricemz jejich aktualizovana verze schvélend usnesenim Zastupitelstva Mésta ¢. ZM15/2024/2/1 ze dne
10.7.2024 bude aplikovana ode dne nabyti plné ucinnosti Stavebniho zakona, tj. od dne 1.7.2024.
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